GEMEINDE NORDHEIM Aktenkennung: 622.303:0006/16, ID: 277953
Sitzungsvorlage 6/2023

Sitzung des Verwaltungsausschusses am 25.1.2023
Sitzung des Gemeinderates am 27.1.2023 offentlich

Ausiibung eines besonderen Vorkaufsrechts nach § 25 BauGB fiir das Anwesen KelterstraBBe 17/1;
Flurstiicke 45/4, 45/3, 9867 und ¥ Miteigentumsanteil an Flst 45/1 in Nordheim

Sachverhalt:

Das Anwesen KelterstraRe 17/1 in Nordheim, bestehend aus den Flurstiicken 45/4, 45/3, 9867 und

% Miteigentumsanteil an Flst. 45/1, liegt im Geltungsbereich einer Satzung Uber ein besonderes Vor-
kaufsrecht nach § 25 BauGB. Diese Satzung einschlieRlich Abgrenzungslageplan als Bestandteil der Sat-
zung wurde vom Gemeinderat am 12.4.2019 beschlossen und im Amtsblatt der Gemeinde Nordheim am
18.4.2019 veroffentlicht. Entsprechend § 2 der Satzung trat diese am 20.4.2019 in Kraft.

Die Satzung einschlieBlich Lageplan ist dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiigt.

Das oben beschriebene Anwesen wurde mit Kaufvertrag vom 17.11.2022, eingegangen bei der Ge-
meinde Nordheim am 23.11.2022, verkauft. Gemal’ § 28 Absatz 2 BauGB kann das Vorkaufsrecht nur
binnen drei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkaufer
ausgelibt werden.

Das in der Satzung festgelegte besondere Vorkaufsrecht kann die Gemeinde Nordheim in Gebieten, in
denen sie stadtebauliche Mallnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung begriinden und ausiiben, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Dies ist aus
Sicht der Verwaltung der Fall, weil u.a. die Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse (Miteigen-
tum!) im genannten Bereich eine Neuordnung erschweren, die z.B. fiir bauliche Nachverdichtung not-
wendig ware.

Nach § 28 Absatz 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 464 Abs. 2 BGB kommt mit Auslibung des Vorkaufsrechts der
Kauf zwischen der Gemeinde und dem Verkaufer grundsatzlich unter den Bedingungen zustande, die im
zugrundeliegenden Kaufvertrag vereinbart wurden.

Der Kaufpreis von 227.000 EUR kann im Haushaltsplan 2023 finanziert werden.

Beschlussvorschlag:

Das Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird ausgelbt.

Anlage/n:

1. Satzung der Gemeinde Nordheim vom 15.4.2019 (iber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25
BauGB auf Markung Nordheim
2. nichtoffentliche Anlage

Sachbearbeitung Volker Schiek 16.01.2023

Seite 1von 1



Gemeinde Nordheim Landkreis Heilbronn

Satzung
iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB

auf Markung Nordheim

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S 581, ber. S. 698) hat der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim am
12.04.2019 folgende Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB auf Gemarkung Nord-

heim beschlossen:

§1
Anordnung des Vorkaufsrechts und rdumlicher Geltungsbereich

Der Gemeine Nordheim steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 25 Abs. 1
Nr. 2 BauGB auf Gemarkung Nordheim im Bereich der im beigefligten Lageplan der Gemeinde Nordheim
vom 12.04.2019 gekennzeichneten Flachen ein besonderes Vorkaufsrecht zu. Die Gebietsgrenzen sind
bandiert. Der Lageplan vom 12.04.2019 wird als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung tritt somit an dem nach
der Bekanntmachung folgenden Werktag, am 20.04.2019, in Kraft. Nach der 6ffentlichen Auslegung
kann jedermann die Satzung wahrend der Dienststunden beim Blrgermeisteramt Nordheim, Haupt-
strae, 24-1 Zimmer 12 einsehen und lber den Inhalt Auskunft veriangen.

Hinweis:

I. Eine Satzung, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung zu-
stande gekommen ist, gilt ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiftig zustande gekom-
men (§ 4 Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S

698)

Il. Dies gilt nicht, wenn
1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung ver-

letzt worden sind.

2. Der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 der Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat, oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Be-
schluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften gegeniliber der Ge-
meinde Nordheim unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist. Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 dieses Hinweises geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 dieses Hinweises genannten Frist jedermann diese Ver-
letzung geltend machen (§ 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem®Q) i.d.F. vom 24.07.2000

GBl. S. 581, ber. S 698).

I, Auf die Vorschriften des § 28 Abs. 6 des Baugesetzbuches (i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) Uber die Entschadigung, auf § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit und § 44 Abs. 4 BauGB Uber das erléschen von Entschadigungsan-

sprichen wird hingewiesen.



V.
1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften und

2. Méngel der Abwagung
bei der Aufstellung dieser Satzung sind unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich — in den Féllen Nr.1 inner-

halb eines Jahres, in den Féllen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren — seit dieser Bekanntmachung gegen-
Uber der Gemeinde Nordheim geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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Anlage 1

auf Markunag Nordheim

Lageplan zur Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
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