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Sanierung "Ortskern IlI";

Satzung zur 2. Anderung der Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets "Orts-
kern lll" in Nordheim

Sachverhalt:

Im Zuge des Sanierungsgebiets ,Ortskern 11I“ soll die Ortsbiicherei saniert werden. Nachdem ein
GroRteil der Sanierungsziele bereits realisiert werden konnte, soll unter Beachtung der aktuellen
Brandschutzvorschriften auch die denkmalgeschiitzte Ortsbiicherei HauptstralRe 30 umfassend mo-
dernisiert werden. Die fiir die 6ffentliche Nutzung notwendigen Fluchtwege sollen den derzeit gel-
tenden Anforderungen angepasst und die AuRenfassade grundlegend instandgesetzt werden.

Auf dem Flurstiick 121/1, HauptstraBe 30, liegen stadtebauliche Missstande vor, die durch stadte-
bauliche ErneuerungsmafRnahmen behoben werden sollen. Dadurch soll die in direkter Nachbar-
schaft zum Rathaus liegende, fiir die Gemeinde wichtige Gemeinbedarfseinrichtung langfristig gesi-
chert und erhalten werden.

Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets und der Erweiterungsflachen ergibt sich aus dem La-
geplan der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH vom 29.06.2021. Dieser ist in der Anlage
beigefligt.

Beschlussvorschlag:
Die nachstehende Satzung zur 2. Anderung der Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets , Ortskern l11“ samt Anlagen wird beschlossen.




Gemeinde Nordheim
Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme ,,Ortskern Il
in Nordheim

) Satzung
zur 2. Anderung der Satzung uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortskern Il in Nordheim

Aufgrund von § 142 Abs. 1,3 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, hat der
Gemeinderat der Gemeinde Nordheim am 23.07.2021 folgende

SATZUNG
zur 2. Anderung der Satzung uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Ortskern I1I“ in Nordheim beschlossen:

§ 1

Erweiterung des Sanierungsgebiets

Die in der vom Gemeinderat am 13.06.2008 beschlossene und am 19.06.2008 in Kraft getretene Sat-
zung, mit erster Anderung vom Gemeinderat beschlossen am 21.07.2017 und in Kraft getreten am
27.07.2017, Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets

,Ortskern Il wird um folgende Grundstiicke erweitert:

Fist. 121/1, HauptstraBe 30

Auf diesen Grundstiicken liegen stadtebauliche Missstande vor, die durch stadtebauliche Erneuerungs-
malnahmen behoben werden sollen.

Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets und der Erweiterungsflachen ergibt sich aus dem Lage-
plan LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH vom 29.06.2021.

Dieser ist Bestandteil der Satzung und kann von jedermann bei der Gemeindeverwaltung wahrend der
Ublichen Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine
Verkleinerung des Lageplanes hinzugefugt.

§2
Verfahren

Samtliche Rechtswirkungen der bestehenden Sanierungssatzung gelten auch fir die in § 1 bezeichne-
ten Flurstucke.

Insbesondere wird die Sanierungsmaflnahme im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Bestimmungen der §§ 152 — 156 a BauGB wird
ausgeschlossen.

Die Sanierung soll bis zum 31.12.2022 durchgeflihrt werden.



§3

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Nordheim, den 26.07.2021

Volker Schiek
Blrgermeister

Ausgefertigt zur 6ffentlichen Bekanntmachung am 26.07.2021

Anlage
Lageplan der Satzung zur 2. Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
biets ,Ortskern IlI* in Nordheim

Begrindung

Nachdem ein Groliteil der Sanierungsziele bereits realisiert werden konnte, soll unter Beachtung der
aktuellen Brandschutzvorschriften auch die denkmalgeschutzte Ortsblicherei Hauptstrale 30 umfas-
send modernisiert werden. Die fir die 6ffentliche Nutzung notwendigen Fluchtwege sollen den derzeit
geltenden Anforderungen angepasst und die Aulenfassade soll grundlegend instandgesetzt werden.

Durch die geplanten Erneuerungsmafinahmen in direkter Nachbarschaft zum Rathaus soll die fir die
Gemeinde wichtige Gemeinbedarfseinrichtung langfristig gesichert und erhalten werden.



Folgende Hinweise sind zusammen mit dem Satzungstext, der Ausfertigung und der Lageplan-
verkleinerung zu veréffentlichen.

Weiter ist der volle Wortlaut der §§ 144 ,145 und 215 BauGB mit der Sanierungssatzung zu verof-
fentlichen.

HINWEISE:
1. GemahR § 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. (nicht zutreffend)
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

2, Gemail § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als
von Anfang an giltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntma-
chung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder
wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss be-
anstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentber der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz
1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Bei der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Die Verletzungen sind schriftlich gegentiber der Gemeinde Nordheim, Hauptstralle 26, 74226 Nord-
heim geltend zu machen.

Der in § 1 der Satzung genannte Lageplan (Abgrenzungsplan) ist als Planverkleinerung abgedruckt.
Die Satzung mitsamt dem Lageplan und Begriindung kann wahrend der ublichen Dienststunden beim
Bauamt der Gemeinde Nordheim, HauptstraRe 26, Zimmer 2.19, eingesehen werden.

Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, entsprechend § 143 Abs.2 BauGB die Sanierungsver-
merke in die betreffenden Grundbicher einzutragen.



§ 144 BauGB
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1.

2.

die in § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MalRnahmen,;

Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Uber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr
als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1.

4.

5.

die rechtsgeschéftliche VeraulRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und Veraulie-
rung eines Erbbaurechts;

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht flir die Bestellung
eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im
Zusammenhang steht;

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder
2 genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt
worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsge-
schaft als genehmigt;

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

die Teilung eines Grundstlicks.

(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Falle die Genehmigung fiir das férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiblich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1.

Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fir das
Treuhandvermogen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist;

Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der gesetzlichen
Erbfolge;

Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Ge-
meinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfih-
rung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgeubten Nutzung;

Rechtsvorgdnge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung
dienen;

der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen
Grundstiicks durch den Bedarfstrager.
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§ 145 BauGB
Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an
ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugeneh-
migungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Im Falle des Satzes 2 ist Uber die Ge-
nehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehérde
zu entscheiden; § 22 Abs. 5 Satz 3 bis 6 ist mit der Maligabe entsprechend anzuwenden, dass die
Genehmigungsfrist hdchstens um zwei Monate verlangert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorha-
ben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines Grundstlicks oder die damit erkennbar be-
zweckte Nutzung die Durchflihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich erschweren
oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, dass
die Beteiligten fir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

1. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fur die durch das Vorhaben herbei-
gefihrten Werterh6hungen sowie flir werterhdhende Anderungen, die auf Grund der mit
dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fur die Auf-
hebung des Rechts sowie fur werterhéhende Anderungen verzichten, die auf Grund dieser
Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Abs. 1 auch befristet oder bedingt
erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann auch
vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhangig gemacht werden, wenn dadurch Versa-
gungsgrinde im Sinne des Absatzes 2 ausgeraumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstucks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Ricksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstlick zu behalten oder es in der bisherigen oder
einer anderen zulassigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebs sowohl innerhalb als auch au3erhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Ei-
gentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn
die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet;
die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aufterhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Um-
fang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Kommt eine Einigung tiber die Ubernahme
nicht zustande, kann der Eigentimer die Entziehung des Eigentums an dem Grundstlick verlangen.
Fir die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des fiinften Teils des ersten Kapitels entspre-
chend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein erteilt oder nicht erfor-
derlich, hat die Gemeinde daruber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.
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