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Sitzungsvorlage 73/2021
Flurstiick 4147/2, Bergstralle 22;
Bauvoranfrage fiir Neubau eines Doppelhauses mit zwei Carports

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,, Weihen |

III

und

verstoRt gegen dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen.

Mit der Bauvoranfrage sollen folgende Einzelfragen geklart werden:

Ist eine Befreiung von der Dachform mdoglich?
Statt des festgesetzten Satteldaches soll ein Flachdach errichtet werden (gerne auch extensives
Grindach)

Ist eine Befreiung der talseitigen Traufhohe moglich?

Im Bebauungsplan ist eine bergseitige Traufhohe von 3,70 m und eine talseitige Traufhdhe von
6,50 m zugelassen. Die festgesetzte maximale Firsthohe betrdgt 8,00 m Gber ErdgeschossfuBbo-
denhdhe. Beim geplanten Flachdachgebaude gibt es formal zwar keine Traufhohe, trotzdem er-
scheint die Oberkante der Attika optisch als Traufkante und es liegt nahe, diese mit der Trauf-
hohe des Bebauungsplans zu vergleichen. Die geplante bergseitige ,, Traufhohe” betragt 3,27 m
und halt damit die Vorgaben des Bebauungsplans ein. Die geplante talseitige , Traufhohe” be-
tragt 8,71 m und lberschreitet die Festsetzung im Bebauungsplan um 2,21 m. Die maximale Ge-
baudehohe (Firsthéhe) wird mit 3,27 m eingehalten.

Ist die Fassadengliederung mit den geplanten Balkonen im Siiden und seitlichen Geb3dudevor-
spriingen im Osten und Westen ausreichend?

Laut Bebauungsplan ist die Fassade spatestens nach 10,00 Metern traufseitig in einer Tiefe von
mindestens 50 cm zu gliedern.

Gilt der nordlich angrenzende Feldweg als 6ffentliche Verkehrsflache, so dass der vorgeschrie-
bene Abstand von 1,00 m eingehalten werden muss oder darf direkt auf die Grenze gebaut wer-
den?

Der Bebauungsplan regelt, dass Garagen einen Abstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Flache ein-
halten missen. Die Planung weist mit der norddstlichen Doppelgarage eine Grenzbebauung auf.

Ist eine Befreiung fiir eine 0,20 m hohe Stiitzmauer im Norden moglich?

Laut Bebauungsplan sind an den Grundstiicksgrenzen Stitzmauern bis 0,10 m oder 2/3 der Ein-
schnittshohe zulassig. Mit der geplanten 20 cm hohen Stiitzmauer an der Grenze soll verhindert
werden, dass Oberflaichenwasser vom Feldweg auf das Grundstlick gelangt.

Zahlen die seitlichen Vorbauten zur Gebaudelange dazu oder werden diese bei der Geb&dude-
lange als Erker betrachtet und damit auBer Acht gelassen?

Laut Bebauungsplan ist eine maximale Gebaudelange von 15,00 m vorgeschrieben. Das Vorha-
ben ware inklusive den Vorbauten 15,84 m lang.

Nicht in der Bauvoranfrage explizit abgefragt, aber vorhanden sind auBerdem noch Verstol3e ge-

gen die Baugrenze mit den Garagen/Carports, dem 6stlichen Gebaudevorsprung (sog. unterge-
ordnetes Bauteil), der 6stlichen Treppenanlage und den Balkonen bzw. Terrassen im Stiden.
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Beschlussvorschlag:

Fir die folgenden angefragten VerstoRRe wird das gemeindliche Einvernehmen gemalt § 36i.V.m. § 31
in Aussicht gestellt:

Befreiung von der Dachform (Flachdach statt Satteldach)

Befreiung von der Uberschreitung der talseitigen Traufhéhe

Befreiung von der traufseitig vorgeschriebenen Fassadengliederung, falls diese durch die Balkone
und Gebaudevorspriinge nicht von der Baurechtsbehérde als solche anerkannt wird

Befreiung von der maximal zuldssigen Gebdudeladnge, falls die Baurechtsbehorde die westlichen
und dstlichen Gebaudevorspriinge nicht als Erker sieht

Befreiung von den Uberschreitungen der Baugrenze, soweit diese nicht im Wege einer Zulassung
von der Unteren Baurechtsbehdrde zu behandeln sind

Fiir folgende VerstoRe dagegen wird ein Einvernehmen nicht in Aussicht gestellt:

SK

Grenzbebauung mit der nordostlichen Doppelgarage am Feldweg
Stltzmauer mit einer Hohe von 0,20 m an der Grenze des nordlichen Feldweges
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