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Flurstick 5124/9, Daimlerstral3e 8;

Bauvoranfrage Abbruch des Satteldachs eines bestehenden Wohnhauses, Er-
richtung eines Kursraumes mit Nebenrdumen fir Tanzschule sowie Errichtung
von zwei Wohneinheiten

Sachverhalt:

Die Bauvoranfrage richtet sich auf die Zulassigkeit des Vorhabens hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
.Kelteracker I1“ und verstoRt gegen dessen Festsetzungen.

Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus. Dieses dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind Gewerbebetriebe alle Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke.

Eine Wohnnutzung ist grundsatzlich nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan lasst
ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zu. Voraussetzung ist, dass diese Personen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und die Wohnungen im Verhéltnis zum Betrieb in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

Das Baugrundstuck ist derzeit mit einem Wohnhaus bebaut und wird entsprechend
genutzt. Der Bauherr beabsichtigt ein Teil des bestehenden Wohnhauses abzubre-
chen und einen Kursraum fiir eine Tanzschule sowie zwei weitere Wohneinheiten zu
errichten. Der geplante gewerbliche Teil ist der Wohnnutzung wesentlich untergeord-
net.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB wird nicht erteilt.
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