GEMEINDE NORDHEIM Az.: 632.6

Sitzung des Technischen Ausschusses am 12.10.2016 offentlich

Sitzungsvorlage 129/2016
Flurstick 10309, Hausener Stral3e 87;
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Schwimmbecken

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Nord-
heim Sud-West “ und verstoldt gegen dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen
sowie oOrtliche Bauvorschriften.

Das Baufenster wird durch die teilweise tUiberdachte Terrasse, Doppelgarage, das
Schwimmbecken, den Abstellraum an der Grenze und das Wohngebaude Uber-
schritten.

Die Bebauung aul3erhalb der Baugrenze ist eingeschossig und weist die not-
wendigen Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen auf. Der Abstellraum soll als
Grenzbebauung nach den Vorschriften der Landesbauordnung und im zul&assi-
gen Male errichtet werden. Es sollen ca. 33 m2 des Wohngebaudes aul3erhalb
des Baufensters errichtet werden.

Zum Baugrundstiick wurde ein 60 m2 (2m x 30m) grol3es Flursttick erworben.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,4) wird um ca. 14 m2 Gberschritten.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Grundflache bezogen auf die Grund-
stucksflache tberbaut werden kann. Hierfir ist die neue Grundsticksflache von
624 m2 mal3gebend.

Auf der Grundstticksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll eine Mauer er-
richtet werden. Nach dem Bebauungsplan sind tote Einfriedigungen bis zu 1 m
Hohe zulassig, wenn sie um mindestens 1 m von der Grenze abgertickt und da-
vor bepflanzt sind.

Beschlussvorschlag:

1.
2.
3.

0s

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
Das Einvernehmen nach § 36i. V. m. § 31 BauGB wird erteilt.

Der VerstoR richtet sich gegen die 6rtlichen Bauvorschriften. Uber eine Befreiung
unter den strengen Voraussetzungen des 8 56 Abs. 5 LBO entscheidet das
Landratsamt als Baurechtsbehorde. Diese wird auf den Verstol3 in der Stellung-
nahme hingewiesen.




