GEMEINDE NORDHEIM ‘ Az.: 621.411

Sitzung des Technischen Ausschusses am 21.07.2014
Sitzung des Gemeinderates am 25.07.2014 offentlich

Sitzungsvorlage 91/2014
- Bebauungsplanverfahren "Geroldsgrund II";
Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren durch Deckblatt

Sachverhalt:
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
1. Planungsanlass

Der Eigentimer des Grundstlicks 2469 (Bussardring 3/3) plant im nordlichen Teil
seines Grundstiicks einen Anbau. Ein solcher kann aufgrund des bestehenden Ge-
baudes nur sinnvoll umgesetzt werden, wenn der Eigentiimer einen Teil des im Be-
bauungsplan festgesetzten Griinstreifens von der Gemeinde erwirbt und dieser statt-
dessen als Bauland ausgewiesen wird.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Geroldsgrund 1 stammt aus dem Jahr 1994. Der zur freien
Landschaft hin ausgewiesene Grinstreifen wurde in einer Breite festgesetzt, die ins-
gesamt aus heutiger Sicht als sehr (ippig anzusehen ist. Im Bereich der geplanten
Bebauungsplananderung kann die Festsetzung sogar als nicht mehr nachvollziehbar
betrachtet werden. Da die Breite des Griinstreifens (laut Bebauungsplan 15 m) einer
ansonsten unkritischen Ausnutzung der angrenzenden Bauplatze entgegensteht, soll
der Grinstreifen hier auf seine grundsétzliche Breite von 7 m reduziert werden.

3. Auswirkung der Planung

Die entfallende Grunflache wird den angrenzenden Bauplatzen zugeschlagen. Das
Baufenster wird entsprechend verandert und nach Norden verschoben. Alle sonsti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Die beabsichtigte Anderun_g des Bebauungsplanes ist von untergeordneter stadte-
baulicher Bedeutung. Die Anderung des Bebauungsplanes ber(ihrt somit die Grund-
zge der Planung nicht. Sie ist deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
zulassig.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Bebauungsplan ,Geroldsgrund 11 im verein-
fachten Verfahren durch Deckblatt zu andern.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan ,Geroldsgrund II* wird im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB geandert. Gegenstand der Anderung ist die Reduzierung des Griinstrei-



fens im Bereich der Flurstlicke 2469 und 2465 auf seine grundsatzliche Breite von
7 m und stattdessen die Ausweisung als Bauland, wobei die Baugrenze entspre-
chend nach Norden verschoben wird. Dies kann dem zeichnerischen Teil ent-
nommen werden.

2. Die Anderung erfolgt durch Deckblatt.

3. Der Anderungsentwurf in der Fassung vom 21.07.2014 wird gebilligt und nach § 3
Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. .

Scha
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Geroldsgrund 11 im
vereinfachten Verfahren durch Deckblatt

1. Planungsanlass

Der Eigentumer des Grundstiicks 2469 (Bussardring 3/3) plant im nordlichen Teil
seines Grundstiicks einen Anbau. Ein solcher kann aufgrund des bestehenden Ge-
baudes nur sinnvoll umgesetzt werden, wenn der Eigentiimer einen Teil des im Be-
bauungsplan festgesetzten Griinstreifens von der Gemeinde erwirbt und dieser statt-
dessen als Bauland ausgewiesen wird.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Geroldsgrund I1“ wird durch Deckblatt im zeichnerischen Teil
geandert.

Der Bebauungsplan ,Geroldsgrund |I“ stammt aus dem Jahr 1994. Der zur freien
Landschaft hin ausgewiesene Griinstreifen wurde in einer Breite festgesetzt, die ins-
gesamt aus heutiger Sicht als sehr lippig anzusehen ist. Im Bereich der geplanten
Bebauungsplanéanderung kann die Festsetzung sogar als nicht mehr nachvollziehbar
betrachtet werden. Da die Breite des Griinstreifens (laut Bebauungsplan 15 m) einer
ansonsten unkritischen Ausnutzung der angrenzenden Bauplatze entgegensteht, soll
der Grunstreifen hier auf seine grundsatzliche Breite von 7 m reduziert werden.

3. Auswirkung der Planung

Die entfallende Grlnflache wird den angrenzenden Bauplatzen zugeschlagen. Das
Baufenster wird entsprechend verandert und nach Norden verschoben. Alle sonsti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes ist von untergeordneter stadte-
baulicher Bedeutung. Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt somit die Grund-
zlige der Planung nicht. Sie ist deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
zulassig.

Aufgestellt:
Nordheim, 21.07.2014

Schadler
Bauamt



