" Gemeinde Nordheim
Landkreis Heilbronn

SATZUNG
zur Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
vom 11.03.1996

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat am
11.03.1995 folgende oértliche Bauvorschrift beschlossen: A

§1
Erhéhung der Zahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 Landesbauordnung) wird auf 1,5
Stellplatze erhdht.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§2
Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir die Fldchen, die in den Anlagen zu dieser Satzung (Karten Nr. 1 bis 6
vom 11.03.1996) gekennzeichnet sind.
Die Karten Nr. 1 bis 6 und die Begriindung, jeweils vom 11.03.1996, sind Bestandteil der
Satzung.
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nordheim, den

Schiek
Burgermeister
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Gemeinde Nordheim

- Bauamt -
Begriindung
zur Satzung der Erhéhung der
Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen vom 11.03.1996
Vorbemerkung:

Am 1. Januar 1996 tritt die neue Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 8. Au-
gust 1995 in Kraft. Diese regelt im § 37 Abs. 1, daf bei der Errichtung von Geb&uden mit
Wohnungen fur jede Wohnung 1 geeigneter Stellplatz herzustellen ist. Das Gesetz hatte
bisher keine Zahl vorgeschrieben, sondern dies einer Verwaltungsvorschrift tiberlassen
(Richtzahl far Wohnungen 1 - 2 Stellplatze je Wohnung). In der Regel wurden von der
Baurechtsbehérde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert.

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO erméchtigt die Gemeinden fur das Gemeindegebiet oder fur genau
abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets, die Stellplatzzahl auf bis zu 2 Stellplatze je
Wohnung zu erhéhen, sofern Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Grinde dies
rechtfertigen. Von dieser Ermachtigung wird hiermit flr verschiedene Baugebiete Ge-
brauch gemacht. Fur alle nicht genannten Gebiete sowie fur die innerértlichen Bereiche

- verbleibt es bei der gesetzlichen Regelung, somit 1 Stellplatz pro Wohnung.

Allgemeine Griinde;

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeldsten ru-
henden Verkehr auRerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die Si-
cherheit und Leichtigkeit des éffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden. Bei Verlagerung
des ruhenden Verkehrs auf die éffentlichen Verkehrsflachen wéren erhebliche Verkehrs-
behinderungen zu befurchten. Die Stellplatzreduzierung flhrt dazu, dal noch mehr Autos
im &ffentlichen Verkehrsraum abgestellt werden, dal Gehwegparken tberhand nimmt und
die seit einigen Jahren eingeleiteten Verkehrsberuhigungsmafnahmen zunichte gemacht
werden.

Es ist bekannt, dal? einem starken Parkierungsdruck mit verkehrspolizeilichen Mitteln
nicht wirksam zu begegnen ist. Behinderung von Einsatzfahrzeugen des Rettungsdien-
stes und der Feuerwehr wéren in diesem Fall nicht auszuschlief3en.



Aus stadtebaulicher Sicht besteht kiinftig keine Méglichkeit mehr, die unterschiedlichen

- Baugebietsarten, dichte oder weniger dichte Bebauung sowie die verschiedenen Bebau-
ungsformen, wie Einfamilien-, Reihen- oder Mehrfamilienwohnh&user bei der Festlegung
der Stellplatzzahl zu berucksichtigen.

Mit der Satzung zur Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen soll dieser Ent-
wicklung entgegen gewirkt werden.

Stadtebauliche Grinde:

Bei den Gebieten "Weihen II", "Marzenéacker/Lerchenrain”, "Vorderes Katzental",
"Geroldsgrund I", "Geroldsgrund II" sowie "Au dessus de village" handelt es sich um Bau-
gebiete, die in den letzten Jahren erschlossen wurden. Um eine aufgelockerte Bebauung
zu erreichen, wurde die offene Bauweise bis auf wenige Ausnahmen auf Einzel- und
Doppelhduser beschrankt. Die Baugrundsticke sind entsprechend den damaligen stadte-
baulichen Zielsetzung und Bauwunschen relativ groRzugig gestaltet. Schon damals hat
man durch teilweise grozugige Grinzonen und eine Uppigen Ausweisung von Stras-

. senbegleitgrin dem Natur- und Landschaftsschutz Rechnung getragen. Bei Berlicksichti-
gung der nun durch die neue LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung
besteht die Gefahr, daR die noch zahlreich bestehenden Baulticken verstarkt mit Mehr-
familienhdusern bebaut werden. Daflr sprechen vor allem wirtschaftliche Grinde und die
in den letzten Jahren stark angestiegenen Bauplatzpreise. Solche Mehrfamilienhduser fa-
gen sich jedoch nicht in Gebiete ein, die ursprunglich fur Ein- und Zweifamilienhauser
geplant waren. Rechtlich lassen sie sich jedoch nicht verhindern.

Durch eine Erhéhung der Stellplatzzahl auf 1,5 je Wohnung soll deshalb am seitherigen
Zustand weitgehend festgehalten werden, denn schon mit der seitherigen Regelung sind
Probleme durch stérkere Ausnutzung der Baugrundsticke in diesen Gebieten entstanden.

Verkehrstechnische Griinde:

In den &lteren Baugebieten sind zwar teilweise gréRere Fahrbahnbreiten als bei neueren
‘Gebieten festzustellen. Jedoch wurden auch dort nachtraglich Verengungs- und Ver-
kehrsberuhigungsmafinahmen durchgefuhrt bzw. sind bereits seit Jahren geplant. Diese
verkehrstechnischen Mafinahmen sollen die Gebiete fur den Durchgangsverkehr unat-
traktiv machen und den Anliegerverkehr verlangsamen.

Ziel soll sein, dal die Verkehrsflache zur Multiflache wird, die ein nahezu gleichberechtig-
tes Verhaltnls zwischen Fahrzeugverkehr und FuBganger anstrebt. Insgesamt sind in den
Baugebieten relativ wenig 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen. Dies war unter Bertick-
sichtigung der friheren Verkehrsdichte ausreichend. Eine Steigerung des Verkehrsauf-
kommens sowie der Kfz-Dichte um nahezu das Dreifache kann aus Quellen des statisti-
schen Landesamtes belegt werden. Schon heute mussen also die 6ffentlichen StraRen-
raume in den Baugebieten mit dem Zuwachs an ruhendem Verkehr fertig werden. Eine
weitere Reduzierung der Stellplatzverpflichtung weit unter das Nivau des realen Stell-
platzbedarfes wiirde den Parkierungsdruck auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen noch
weiter verstérken.



Aus Granden der Verkehrssicherheit ist deshalb eine Erhéhung der Stellplatzzahl in sol-
chen Gebieten, in denen noch zahlreiche Baullicken bestehen, notwendig.

In Baugebieten, die erst in den letzten zwei Jahren hergestellt wurden, ist dartiberhinaus
noch festzustellen, daB die Fahrbahnbreiten gegeniiber anderen Gebleten deutlich redu-
ziert wurden. Damlt soll der Stralenraum, wie bereits ausgeflhrt, nicht mehr ausschlieR3-
lich Verkehrsbedurfnisse befriedigen, sondern zur Begegnungsstéatte fur die dort leben-
den Menschen werden. Die Gestaltung des Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhi-
gen und zu einem Miteinander einladen.-Far Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicher-
heit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge
weitgehend aus dem &ffentlichen Verkehrsraum, Straf3en, verbannt werden. Aus diesem
Grunde haben die neuzeitlichen Baugebiete in der Regel nur eine HaupterschlieRungs-
stralle mit ausgebautem Gehweg. Die Ubrigen Stralen sind als StichstraRen mit gemischt
genutzter Verkehrsflache verkehrsberuhigt ausgebaut. Diese optische Gesamtgestaltung
verbessert aulerdem das stadtebauliche Gesamtbild eines Baugebiets. Begleitende Ver-
kehrsraumbegrinungen unterstitzen diese Wirkung und sollen zusatzlich fur einen beru-
higten Verkehrsablauf sorgen. Verengung in der Fahrspur und Fahrbahnversatze sollen
durch optische Reize gleichfalls zur Verkehrsberuhigung beitragen. Der Strallenraum ist
als bewuRdt so gestaltet worden, daR sich FuBganger und Radfahrer relativ freizigig be-
wegen kénnen. Fur den ruheriden Verkehr stehen, auch unter Berilcksichtigung der seit-
her geltenden Stellplatzzahl relativ wenig offentllche Stellplatze zur Verfigung, auch
wenn den Straflenverlauf begleitende Langsparkstreifen zunachst diesen Eindruck er-
wecken moégen. Diese werden jedoch in der Praxis durch intensive Grundsticksausnut-
zung mit der daraus resultierenden Erfordernis von zahlreichen Zufahrten (auch zum Bei-
spiel bei Grundstutcksteilung) wieder zunichte gemacht. .

Aus Granden der Verkehrssicherheit kann es in Ermangelung ausreichender Gehwegfla-
chen nicht hingenommen werden, wenn die planerisch zur Verflgung stehende Strallen-
flache kunftig durch parkende Fahrzeuge erheblich reduziert wirde. Auf einer dann noch
verbleibenden schmalen Fahrgasse kann der gesamte Verkehr nicht mehr gefahrios ab-
gewickelt werden.

Aus den genannten Grlnden ist zur Erhaltung des seitherigen Planungsstandards eine
Erhohung der Stellplatzzahl auf 1,5 je Wohnung erforderllch



