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(siehe auch Hinweis Ill. Nr. 7 Nachbarrecht) (Festsetzung fir das Hauptgebéude entsprechend Eintrag im Lageplan) 752 - 57 s — R E
e, Q 1 - o NN
I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO ) m fir Em‘tm::au T WA < Hauptgebaude: =R 7 I W: = \A::S R '.0_5
S S a I“yﬁﬁdlﬂ au me zZu m“y au Zu = o~ 2 e, .' o - 1911 3 / s'.: . Q ar = - . .
. ‘ ' : (L0 Hi NN J s r -
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Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aligemein zugelassene Nutzung (Tankstellen) ist nicht 13 Fldchen fir Aufschittungen, Abo;ab;l:u!gaﬂ und Stitzmauern zur Herstellung 77 ) <
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Ausnahme: Die festgesetzte Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO kann auf den privaten Grundstiicksfiachen bis zu einer Breite von 0.3 m zudu . Dacheinschnitte und 2w iebel jetsteile MD 1 und MD 2) oS = Il etk Gar |Gar R NEERREARY R J G i , ie durch d chen werden,
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Gelandeoberflache oder der Verkehrsflache (sofern sie an die Verkehrsfidche angrenzen) liegen. ! =t . ; & - Riéumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abweichungen von + 0,3 m sind zulassig, wenn dies zur Entwasserung im Freispiegelgefalle » der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,5 m S 2 ! S 650 Dorfgebiete (MD1, MD2 und MD3) ( § 5 BauNVO )

erforderlich ist sowie bei Bestandsgebauden. betragen. —_— m y 652 “! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

' « der Abstand der Gaube von der Traufe (Schnilt der AuBenwand mit der Dachhaut) = i MaR der baulichen Nutzung ( §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 - 21a BauNVO) Bebauungsplans
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TH Trauthéhen tber der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe Larmimmissionen: - e o v > o r,l D D 4 641 W= o offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO ) 5 Anlage, die dem Denkmalschut urteriiegt

¢) Flrsthdhen (FH) = Der Geltungsberaich des Bebauungsplans entlang der Waldenser- und OststraBe ist als Flache 113 Fessadengsta g nd sorstige iansce Gessiing (Saogetiette) ) > s = . = - 7, 10 = a, abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (§ 2 DSchG)

Die Firsthéhen sind als HéchstmaBe Gber der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe festgesetzt u gekennzeichnet, bei deren Bebauung bis zur Verkehrsiibergabe der geplanten UmgehungsstraBe im Einzelnen gelten folgende weitergehende Vorschriften: ' 7 = =r 7/ : - = as abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO )

gelten gh‘:{';m“ Begrenzung der Dachiléchen (2.8. First der Satteldaicher und geneigten Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen zu treffen waren (Larmschutz). Material bzw. Gestaltung der AuBenfassade: ; Weststra Be rl z ) ) 825 ° =

i Es sind nur Putzfassaden zugelassen. YT rl W I L 1 1 06 2 = H e Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Baugrenzen, Baulinien
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3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 1 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz sowle In Sichtbeton zugelassen, rei ' :\ ‘ rl . / z SR R Gor. o =—— By = e S e = S
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Gebéudeabstand zwischen benachbarten Gebauden mindestens 3,0 m betragen. 3 Denkmalschutz siner Fliiche von maximal 1,8 m? zuléssig. Zwischen benachbarten Fenstern eines Gebéudes : o , = = ' | e —> Einstiitiiong ks iavolimcitmen GRZ <
« darl die Gebaudelange entlang der &ffentlichen Verkehrsfiache (West- und Denkmalschutz nach § 2 Denkmalschutzgesetz ist ein Mauerstreifen von mindestens 0,3 m zu belassen. B P = 582 7 Sh 3>
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az2s= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Bebauungsplan Gbermommen und in der Begriindung aufgefGhrt. : B und Eing b Tore und ThFer: 4 e - ~ 2 : P ) & W 8 —> altemative Firstrichtung
e vl e Kok deskanish tymb et nd Zugéinge bzw. G fore und Hauseinga {Taren) sind unmittelbar : = . ' B == ' 1 v
Referat Denkmalpflege vom Juni 2005 und den beigefugten denkmalpflegerischen Werteplan wird Direkte Zufahrten und Zugange bzw. arage‘;!v e g Be'r'\?cl'::ge e . : ( f - Oer =i Pl — v o15 614 '® ‘
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Gebaudeabstand entsprechend den Vorschriften der Landesbauordnung Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind In den Baugebietstellen MD 1, MD 2 und MD 3: - “\Wertstottodntainer” g S S 7 T T e @ L § i — hichPEEE i = < e i S LR (RS | — 1 Ar— I o e R wnen LR L el sa Gt B ISR U - DIRI s : o " AT — Gemeinbedarfsfldche der evangelischen Kirchengemeinde
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« darf die Gebéudeldnge maximal 11,0 m betragen. Fundstelle sind bis zum Ablaut des 4. Werktags nach der Anzeige in trwerancieem Zustand 2 Sie darfen nur an Wandfiéchen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden. — s S 93 - il 7 S S PR J Y T i Al ./ e f-%%“;i = SR Sl R (s d Gar! ! . (=== g & =4 St 3 = ) i B Sn U e - Gar— _ MG | ;
halten, sofem s:i:;tuge Denl;mabchutzbehb:do mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuléssig. === ; iy 7 7S, .//, S e e ol | ~ = \ o V== \.,.,.,wnh‘ \ﬁ 5 : 4 b / | T | P = ' s R . = ; — ~ 7 7 e 77, Whs : : zlgo;k:bl;nﬂlchon sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung s kleiner gleich (Hochstmal)
(§ 20 Denkmalschutzgesetz). === LTSS ST, I A R | | ] (TR el | LR @ SNV, YR b AL 7 A S 47 My I AT \ s -1 Nr. 11 BauGB)
: Im Baugebletsteil MD 1: Gar Bchy L 2 A 7/ : STl y : Ay e = | W ————— - 7 7 ’ 7/ r /7 / ’ z (it 2 w X i i '
4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 4 Pilichten des Eigentiimers Weﬁer‘;?h:nd zu den oben Vorschriften ist im Baugebietsteil MD 1 —F= : v ,/ 7 7 ./ 7 = = I = . : ) - ; A ’« e .J» - - ‘&, - > i S //_/ 843 ,/ / "./.‘ /7, > v / - oAV, B / 3-; 7 Ty ‘ | i “B‘ I | » y,v/—,/ ” bestehende Gebéude
(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung) 2 y die Grdfe der Werbeanlage (Beschriftung, Werbetafel oder -plakat usw.) auf der Fassade nur B T £ S 2 &Ll S S S S ’ 51767 o of. 7 <_,.»’ Y LSS : 63 o s . £ = i ST SR oy B RO LR L TR R “g CHEMLAETLA b= Strakenfisiche & /X
Der Eigentdmer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Belauchn.mgskmpor bis zu einer Flichen von max. 1,2 m? je Wandflache bzw, Hausseite zugelassen. | Wirty s L g & £ - i aar Y Gar | = UL O (TR L N ‘ : (7 / '/ S
4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der Strqﬁenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper undmdes éub:dhbgc iowned 2, Werbeanlagen als Ausleger (,’0 d' it abisn Ob arstimd gegeniber der Hauswand von )| (tih Tl ' 7 TR | TR x | Garlll Yol i \ .I i Hitk LTI i I/ /L4
Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der Geléndeoberfléiche laut Planeintrag. ée?gé°"\°bhs°'; tgtfuggw)ﬂelsschﬂder fur ErschiieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu dulden max, 1,0 m und mit einer Flache von max. 0,6 m? erstellt werden. 143 Y § = wirta |1!! Wirg || : S s Fore Mttt Ml | ehwegfldche / Platzfldche
: ‘ e SAITHAN | ) = = ' offentliche Parkplatze Stand der Planunteriagen
42 Beinienisas Ay, 2 Baubive) 5 Bodenbelastungen (siehe auch Nr. 7) 13 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) ! ] S : | ] e 618 ; —— P RS .

Die Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen. 3 ROR AN 2T i - 2 - in den Baugebietsteilen MD 1, MD 2 und MD 3: L , , - 618 612 > 59 Dar:t:ll:snga (tiertl;lum::kﬂzh r;u‘t’ mregt:}nr:nzen :nd B&:zezdiglgnungen nach dem
Bodenbelastungen s . Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden Einfriedigungen jeder Art si ' gine Hohe elande besch 3 A AT nscha aster en em vom Augus {
angetroffen werden, so sind unverziiglich das Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen und die ISR i ekl i 5 omherderi & P 145 % 560 ‘é", % 563 , 819 o i\ H : Gk Ay Mischverkehrsfiiche ege

5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen. 1.4 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) 145 - - i "'é % 558 s ; 5631 8y 2 e

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung) 6 Larmschutz In den Baugebietsteilen MD 1, MD 2 l:’hd MD 3=F -y L ety @\\\ _l, A : 148 151 @ e o 553 ; & " A > ' @ -

e e SANOn HOTINEN e g P loleriningan SEXSICling B o%0 Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN {3 SR w14} S ELCH LIS T IS R AR SISO o ST - 3y . y 154 w6 2N e 535 =35 ks 550 > 3

HatiptbadkSmer matigsband, 18005 Teil1 - Schallschutz im Stadtebau - sind zurzeit entlang der Landesstrae L 1108 9: ' S| 8 2 leglel ¢ |2 546 g g g A A - Grinanfagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(berschritten. Es wird deshalb empfohlen, passive Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen Im Baugebietsteil MD 1: ‘ ' ; 141 A % 156 A % __\ © 5 |& = o é 544 = = ' 2 gach ( § 127 Abs. 2 BauGB )
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