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KREIS HEILBRONN
GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

ANLAGE 1

TEXTTEIL ZUM

BEBAUUNGSPLAN

UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

 GEISSBUHL -4. ANDERUNG*

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit
dem liegenschafiskataster bescheinigt:
Bietigheim-Bissingen, den 14.05.1999

Vorentwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.11.2000/we

Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 23.03.2001

Erganzt aufgrund Anregungen und
Gemeinderatsbeschluss
Bietigheim-Bissingen, den 146.11.2001

Anlagen:

Anlage 1 Textteil mit Lageplan und Legende

Anlage 2 Begriindung

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
BERATENDE INGENIEURE FUR
BAU- UND VERMESSUNGSWESEN,
GRUN- UND STADTPLANUNG
TANNENBERGSTRASSE 43

74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN
TELEFON: 07142/9532-0

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
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KREIS HEILBRONN

GEMEINDE NORDHEIM

ORTSTEIL NORDHEIM

TEXTTEILZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

LGEISSBUHL - 4. ANDERUNG*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetibuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1.5.2141, 1998 1.5.137).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL1.S.132), zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI.1.5.446),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBIL.1991 1.5.58),
die Landesbavordnung fir Baden-Wirtemberg (LBO) in der Fassung vom

08.08.1995 (GBL.S.817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl.S.
521) und Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. 5.760).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die érlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des rgum-
lichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und § 74 Abs. é LBO). Samitliche inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden
planungs- und bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche
Vorschiiften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr.1 Wohngebdude,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

Ausnahmsweise zuld@ssig sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO:

Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

sowie die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1, Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer, kann abgewichen werden.

Hohe bavulicher Anlagen (Trauf- und Gebdudehéhe) nach § 18 Abs.1 BauNVO als
Héchstgrenze

Trauthdhen (TH)
Gemessen von der festgesetzten maximalen Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt Hausgrund mit Oberkante Dachhaut.

Die vorgeschriebene Trauthéhe muss auf mindestens 2/3 der Trauflange
eingehalten werden.

Gebdudehdhe (GBH)
Gemessen von der festgesetzien maximalen ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) bis
Oberkante First.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze

BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.



1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1
1.7.2

1.7.3

1.8

UBERBAUBARE UND NICHT JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs.3 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Firstrichtung sind nur parallel zu den
im Lageplan dargestellten Haupffirstrichtungen zuldssig.

NEBENANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB vu. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und iberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den im
Lageplan dafir festgesetzien Flachen zuldassig.

Stellplatze (nicht Uberdacht)

sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen zulassig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich
Fahrbahn

Gehweg

Grinflache als Bestandteil der Verkehrsanlage

VERSORGUNGSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Umspannstation



1.9

1.11.1

1.11.2

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuven Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs. 1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Béschung und Ausgleichsfiache

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG

DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

BetonfuBl

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbéschungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe zu Lange wie 1:1,5
ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstick ist zu

dulden.








































































