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Gemeinde:  Nordheim
Gemarkung: Nordheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Breitenbaum®

Begrundung VORENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Nordheim. Stdlich verlauft die Landesstralie
L 1106, dann grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Kelteracker an. Westlich grenzt das
Plangebiet an die L 1105. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. (vgl. nachstehender Ubersichtsplan).

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 4974, 4991/3, 5154/15, 5154/17, 5160, 5161, 5164,
5166, 5168, 5155, 5446, 5448, 5450, 5452, 5454, 5454/2, 5454/3, 5454/4 sowie teilweise die
Flurstlicke 4953, 5172, 5193, 5273 (Landesstralle L 1105), 5438, 5439, 5440, 5444, 5154/16,
5454/5, 5200.

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Zur Ermittlung des Bedarfs fur gewerbliche Bauflachen wurden die ortsansassigen Gewerbe-
betriebe angeschrieben und nach ihren betrieblichen Uberlegungen fiir Erweiterungen oder
Verlagerungen befragt. Aus der Umfrage ergab sich die Darstellung der gewerblichen Baufla-
che mit einem Brutto-Flachengehalt von ca. 8 ha im Flachennutzungsplan.

Im Ergebnis und unter Berlcksichtigung weiterer Anmeldungen &rtlicher Betriebe ist festzu-
stellen, dass ein anhaltender Bedarf nach gewerblichen Bauflachen durch die értlichen Firmen
besteht. Dennoch musste die zu Uberplanende Flache im Zuge der ersten Eigentimergespra-
che auf ca. 6,4 ha reduziert werden. Die Gemeinde Nordheim verfugt Uber keine Gewerbe-
Baugrundstulicke, die zur Bedarfsdeckung eingesetzt werden kénnen. Die wenigen innerortli-
chen noch unbebauten Flachen befinden sich in Privatbesitz und stehen somit einer mittel- bis
langfristigen Bedarfsdeckung nicht zur Verfugung. Der Bedarf an Gewerbeflachen kann daher
durch Mdglichkeiten der Innenentwicklung nicht gedeckt werden, die Bereitstellung von weite-
ren gewerblichen Bauflachen im Auenbereich durch die Mittel der Bauleitplanung ist erfor-
derlich. Um die bestehende Nachfrage zu befriedigen, soll mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, das die sudlich angrenzende gewerbliche Ent-
wicklung schlussig fortsetzt.

Zusammen mit dem sudlich liegenden Gewerbegebiet ,Kelteracker” bildet diese Bauflache ei-
nen gewerblichen Schwerpunkt in Nordheim, gut erschlossen durch die Landesstral’en L 1105
und L 1106. Der Zuschnitt der Bauflachen im nérdlichen Teilbereich ist auch fiir gro¥flachige
Gewerbebetriebe geeignet, da hier eine flachere Topografie bessere Voraussetzungen fiir den
Gewerbebau bietet. Um moglichst vielseitige Nutzungsanspriiche bedienen zu kdnnen, sollen
bezlglich der verfugbaren Bauplatzgrofie auch kleinere Einheiten gebildet werden kdnnen.
Diese kleineren Bauplatze kénnen im mit bis zu 10 % starker geneigten sudlichen Teil des
Gewerbegebiets angeboten werden.

Zur Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen. Laut Steckbrief im Flachennutzungsplan sind die Fla-
chen in der Digitalen Flurbilanz als Vorrangflache 1 bzw. Vorrangflur Il eingestuft. Die Wertig-
keit der in Anspruch genommenen Flachen wird im Umweltbericht (vgl. Teil 2 der Begriindung,
wird im weiteren Verfahren erganzt) dargestellt und auch mit entsprechend hoher Bewertung
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einflie3en.

Gemal § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zu
Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Die Eigenart der anzusiedelnden Nutzungen (Gewerbegebiet) mit ihnrem Flachenbedarf, Emis-
sionsgrad und Verkehrsaufkommen bedingt, dass Moglichkeiten der Innenentwicklung natur-
gemal stark eingeschrankt sind. Bei der Betrachtung von innerértlichen Flachenpotentialen
wird deutlich, dass diese fur den vorliegenden Bedarf nicht geeignet sind, da zum Beispiel
Beschrankungen bei den zuldssigen Emissionen bestehen und schitzenswerte Nutzungen
(Wohnungen bzw. Wohngebiete) betroffen waren. Dartber hinaus sind auch geeignete Brach-
flachen, wie z.B. ehemalige Militdrgelande o0.4., nicht vorhanden.

Nach Abwagung aller Belange verbleibt letztlich nur die Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lichen Flachen, wenn man die Baulandentwicklung in dieser Form ermdglichen will. Bei der
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Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange mit entsprechendem Gewicht in die
Abwagung eingestellt. Der Bedarf fir die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen ist
nachweisbar gegeben, was die eigens durchgefihrte Umfrage nochmals bestatigt hat. Der
Geltungsbereich wurde bewusst so gewahlt, dass keine Restgrundstiicke entstehen, deren
Grole oder Zuschnitt eine Bewirtschaftung nur unter erschwerten Bedingungen zulassen wdr-
den. Das bestehende landwirtschaftliche Wirtschaftswegenetz wird aufrechterhalten, die
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs ist nicht eingeschrankt.

1.3 Planerische Vorgaben
a) Regionalplanung

Auf Ebene der Regionalplanung liegt das Plangebiet im nérdlichen Teilbereich innerhalb eines
Regionalen Griinzugs sowie eines Vorbehaltsgebiet fir Erholung, weitere regionalplaneri-
schen Restriktionen sind nicht gegeben. Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs-
plans (siehe nachstehend b) wurde eine endgliltige Ausformung des nérdlichen Siedlungsran-
des angenommen und der Flachendarstellung, bei gleichzeitiger intensiver Eingrinung zum
Grinzug hin, zugestimmt.

b) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der VVG Lauffen-Neckarwestheim-Nordheim (2. Fortschreibung —
Zieljahr 2035) wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt (Bauflache NH9,
Gartacher Pfad).

Die vorliegende Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 (2) BauGB),
sie umfasst den westlichen Teil der 0.g. gewerblichen Bauflache.

c) Fachplanungen

Das Plangebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten, auch nach § 30 BNatSchG bzw. § 33
NatSchG geschitzte Biotope oder FFH-Gebiete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Sudlich aufRerhalb des Plangebiets, entlang der L 1106, befinden sich zwei Biotope, die als
~otrallenhecken” mit Feldhecken und Feldgeholze kartiert sind. Auferdem befindet sich ent-
lang der L 1106 ein Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Die Kernflache des
Suchraums befindet sich Uberwiegend suldlich des Plangebiets. Innerhalb des Plangebiets
sind insbesondere die siidlich gelegenen Flurstiicke 5154/15 und 5154/17 kartiert. Uber das
Plangebiet hinweg erstreckt sich ein breiter Korridor eines 1000m-Suchraum des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte.

1.4 Topografie, momentane Nutzung

Das Gelande bildet entlang des von Ost nach West verlaufenden Feldwegs Flst.Nr. 4953 einen
Hohenrlcken, welcher leicht von West nach Ost abfallt. Die mittlere Hohe betragt ca. 226 m
UNN. Vom Weg aus fallt das Plangebiet nach Norden und Siden hin ab, nérdlich liegt der
tiefste Punkt bei ca. 223 m UNN, stdlich bei ca. 217,50 m GUNN. Das im Sitdosten geplante
Ruckhaltebecken flir Regenwasser liegt auf einer Hohe von ca. 218-215 m GNN. Das Plange-
biet liegt in exponierter Lage oberhalb der Ortslage von Nordheim, dabei verfligt insbesondere
der noérdliche Teil des Plangebiets Uber eine ausgepragte Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Die Flachen des Plangebiets werden aktuell weitestgehend intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt. Ausnahmen bilden Teilflachen im Siden und Westen, die durch kleine
Baumgruppen gepragt sind. Durch das Plangebiet fihren mehrere unbefestigte und befestigte
Feldwege, darunter der in West-Ost-Richtung verlaufende Hauptweg Flst.Nr. 4953.
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1.5 Stadtebauliche und planerische Zielsetzung

Primares Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur gewerbli-
chen Nutzung, insbesondere fiir den ortlichen Bedarf. Entsprechend der erhobenen Nachfrage
sollen dabei sowohl gréfiere als auch kleinere Baugrundstlicke gebildet werden kénnen.

1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt westlich ber die Landesstralle L
1105, wo eine Abbiegespur flir das Gewerbegebiet errichtet wird.

Die innere ErschlieRung der Bauflachen erfolgt vom Anschlusspunkt an die Landesstralle auf
der Trasse des heutigen landwirtschaftlichen Hauptweges, wo beidseitig topographisch gins-
tige Bauflachen erschlossen werden kénnen. Nach Osten erfolgt eine Anbindung an das ver-
bleibende Wegenetz, die vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden kann. Aufgrund
der fur den Gewerbebau besser geeigneten Topografie sind hier gréRere Bauplatze vorgese-
hen. Der mit bis zu 10 % starker geneigte sudliche Teil wird Uber einen Ringschluss erschlos-
sen, um auch kleinere Bauplatze zu bilden. Die Trassierung der Stralien gewahrleistet eine
den topographischen Gegebenheiten angepasste komfortable ErschlieBung mit guter Befahr-
barkeit sowie einen flexiblen Bauplatzzuschnitt.

Die geplanten Gewerbestraflten sind im Trennungsprinzip (bauliche Trennung von Fahrbahn
und Gehweg) angelegt. Die Fahrbahnbreite betragt 6,50 m, womit eine Begegnung LKW /
LKW moglich ist. Die Fahrbahn wird durchgangig von einem einseitigen Gehweg begleitet, die
Gehwegbreite betragt 1,5 m. In Richtung der Ortslage wird aus dem Ringschluss heraus eine
kurze Anbindung fir Fulganger und Radfahrer angeboten, die zur Querungsstelle an der L
1106 gefuhrt wird. Diese Trasse dient auch der Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die ErschlieBung der angrenzenden Feldlagen ist weiterhin gewahrleistet, da das landwirt-
schaftliche Wegenetz weitgehend unberihrt bleibt. Der entfallende landwirtschaftliche Haupt-
weg wird durch die Gewerbestralle auf gleicher Trasse ersetzt.

Die Festlegung von geeigneten Stellen flr 6ffentliche Pkw-Stellplatze Pkw erfolgt im Zuge der
Vorplanung fur die ErschlieBung und wird dann im weiteren Verfahren im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

1.5.2 Planungsrechtliche Festsetzung
a) Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung bzw. des vorhandenen Bedarfs wird ein Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, wobei aufgrund des gewilinschten Vorbehalts fir produ-
zierende/handwerkliche Betriebe bzw. moglichst arbeitsplatzintensive Branchen Einschran-
kungen hinsichtlich der gewerblichen Nutzung festgesetzt sind.

Im Rahmen der Gewerbegebietsfestsetzung werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen insofern eingeschrankt, dass selbststandige Lagerplatze fur Schrott und Abfall, Au-
toverwertungen, Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment nicht zulassig sind.

Diese Nutzungen sind nicht zulassig, da die Gewerbeflachen einer intensiven Ausnutzung, vor
allem hinsichtlich der Schaffung von Arbeitsplatzen, vorbehalten bleiben sollen. Die Baufla-
chen sollen in diesem Sinne vor allem den Bauflachenbedarf fir (ortsansassige) gewerbliche
Betriebe decken. Dieser Zweckbestimmung wirden insbesondere die Nutzungen Vergni-
gungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe zuwiderlaufen, da sie im Gebiet zu einem
sog. ,trading-down“-Effekt fihren kénnen, der die Nutzung fur andere Gewerbetreibende un-
attraktiv macht.

Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen damit die in Nord-
heim vorhandenen Einkaufslagen, hier insbesondere im Bereich des Ortskerns, nicht beein-
trachtigt werden. Eine branchenibliche Verkaufstatigkeit, die im Zusammenhang mit einem
Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder
Gewerbes ausgelibt wird, ist bis zu einer Verkaufsflache von 200m? zulassig.
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Laut Regionalplan Heilbronn-Franken umfasst die Sortimentsliste fir zentrenrelevanten Ein-
zelhandel folgende Sortimente:

Grundsatzlich sind folgende Sortimente zentrenrelevant:

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Einrichtungszubehér (ohne Mdébel), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Kunst/Antiquitaten
Baby-/Kinderartikel

Foto/Optik, Uhren/Schmuck

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren (ohne Bliromdbel)

Musikalien, Spielwaren, Sportartikel

In der Regel sind folgende Sortimente auch zentrenrelevant:

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltsartikel
Teppiche (ohne Teppichbdden)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Nahversorgungs- oder zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

Lebensmittel, Genussmittel, Getranke, Supermarktsortiment
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Blumen

b) MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung soll die Vorgaben der bestehenden Gewerbegebiete fortfiih-
ren, auch um ein moglichst homogenes Gesamtbild zu erreichen. Es wird Gber die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Héhe baulicher Anlagen festgelegt.

Dabei wird die zulassige Hohe der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen durch Festsetzung
eines héchsten Gebaudepunktes (HGP) jeweils in Metern Gber Normalnull eindeutig fixiert. Die
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist erforderlich, um die Héhenentwicklung der Ge-
baude wirkungsvoll zu steuern und unerwiinschte Wirkungen auf das Landschaftsbild zu mi-
nimieren. Auf die Festsetzung einer Erdgeschossfuflbodenhdhe wird verzichtet, diese kann
unter Einhaltung des HGP nach den betrieblichen Erfordernissen gewahlt werden. Werden
mehrere Hohenzonen durch ein Gebaude berihrt, so ergibt sich die zuldssige Gebaudehdhe
aus dem Mittel der bertuhrten H6henzonen.

Fir den gegebenen Bedarf und aufgrund der Anforderungen im Gewerbebau wird eine Ge-
baudehdhe von 12 m angesetzt. Die daraus errechnete Hohe in Metern tGber Normalnull wird
so bemessen, dass die Gebaudehdhe von 12 m in der Mitte des Baugrundstticks, ausgehend
von der Hohe des Urgelandes, erreicht werden kann. Aufgrund der gegebenen Topografie
koénnen sich auf den Stdseiten der Gebaude héhere Wandhdhen ergeben.

Es wird bewusst eine etwas héhere Bebauung zugelassen, um so einen Beitrag zur Reduzie-
rung des Flachenverbrauchs zu leisten.

c) Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festlegung
der Baugrenzen erfolgt in Form durchgangiger Baustreifen und erméglicht so eine flexible Be-
bauung mit geringer Befreiungserfordernis.

Fur offene Stellplatze ist festgelegt, dass diese allgemein auch auf3erhalb der Baugrenzen
zuldssig sind. Ein Abstand von mind. 1 m zur Verkehrsflache ist jedoch einzuhalten, zudem
sind zu Stellplatzen nur Sammelzufahrten zulassig. Dies ist erforderlich, um den Verkehrsfluss
auf den Strallen nicht durch Ein- und Ausparkvorgange zu behindern.
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Aus diesem Grund ist auch die zulassige Breite und Anzahl der Zufahrten zu den Baugrund-
stiicken geregelt, zudem soll die Anzahl der in den evtl. geplanten Langsparkstanden verflig-
baren Stellplatze nicht zu stark durch Grundstiickszufahrten reduziert werden.

Die Bauweise wird abweichend von der offenen Bauweise so festgesetzt, dass grofere Ge-
baudelangen zulassig sind, es gelten jedoch die seitlichen Grenzabstande gem. Vorgaben der
Landesbauordnung.

1.5.3 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der Gestaltungsvorgaben der 6rtlichen Bauvorschriften sind bei den Dachformen
keine Festlegungen getroffen und damit den Ansprichen nach einer méglichst flexiblen Be-
bauung im gewerblichen Bereich der Vorrang eingerdumt. Die Dachneigung wird jedoch auf
max. 15° beschrankt. Unter Einhaltung des festgesetzten héchsten Gebaudepunkts besteht
so eine flexible und den Anforderungen im Gewerbebau entsprechende Gestaltungsmaoglich-
keit der Dacher. Dacher sind grundsatzlich zu begriinen, um z.B. die Wirkungen auf den Re-
genwasserabfluss, Kleinklima und das Landschaftsbild zu minimieren. Zur Materialwahl von
Fassaden bzw. Dachern sind Regelungen getroffen, die aufgrund der Belange des Orts- bzw.
des Landschaftsbildes erforderlich sind.

Gestaltungsvorgaben fur Einfriedung und Stutzmauern werden nur entlang o6ffentlicher Ver-
kehrsflachen getroffen, da nur hier ein Regelungsbedarf fur eine einheitliche Handhabung und
Gestaltung besteht. Fir die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des Nachbarrechtsgeset-
zes Baden-Wiurttemberg. Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Befahrbarkeit der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und der Stellplatze ist festgesetzt, dass Einfriedungen entlang von be-
fahrbaren Verkehrsflachen und entlang von 6ffentlichen Stellplatzen 0,5 m von der Grenze
abzuricken sind. Zur Gewahrleistung der Befahrbarkeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr
(Anbaugerate usw.) sind Einfriedungen und Stutzmauern auch von landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicken sowie von Feldwegen um mindestens 1,0 m von der Grenze abzurticken.

1.6 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBRnahmen
Das Plankonzept strebt eine geringe Versiegelungsrate an. Neben einer mdglichst geringen
StralRenbreite auf das fur die Erschliefung unumgangliche Maf sind Pkw-Stellplatze wasser-
durchlassig auszufiihren. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch das Bau-
gebiet vermindert und die Grundwasserneubildung verbessert.

Durch die Verpflichtung, bei Stellplatzanlagen fiir je 5 Stellplatze einen schattenspendenden
Baum zu pflanzen, wird verhindert, dass eine ununterbrochene befestigte Flache entstehen
kann, die im Sommer zur Aufheizung neigt.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets ist das Landschaftsbild ein hervorgehobener
Belang. Zur Minimierung der optischen Wirkung der Bebauung ist im Norden, Osten und Wes-
ten eine Eingriinung des Gebietsrandes festgesetzt, bei der Baume und Straucher zu pflanzen
sind. Insbesondere nach Norden dient die Eingriinung durch das flachige Pflanzgebot der Aus-
formung des endguiltigen Siedlungsrandes und der Minimierung der Wirkungen auf den Regi-
onalen Grlinzug und das Vorbehaltsgebiet Erholung. Die im Westen und Suden als 6ffentliche
Grinflachen festgesetzten Bereiche dienen, Uber die Entwasserungsfunktion hinaus, als FIa-
chen fiir den planinternen naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Die verpflichtende Dachbegriinung der Hauptgebaude wirkt sich vor allem positiv auf die Be-
lange des Landschaftsbildes, des Wasserhaushalts und auf das Mikroklima aus.
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1.7 Ver- und Entsorgung

a) Die Stromversorgung wird durch Anschluss an die vorhandene Infrastruktur gesichert. In
Abstimmung mit dem Netzbetreiber wird im weiteren Verfahren ein geeigneter Standort fiir
eine Trafostation festgelegt.

b) Die Grundziige des Entwasserungskonzeptes sehen vor, dass eine getrennte Abflihrung
des Oberflachenwassers erfolgt. Das gesamte Oberflachenwasser wird dabei zu einem be-
grunten Ruckhaltebecken auf Flurstiick 4974 geflihrt, gepuffert und gedrosselt abgegeben.

Die Abfuhrung erfolgt anschlieRend parallel zur L 1106, unterquert diese und der Kanal
bindet dann an das vorhandene RW-Kanalnetz bis zum Vorfluter an.

Tt "
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Das offene Ruckhaltebecken férdert die Verdunstung und Versickerung des Oberflachen-
wassers und tragt damit positiv zur Grundwasserneubildung und Verbesserung des Klein-
klimas bei.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt nach Stiden in die Bestandskanale der Klimmer-
dinger Stralde, wobei die Landesstrale L 1106 unterquert wird.

1.8 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebiets ca. 6,4 ha 100 %

Bauflachen (GE/E) ca. 4,6 ha 72 %

Offentliche Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrinflachen
und Feldwege ca. 1,3 ha 20 %

Offentliche Griinflache (z.B. Entwéasserungsmulde und
Flache fir Regenriickhaltung) ca. 0,5 ha 8 %
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1.9 Besitzverhaltnisse, bodenordnende MaBRnahmen

Die Grundstiicke sind zum Teil in Privateigentum. Zur Uberflhrung der Verkehrsflachen ins
offentliche Eigentum und zur Neuordnung der Grundstlicke wird ein Bodenordnungsverfahren
angestrebt.

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Bauleitplanung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt,
diese werden im Umweltbericht dargestellt. (vgl. Teil 2 der Begriindung — wird im weiteren
Verfahren erganzt -).

Eine eventuelle Betroffenheit von geschitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen eines artenschutzrechtlichen Beitrags gepruft (siehe Anlage der Begriindung).

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 03.11.2022

Kaser Ingenieure
Ingenieurbtro flr Vermessung und Stadtplanung

Anhang der Begriindung:

Faltblatt ,Heimische Gehodlze im Landkreis Heilbronn®

Teil 2 der Begriindung:

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Grunordneri-
scher Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung

bearbeitet durch:

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Anlagen der Begriindung:
Anlage: Habitatpotenzialanalyse zum Vorkommen geschiitzter Arten
bearbeitet durch:

Tier- und Landschaftsékologie
Dr. Jurgen Deuschle

Obere Neue Stralie 18

73257 Kdngen
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Ubernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von FlieB3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und Béschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erh6éhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER

GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehdlzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind

wulchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-

typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-

tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums

angepasst. Die BlUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS

HEILBRONN

LEV

' 4

Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.




BOTANISCHER

DEUTSCHER

VERWENDUNG

STANDORT / BODEN

NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,ef
b,d,f
b,d,e f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,def
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergehdlz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

1,4,5,6

45,6 LEGENDE

§§§6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6
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