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zur Deckung des gegebenen Wohnraumbedarfs die im Anschluss an den
Ortsteil liegenden Fidichen im Schelmental in den Bebauungszusammen-
hang mit einbezogen werden. Dies bietet sich an, da die hierflir not-
wendige StraBe bereits vorhanden, aber nur einseitig bebaut ist. Nach-
dem in den vergangenen Jahrzehnten bereits verschiedene Malnahmen
zur Nachverdichtung im Ortskern und westlich des jetzigen Plangebiets
durchgefiihrt wurden, sind Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
potenziale nicht mehr ersichtlich bzw. nur langfristig zu mobilisieren.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, den Bedarf an Wohnflachen zu
befriedigen und durch die beidseitige Bebauung der StraBe das dortige
Gebiet sinnvoll abzurunden.

Im Verfahren nach § 13b BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung werden der Vorentwurf des Bebauungs-
plans und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung und den we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
(artenschutzrechtliche Relevanzpriifung) in der Zeit vom 05.12.2022 bis
13.01.2023 im Rathaus der Gemeinde Nordheim, HauptstraBe 26, Bau-
amt, wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegt. Zuséatzlich wird
am 06.12.2022, 17.00 Uhr, im Sitzungssaal (Alter Bauhof) des Rathau-
ses Nordheim, HauptstraBe 24/1, 74226 Nordheim, eine Informations-
veranstaltung durchgefiihrt.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen — schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift — Stellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung abgegeben
werden. Da das Ergebnis der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Anga-
be der Anschrift des Verfassers zweckmaBig. Es besteht die weitere Mdg-
lichkeit der Abgabe elektronischer Erkldrungen per E-Mail an bauamt@
nordheim.de.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wéhrend der Auslegungsfrist ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebau-
ungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Die Unterlagen kénnen wéhrend des genannten Zeitraums nach § 4a (4)
BauGB auch im Internet unter www.nordheim.de/website/de/bekannt-
machungen oder https://kaeser-ingenieure.de/stadtplanung/aktuel-
le-verfahren.html abgerufen werden.

Nordheim, den 24.11.2022

gez. Schiek Biirgermeister

Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Breitenbaum”

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am 18.11.2022 in 6ffent-
licher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Breiten-
baum” aufzustellen. Dieser Beschluss wird hiermit offentlich bekannt
gemacht. Der Geltungsbereich ist im Lageplan mit einer gestrichelten
schwarzen Linie dargestellt und umfasst die Flurstiicke 4974, 4991/3,
5154/15, 5154/17, 5160, 5161, 5164, 5166, 5168, 5155, 5446, 5448,

5450, 5452, 5454, 545412, 5454/3, 5454/4 sowie teilweise die Flursti-.

cke 4953, 5172, 5193, 5273 (LandesstraBe L1 105), 5438, 5439, 5440,
5444,5154/16, 5454/5 und 5200.

Weiter hat der Gemeinderat am 18.11.2022 in ffentlicher Sitzung den
Vorentwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ge-
billigt und beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
MaBgeblich ist der Vorentwurf des Biiros Kaser Ingenieure, Untergrup-
penbach, vom 03.11.2022.

Ziele und Zwecke der Planung

Eine Abfrage bei den drtlichen Gewerbebetrieben hat fiir die ndchsten
Jahre einen gewerblichen Bauflachenbedarf ergeben, welcher mit einer
BruttogrdBe von 8 ha in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurde.
Auch aufgrund weiterer Interessenbekundungen besteht ein anhalten-
der, sogar steigender, Bedarf nach gewerblichen Bauflachen. Im Zuge der
ersten Eigentlimergespréche hat sich herausgestellt, dass lediglich eine
Fldche von ca. 6,4 ha umgesetzt werden kann. Die Gemeinde verfiigt
iber keine anderweitigen Gewerbegrundstiicke, die zur Bedarfsdeckung
eingesetzt werden kénnten. Innerdrtliche unbebaute Fldchen sind in Pri-
vatbesitz und stehen mittel- bis langfristig nicht fiir diesen Zweck zur
Verfiigung. Der Bedarf an Gewerbeflachen kann daher durch Maglichkei-
ten der Innenentwicklung nicht gedeckt werden. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftr
geschaffen werden, die bestehende Nachfrage nach Gewerbebauflachen
zu befriedigen und ein Gewerbegebiet auszuweisen, das die siidlich an-
grenzende gewerbliche Entwicklung schliissig fortsetzt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung werden der Vorentwurf des Bebauungs-
plans und der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung und den we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
(Habitatpotentialanalyse) in der Zeit vom 05.12.2022 bis 13.01.2023
im Rathaus der Gemeinde Nordheim, HauptstraBe 26, Bauamt, wahrend
der Dienststunden dffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen — schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift — Stellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung abgegeben
werden. Da das Ergebnis der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die An-
gabe der Anschrift des Verfassers zweckmaBig. Es besteht die weitere
Moglichkeit der Abgabe elektronischer Erklarungen per E-Mail an bau-
amt@nordheim.de.

Es wird drauf hingewiesen, dass nicht wéhrend der Auslegungsfrist ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen kénnen wéhrend des genannten Zeitraums nach § 4a (4)
BauGB auch im Internet unter www.nordheim.de/website/de/bekannt-
machungen oder https://kaeser-ingenieure.de/stadtplanung/aktuelle-
verfahren.html abgerufen werden.

Nordheim, den 24.11.2022

gez. Schiek Biirgermeister

Inkrafttreten der Satzung zur Erh6hung
der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(Stellplatzsatzung 2022)

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am 18. November 2022
in offentlicher Sitzung die ortlichen Bauvorschriften zur Stellplatzver-
pflichtung fiir Wohnungen in der Gemeinde Nordheim (Stellplatzsatzung
2022) als Satzung beschlossen. g

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst das Gebiet
der Ortsteile Nordheim und Nordhausen soweit es sich um uniiberplan-
ten Innenbereich oder planungsrechtliche Festsetzungen, die nicht auf
der Grundlage des Bundesbaugesetzes/Baugesetzbuches (ausgefertigt
23.06.1960) erlassen wurden, handelt. Ausgenommen sind alle Gebie-
te mit rechtsverbindlichen Bebauungsplénen nach dem Bundesbauge-
setz/Baugesetzbuch und die Bereiche, fiir die die Stellplatzsatzung vom
11.03.1996 bereits Regelungen getroffen hat.

Der Geitungsbereich ist in folgendem Kartenausschnitt informativ dar-
gestellt (maBgebend ist der Text):

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft
{vgl. § 10 Abs. 3 BauGB).

Die Ortlichen Bauvorschriften konnen einschlieBlich ihrer Begriindung
und zusammenfassenden Erkldrung beim Biirgermeisteramt Nordheim,
HauptstraBe 26, 74226 Nordheim, im Bauamt, Zimmer 2.21, wahrend
der ublichen Dienstzeiten emgesehen werden. Jedermann kann die ortli-
chen Bauvorschriften einsehen und iiber ihren Inhalt Auskunft verlangen.
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