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A.l Satzungstext

Bauvorschriften zur Stellplatzverpflichtung
fiir Wohnungen in der Gemeinde Nordheim
(Stellplatzsatzung 2022)

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am ..................... aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2
in Verbindung mit § 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 6 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der derzeit geltenden Fassung die nachfolgenden ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet der Ortsteile Nordheim und
Nordhausen soweit es sich um uniberplanten Innenbereich oder planungsrechtliche Fest-
setzungen die nicht auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes/Baugesetzbuches (ausgefertigt
23.06.1960) erlassen wurden, handelt. Ausgenommen sind alle Gebiete mit rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen nach dem Bundesbaugesetz/Baugesetzbuch und die Bereiche,
fiir die die Stellplatzsatzung vom 11.03.1996 bereits Regelungen getroffen hat.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen in dieser Satzung gelten fiir die Errichtung von Geb3duden mit mindestens
einer Wohnung.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen von 45 m? bis unter 75 m? Wohnflache (berechnet
nach der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003) wird auf 1,5 Stellplatze je Wohnung
erhoht (notwendige Stellplatze gemald § 37 Abs.1 LBO).

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen von 75 m? und mehr Wohnflache (berechnet nach
der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003) wird auf 2,0 Stellplatze je Wohnung erhoht
(notwendige Stellplatze gemaRk § 37 Abs.1 LBO).

Bruchzahlen werden aufgerundet.

Gefangene zweite Stellplatze (Stellplatze, die nur durch Uberfahrt iiber einen anderen
Stellplatz zu erreichen sind) zihlen dabei als ein vollwertiger Stellplatz, wenn die Uberfahrt
Uber nur einen Stellplatz erfolgt, dieser nicht gefangen ist, beide Stellplatze zur selben
Wohneinheit gehdren und beide mindestens 2,85 m breit und 6,0 m lang sind.




§ 4 Abweichende Regelungen
In begriindeten Ausnahmefallen kann von den Vorgaben dieser Satzung abgewichen werden
(§§ 56, 37 Abs. 7 LBO).
§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer ein Vorhaben i.S.d. § 29 BauGB nach
Inkrafttreten dieser Satzung umsetzt, ohne die Vorschriften dieser Satzung zu beachten

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Ausfertigung:
Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom .......... wird

bestatigt.

Nordheim, den ............

Schiek - Blirgermeister

Inkrafttreten:

Die durch Beschluss des Gemeinderats vom .............. als Satzung beschlossenen 6rtlichen
Bauvorschriften sind gemal} § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung
=] 0 I in Kraft getreten.

Nordheim, den

Schiek - Blirgermeister




B.I Begriindung
.1 Anlass der Planung

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) sieht vor, dass bei der Errichtung von
Gebduden mit Wohnungen fiir jede Wohneinheit pauschal mindestens ein geeigneter
Stellplatz flir Kfz herzustellen ist. Die allgemeine Regelung orientiert sich dabei nicht an den
konkreten ortlichen Verhaltnissen und Bedarfen.

Durch die Landesbauordnung besteht die Moglichkeit, aus diversen Griinden (Verkehr,
Stadtebau oder sparsamer Umgang mit der Flache) eine kommunale Stellplatzsatzung zu
beschlielen. In dieser kann gezielt auf duBere Rahmenbedingungen und Besonderheiten
Ricksicht genommen und die Anzahl notwendiger Stellplatze auf bis zu zwei (§ 74 Abs.2 Nr.2
LBO) erhoht werden.

In den alten Ortsteilen der Gemeinde und in den friihen Siedlungserweiterungen kommt es
immer wieder vor, dass alte Gebdude abgerissen und durch neue Mehrfamilienhduser ersetzt
werden. Diese an sich gewilinschte innerortliche Verdichtung flihrt im Bereich des ruhenden
Verkehrs zu unbefriedigenden Zustanden, wenn nur der in der Landesbauordnung vorgese-
hene eine Stellplatz je Wohnung hergestellt wird. Da in den alten Ortskernen ohnehin ein
Mangel an Parkplatzen fiir Pkw besteht, auf der anderen Seite die Gemeinde aber Teil des
landlichen Raumes ist und daher einen hoheren Pkw-Anteil hat, gab es Handlungsbedarf.

1.2 Geltungsbereich

Der festgesetzte raumliche Geltungsbereich (Regelungsbereich) dieser Satzung bezieht sich
auf die alten Ortskerne und die Siedlungserweiterungen der dreiSiger und fiinfziger Jahre, in
denen derzeit die Wohnbebauung liberwiegt und in denen mit einer weiteren Verdichtung
und Umwandlung ehemals anders bzw. weniger intensiv genutzter Gebdude gerechnet
werden muss. Bereiche mit rechtsverbindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen (zumeist
Bebauungspldnen, aber auch Abrundungssatzungen) erschienen nicht regelungsbediirftig.
Zwar besteht die Moglichkeit eine erhodhte Stellplatzzahl festzusetzen erst seit dem
01.01.1996, die Gebiete davor sind aber zumeist weniger verdichtet bebaut und mit gréRBeren
Strallenflachen versehen, sodass eine Regelung nicht mit der gleichen Dringlichkeit
erforderlich ist, wie in den alten Ortskernen und den friihen Siedlungserweiterungen.




1.3 Begriindung der getroffenen Vorschriften

Im gesamten Gemeindegebiet schlagt sich der individuelle Mobilitatsbedarf der Einwohner in
einem erhohten Stellplatzbedarf nieder. Grundsatzlich gilt, dass der Grundstiickseigentiimer
flir den von ihm hervorgerufenen Stellplatzbedarf selbst zustdndig ist und nicht auf die
offentlichen Flachen im StraBenraum zurlickgreifen darf. In den alten Ortskernen und den
frihen Siedlungserweiterungen stehen auch keinerlei Reserveflachen mehr zur Verfiigung, die
fur 6ffentliche Parkplatze als Ersatz genutzt werden kdnnten.

Die bestehenden Busanbindungen reichen fiir die zur taglichen Lebensfiihrung notwendige
Mobilitat nicht aus, um den Bedarf auf 1 KFZ pro grofReren Haushalt zu senken. Dies gilt auch
unter Einbeziehung des Radverkehrs. Daraus leitet sich der Regelungsbedarf der erhdhten
Stellplatzanforderung ab.

Die Zahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze fiir KFZ wird durch die Regelung, das ein
Teil davon als Fahrradabstellplatze ausgefiihrt werden kann, wieder etwas verwassert. Es
bleibt zu hoffen, dass durch die Elektrobikes sich auch in der landlichen und sehr hiigeligen
Landschaft der Radverkehr positiv entwickelt.

Die Moglichkeit zur Errichtung von gefangenen Stellplatzen dient dazu, die Kosten (vor allem
bei Tiefgaragenplatzen) geringer halten zu konnen. Die Einschrankungen sollen verhindern,
dass diese Stellplatze dann nicht genutzt werden. Insbesondere die MindestmaRe dienen
dazu, dass eine Person auch an dem parkenden Auto vorbeikommt, ohne dass sofort Schdaden
im Lack zu befiirchten sind.

Fiir sehr kleine Wohnungen wurde eine Ausnahme gemacht, da diese zumeist von Singels
bewohnt werden, die nur ein Auto haben. AulRerdem spielte auch hierbei der Kosteneffekt
eine Rolle.

Ungel6st ist in allen Fallen, dass es zumeist keine Stellplatze fiir Besucher oder Lieferdienste
gibt und sich dieser (meist ebenfalls steigende) Bedarf nur auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgedeckt werden kann.

Ungelost bleibt auch, dass manche Stellflachen als Zwischenlager zweckentfremdet werden.
Es ist jedoch nicht Aufgabe einer Satzung auch diesen Bedarf zu beriicksichtigen, zumal die
Moglichkeiten des Ordnungsrechtes noch nicht vollstandig ausgeschopft erscheinen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Erhohung der Stellplatzverpflichtung die
Stellplatzprobleme im o6ffentlichen Raum nicht l6sen kann und hat dies auch nicht zur
Aufgabe. Sie leistet aber einen Beitrag dazu, einer weiteren Verscharfung der bereits
angespannten Stellplatzsituation bzw. einer Verschlechterung der Stellplatzsituation
vorzubeugen.
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Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung - WoFIV)

WoFIV

Ausfertigungsdatum: 25.11.2003

Vollzitat:

"Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)"

FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium fur
Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium flr Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fliir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V. mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ 1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die Wohnflache berechnet, sind die Vorschriften dieser
Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach § 2 zur Wohnflache gehérenden Grundflachen nach § 3 zu
ermitteln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die ausschlieBlich zu dieser Wohnung
gehodren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der Raume, die zur alleinigen und
gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehdéren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,

wenn sie ausschliellich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehdren.

(3) Zur Wohnflache gehéren nicht die Grundflachen folgender Raume:
1. Zubehdérraume, insbesondere:
a) Kellerraume,

b) Abstellrdume und Kellerersatzraume auferhalb der Wohnung,
c) Waschklchen,

d) Bodenraume,

e) Trockenraume,

f)  Heizungsraume und
g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lander
genigen, sowie

3. Geschaftsraume.
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§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MalRen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der
Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden Bauteilen ist der bauliche
Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen von

Tir- und Fensterbekleidungen sowie Tur- und Fensterumrahmungen,

FuB-, Sockel- und Schrammleisten,

fest eingebauten Gegensténden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder Duschwannen,
freiliegenden Installationen,

Einbaumobeln und

AN A

nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auller Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Héhe von
mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsatze,
Tarnischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuRboden herunterreichen oder bis zum FuBboden
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer Bauzeichnung zu
ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese

1. flr ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder dahnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren nicht erforderlich
ist, fir ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MaRe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser Bauzeichnung
gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§ 4 Anrechnung der Grundflachen

Die Grundflachen
1. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens zwei Metern sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von mindestens einem Meter und weniger als zwei
Metern sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen
sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind in der Regel zu einem Viertel, h6chstens jedoch zur
Halfte

anzurechnen.

§ 5 Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom
25. November 2003 (BGBI. I S. 2346), in der jeweils geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser
Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an

- Seite 2 von 3 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und flr Verbraucherschutz
sowie des Bundesamts flir Justiz - www.gesetze-im-internet.de

dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich machen, sind die
Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

signiert | Daniela Stumpf | 07.06.2022 | 09:16:50 +02
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