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Ausfertigung

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung
und ortliche Bauvorschriften
»SlidstraBe“
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am 28.01.2022 in éffentlicher Sitzung beschlos-
sen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und értliche Bauvor-
schriften ,SldstraRe" aufzustellen.

Der kunftige rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem Karten-
ausschnitt:

Malstab 1:1500

Abgrenzungskarte zum Aufstellunasbeschiuss

Bebauungsplan gem. § 13a BauGB und drtliche Bauvorschriften
"Sudstralie™
Mastan: | Datum: [ Fromknr | ALK St
et 11500 | 20.01.2022 | semzomsa | 2021
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_____ Grenzs des raum. Getungs-
bercicns (5 2 (7) BauGe]

MafRgebend ist der Lageplan des Blros Kaser Ingenieure, Untergruppenbach, vom 20.01.2022.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauung im Geltungsbereich ist durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen und sog. ,nicht
wesentlich stérendem* Gewerbe (z.B. Handwerk/Dienstleistung, Autowerkstatt, Gastronomie) ge-
préagt. Zentral im Plangebiet verlauft die Sudstralle, die eine wichtige ErschlieBungsfunktion in-
nerhalb der Ortslage von Nordheim hat. Vereinzelt gibt es Baullicken, ehem. landwirtschaftlich
genutzte Geb&ude und Grundstlicke, die nur mit kleinen Wohngebauden bebaut sind, sodass ein
gewisses Potential zur Nachverdichtung besteht. Im nérdlichen Bereich std3t das Plangebiet bis
an den Katzentalbach. Hier sind der Hochwasserschutz und die Freihaltung der innerértlichen
Grinzone wichtige Belange.

Aufgrund der gegebenen Bebauungsstruktur mit einer einheitlichen Hauserflucht, bei der die Ge-
baude teilweise bis unmittelbar an die Verkehrsflachen der Sldstrale herangebaut sind, ergibt
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sich ein Konflikt zwischen den verkehrlichen Belangen, insbesondere beim ruhenden Verkehr,
und einer an sich wiinschenswerten Nachverdichtung.

Mit den Mitteln der Bauleitplanung sollen geeignete Vorgaben getroffen werden, um die zulassige
Bebauung zu steuern und z.B. einen Ausgleich zwischen den verkehrlichen Belangen und den
Belangen einer Nachverdichtung zu schaffen. Dabei wird es insbesondere erforderlich sein, Gber
ortliche Bauvorschriften eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen festzulegen.

Da die Voraussetzungen gegeben sind soll die Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften im Verfahren nach § 13a BauGB (MafRnahme der Innenentwicklung) erfolgen.
Eine Umweltprifung/Umweltbericht und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind in diesem Ver-
fahren nicht erforderlich. Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Fachbehdérden
wird das Verfahren zweistufig durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Auslegung erfolgt in der Zeit vom
14.02.2022 bis 15.03.2022, je einschlieRlich, im Rathaus der Gemeinde Nordheim, Hauptstralie
26, Bauamt. Die Offentlichkeit kann sich dort wéahrend der Ublichen Offnungszeiten Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung schriftlich oder mindlich zur Niederschrift dufern.
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kon-
nen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind nach § 4a
Abs. 4 BauGB zusatzlich auf der Homepage der Gemeinde Nordheim, https://www.nord-
heim.de/website/de/bekanntmachungen oder https://kaeser-ingenieure.de/stadtplanung/aktu-
elle-verfahren.html eingestellt.

Nordheim, 03.02.2022

gez.Schiek
Bldrgermeister
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