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RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz
vom 14.06.2021 (BGBI.I. S. 1802)

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
zuletzt gedndert durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.
1802)

4. die Landesbauvordnung fUr Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 mit Wirkung vom 01.08.2019 (GBI. S. 313).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die rechtsverbindlichen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Zimmerer Hohe" rechtsverbindlich seit dem 27.05.1999, bleiben unverdndert und
gelten fort.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zimmerer
Hohe" rechtsverbindlich seit dem 27.05.1999, gelten fort. Sie werden wir folgt ergénzt
(Ergé&nzungen in blau):

in 1.1.1 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
Zul@ssig sind Gebdude, Anlagen und Einrichtungen, die der Feuerwehr und dem
Gemeindebauhof dienen, auBerdem Hinweis- und Informationstafeln sowie
-banner der Gemeinde.

in 1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GemdaB § 23 Abs.5 BauNVvVO sind bauliche Anlagen die dem Léarmschutz fUr die
angrenzende Wohnbebauung dienen und Hinweis- und Informationstafeln
sowie -banner der Gemeinde, auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

in 2.2 ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur errichtet werden fUr die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fUr die sie werben. Werbeanlagen an den AuBenwdnden bis zur
obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein zul&ssig. Werbeanlagen auf
den Ddachern und auf den obersten AuBenwandgesimsen sind nicht zuldssig.
Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gesamthdhe von 5,0 m.
Auf Fldchen mit Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzul@ssig. Werbeanlagen,
die von der freien Landschaff aus einsehbar sind, sind unzuldssig. Hinweis- und
Informationstafeln sowie -banner der Gemeinde sind keine Werbeanlagen im
Sinne dieser Ziffer.



Es gilt folgender zusatzlicher Hinweis:

Beleuchtung und Naturschutz

Zum Schutz der Insektenfauna durch kUnstliche Beleuchtung wird auf die Rege-
lungen des § 21 NatSchG verwiesen. Die darin enthaltenen Vorgaben sind,
soweit einschlagig, zu berucksichtigen. Eine bei Bedarf notwendige Beleuch-
fung muss dabei den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen
und insektenfreundlich gestaltet sein. Informationen fir nachhaltige Beleuch-
tungskonzepte zum Schutz von Menschen, aber auch zum Schutz von z. B.
Insekten und nachtaktiven Tieren geben lhnen folgende Internet-Links: https:-
//www sternenpark-schwaebische-alb.de/richtigumruesten.html, https://www .-

biosphaerenreservat-rhoen.de/natur/sternenpark-rnoen/umweltvertraegliche- -
beleuchtung/.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss nach § 2 Abs.1 und § 13 BauGB durch
Gemeinderat am 17.12.2021

2. OrtsUbliche Bekanntmachung gemdaB § 13und § 3 Abs.2 BauGB
des Aufstellungsbeschlusses und der im Mitteilungsblatt Nr. 51/52
Entwurfsauslegung am 23.12.2021

3. Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mit Begrindung vom 10.01.2022 bis 11.02.2022

Information der Behérden gemdaB § 4 Abs.2
BauGB durch E-Mail vom
Frist zur Stellungnahme bis

4. Satzungsbeschluss gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am
Ausgefertigt:
Die textlichen Aussagen dieser Original-Bebauungsplandnderung stimmen mit

dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom ............ zum Ausdruck
kommt, Uberein.

Nordheim, den

Der BUrgermeister

5. OrtsUbliche Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
des Satzungsbeschlusses am
6. In Kraft getreten am

Zur Beurkundung:
Nordheim, den

Der BUrgermeister
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Anlage 2
Begrindung

Die Gemeinde mdchte die Kommunikation mit den BUrgern verbessern und zu diesem
Zweck andere Hinweistafeln an den Ortseingdngen aufstellen. Diese sollen neben
allgemeinen Hinweisen auch auf besondere Veranstaltungen oder Ereignisse hinweisen
und nur zeitweise aufgestellt werden kdnnen. Urspringlich waren dafir die Kreisinnen-
fldchen vorgesehen, diese stehen jedoch aufgrund der Winsche der StraBenbau-
verwaltung fUr diesen Zweck nicht mehr zur VerfUgung und sind fir detailiertere
Informationen, die auch von FuBgdngern gelesen werden kénnten, ohnehin nicht
geeignet. AuBerdem sind dem Gemeinderat und der Verwaltung die Banner, Plakate
usw. mit denen Vereine und Organisationen, aber auch private bzw. gewerbliche
Nutzer entlang der am starksten befahrenen ortlichen StraBen werben und informieren,
ein Dorn im Auge. Sie beeintrdchtigen in ihrer Zahl und Gestaltung das Ortsbid und
hinterlassen bei den Durchfahrenden einen unorganisierten und unordentlichen
Eindruck der Gemeinde. Wiederholt wurde bereits der Wunsch formuliert, diesen
Wildwuchs einzud@mmen und in geordnete Bahnen zu lenken. Da an den anderen
Ortseing@ngen keine Bebauungspldne den unmittelbaren StraBenraum betreffen,
musste nur am Kreisverkehr in Nordheim Richtung Nordhausen die Bestimmungen
angepasst werden.

Die geplanten Anderungen sind insgesamt geringfigig und betreffen die Grundzige

der Planung in keinster Weise. Belange der Umwelt sind ebenfalls nicht betroffen, es
liegen daher auch keine Anzeichen dafir vor, dass eine Umweltprifung erforderlich
wdre oder das Natura 2000 Gebiete beeintrachtigt sein kdnnten. Auch Auswirkungen
auf den Immissionsschutz sind nicht gegeben. Es konnte daher das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB gewdhlt werden. Um unndtigen Verwaltungsaufwand zu
sparen, wurde auf das frGhzeitige Verfahren verzichtet und gleich die Offenlage durch-
gefuhrt.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt:
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Es ist folgende Anderung geplant:

Auf der Grinfldche vor dem Feuerwehrgeb&ude und
damit gut auch fur FuBgénger von und zur Bushalte-
stelle zu erreichen, ist eine etwa zwei Meter hohe und
ein Meter breite Stele in Form eines N geplant, das
mehrere Infotafeln fur ortliche Ereignisse und Vereine
enthalten soll.

Stele und Banner werden in erster Linie von der Gemeinde selbst und von den
Nordheimer Vereinen und Organisationen genutzt, welche damit auf inre Veranstal-
tung hinweisen. Die Nutzung fir gewerbliche Zwecke ist nicht gestattet. Parteien bzw.
politisch engagierte Vereine durfen die Tafeln auch nicht fUr politische Aussagen oder
WerbemaBnahmen fUr die eigene Partei bzw. Verein nutzen.

Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht betroffen (Auszug aus dem Kartendienst
der LUBW vom 24.11.2021). Die als Biotop kartierten straBenbegleitenden Gehdlze sind
auBerhalb der geplanten Standorte der Hinweistafeln.

Andere Belange (Hochwasserschutz, Starkregengefahren, Larmschutz) sind aufgrund
der gleich gebliebenen Grundausweisung der Fldchen und der Ho&henlage nicht
betroffen.

Belange des Artenschutzes sind aufgrund der isolierten Lage an den Verkehrsfldchen
und weil keine Gehdlze gerodet werden mussen, nicht betroffen.

Anderungen an den ErschlieBungsanlagen oder zusdtzliche ErschlieBungskosten sind
nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sind ebenfalls keine erforderlich.
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