Bereitstellungsdatum 06.07.2020

Landkreis: Heilbronn

Gemeinde:  Nordheim E ntWU rf

Gemarkung: Nordhausen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Ortskern Nordhausen; 1. Anderung
Begrundung mit Nachtrag

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern von Nordhausen und erstreckt sich
nordlich und stdlich entlang der West-, Waldenser- und Oststralle. Es wird im Norden von
der Blumen-, der Drossel- und der Gartenstralle und im Sidden vom Rohrwiesen- und
Schulweg begrenzt. Der Planbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Ortskern Nordhausen® (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).

Nordhausen

\andwehrstrake

© OpenStreetMap-Mitwirkende
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2. Erfordernis der Planaufstellung/Ziel und Zweck der Planung

Der Ortskern von Nordhausen wurde im frihen 18. Jahrhundert als streng lineares
Strallendorf entlang der heutigen Waldenserstrale und Weststrale angelegt. Diese
Grundstruktur hat sich bis heute erhalten. Um den Dorfgrundriss auch weiterhin zu erhalten
wurde 2007 der Bebauungsplan ,Ortskern Nordhausen® aufgestellt. Zur Sicherstellung der
historischen Baustruktur und der typischen Nutzung setzt dieser Bebauungsplan als Art der
baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) fest. Die Bebauung wird unter anderem durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen gesteuert, wobei Baulinien entlang der
Waldenser- und Weststralle gewahrleisten, dass unmittelbar an die Verkehrsflache angebaut
werden muss. Aufgrund der festgesetzten Firstrichtung muss dies entlang dieser Stralien
stets giebelstandig erfolgen.

Vor allem durch die Verlegung der L 1106 auf die Ortsumfahrung wird es zunehmend
attraktiv, z.B. durch die Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Gebdude eine
Nachverdichtung durch Wohnungsbau herbeizuflihren. Dies ist im Grundsatz zu begrifen,
da es der Innenentwicklung dient und gleichzeitig den Flachenverbrauch reduziert. Jedoch
sollen hier bestimmte Obergrenzen festgelegt werden, um bei Nachverdichtungen
stadtebauliche Missstande zu vermeiden.

Zusatzlich zu den bestehenden Festsetzungen wird als weitere MaRnahme zur Erhaltung der
Eigenart des Ortskerns im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung die zulassige
Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohnungen je Gebaude beschrankt. Als weitere
unterstitzende Malnahme soll die Stellplatzverpflichtung nach § 37 (1) LBO auf 2
Stellplatze/Wohnung erhéht werden (§ 74 (2) Nr. 2 LBO).

Diese zusatzlichen Vorgaben sind besonders geeignet, die Planungsabsicht des geltenden
Bebauungsplans ,Ortskern Nordhausen® 2zu unterstitzen und zum Erhalt des
stadtebaulichen Charakters beizutragen. Gleichzeitig kann die Nachverdichtung wirkungsvoll
gesteuert werden.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan ,Ortskern-Nordhausen® Uberplant. Dieser
Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet fest. Die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans werden Ubernommen und um die unter Punkt 2 genannten
Festsetzungen erganzt.

Die vorliegende Planung entspricht als ,MalRnahme der Innenentwicklung® nach § 13a
BauGB s den Ubergeordneten Vorgaben des Baugesetzbuches, z.B. dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB).

4. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Die Bebauungsplananderung dient der Steuerung der Nachverdichtung im Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um eine sonstige Mallnahme der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB, sodass eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren moglich ist. Die
Uberbaubare Flache wird im weiteren Verfahren gepriift, ggf. ist eine Vorprifung nach § 13a
(1) Nr. 2 BauGB erforderlich.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet. Eine
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E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfugbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
aufgrund der geringfiigigen Anderungen nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung sind artenschutzrechtliche Belange zunachst nicht betroffen,
da die vorhandene Nutzung lediglich planungsrechtlich abgesichert wird. Zudem werden die
Moglichkeiten einer Nachverdichtung durch den Bebauungsplan im Vergleich zur
bestehenden Situation als unbeplanter Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB
eingeschrankt.

Jedoch muss bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und Baumalnahmen eine
artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden, um Verbotstatbestdnde nach
Bundesnaturschutzgesetz sicher auszuschlielien. Die Untersuchungshaufigkeit ist abhangig
von den geplanten MaRnahmen und sollte mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden. Eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung ist mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 20.09.2019 / 09.01.2020

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo fir Vermessung und Stadtplanung
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Nordheim
Gemarkung: Norchausen

Behauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Ortskem Nordhausen; 1. Anderung® Nachtrag zur Begrindung

Eingegangene Anregungen anlassiich der Behdrden- und Offentlchkeitsbeteiigung vom 11.11.2019 11122019

Anregungen von Inhalt der Anregungen Beschluss des Gemeinderats
1. Stadt Leingarten Vielen Dank fir die Beteligung. Wir haben keine Anregungen oder | Kenntnisnahme.
vom 0741.2019 Bedenken zum Bebauungsplanverfahren vorzubringen.

2. Zweckverband Bodensee- Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch- | Kenntnisnahme und Beachtung.
Wasserversorgung geplante Anlagen der BIWV. Es werden daher keine Bedenken

vom 07.11.2019 erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

3. Vermdgen und Bau Baden- | Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsvenwaltung), vertreten | Kenntnisnahme,
Wirttermberg, Amt Heiloronn | durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau, Amt Heilbronn, erhebt
vom 07.41.2019 keine Einwendungen gegen 0.g. Bebauungsplanverfahiren.

Landeseigene Interessen und Planungen sind higrvon nicht betroffen.

4, Albtal-Verkefrs-Gesellschaft [ Nicht betroffen/Zustimmung. Kenninisnahme.
mbH
vom 11.11.2019

5. Stadt Schwaiger Fir die Beteiligung am Verfahren bedanken wir uns recht herziich. | Kenntnisnahme und Beachtung.
vom 11.11.2019 Aus Sicht der Stadt Schwaigen ist es nicht erforderlich, Anregungen,

Hinweise oder Bedenken geltend zu machen.

Eine weitere Befeiligung am Verfahren halten wir daher nicht r
erforderfich.

Dem Bebauungsplanverfahren wiinschen wir einen guten Verlauf,

6. Gasversorgung Stiddeutschland | Hier der Hinweis, der Bereich Netz wurde von der Gasversorgung | Kenntnisnahme und Beachtung.
GmbH Stiddeutschland GmbH getrennt, dieser Bereich wurde umfirmiert in
vom 141,201 die teranets bw GmbH. Bitte andem Sig unsere neue

Firmenbezeichnung in Ihren Adressdaten ab. Die Gasversorqung

Stiddeutschland muss bei Baumalinahmen oder Anfragen nicht mehr

beteiligt werden.
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Anregungen von Inhalt der Anregungen Beschluss des Gemeinderats

Bitte nehmen Sie die Postadresse Gasversorgung Stiddeutschland
GmbH und die E-Mail Adresse Info@gus-erdgas.de aus hrem
Verteller.

anstatt an Gasversorqung Stiddeutschland GmbH
senden Sie Ihre Anfragen bitte nur noch an die Postanschrift

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

oder

um eing schnellstmagliche Antwort zu erhalten, senden Sie bitte
2ukiinftige Anfragen an folgende E-Mail Adresse:
leitungsauskunft@terranets-bw.de, oder nutzen unseren Link zur
kostenlosen Online-Leitungsauskuntt https:/www.onling-

leitungsauskunft net/
7. Teranets bw GmbH Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Kenntnisnahme.
vom11.41.2019 Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (git nur

flr rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, S0 dass wir von dieser Mafinahme nicht betroffen werden.

Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen entnghmen kénnen,
verlaufen dstlich auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes die Kraichgauleitung DN 300 MOP 50 bar sowie
parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel der terranets bw
GmbH.

Solte sich Ihr Bauvorhaben in diesen Bereich fortbewegen, bitten wir
Sie um eing emeute Beteiligung.

8. Netze-Gesellschaft Stidwest | Im Bereich Nordheim sind keing Leftungen der Netze-Gesellschaft | Kenntnisnahme und Beachtung.
mbH Stidwest vorhanden oder geplant.

vom 12.11.2019 Eine weitere Beteiligung der Netze-Gesellschaft Stidwest an
Vierfahren in diesem Bereich ist nicht erforderiich.

9. Handwerkskammer Heibronn- | Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten | Kenntnisnahme.
Franken der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

vom 12.11.2019

Bebauungsplan und Grtiche Bauvorschrifien ,Ortskem Nordhausen; 1. Anderung® - Nachirag der Begriindung Seite 2



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

10. Deutsche Bahn AG, DB
Immobiien Region Stdwest

vom 12.11.2019

Offentiche Belange der DB AG werden durch den o.g.
Bebauungsplan nicht bertirt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fir
erforderiich.

Wir verweisen auf das beiliegende Hinweisblatt

Kenntnisnahme und Beachtung.

11, Stadt Heilbronn
vom 13.11.2019

Vielen Dank fir die Beteligung der Stadt Heiloronn am o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung
werden Belange der Stadt Helbronn nicht berihrt, eine weitere
Beteiligung ist nicht erforderlich,

Fir die wetteren Verfahrensschritte wiinschen wir Ihnen viel Erfolg.

Kenntnisnahme und Beachtung.

12. Amprion GmbH
vom 13.11.2019

Im Planbereich der 0. a. Mafinahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Untemehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen firr diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betefigt haben.

Kenntnisnahme.

13. Gascade Gastransport GmbH
vom 13.11.2019

Wir danken fi die Ubersendung der Unterlagen zu 0. . Vorhaben.

Wir antworten Ihngn zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Begintréchfigung
unserer Anlagen teilen wir Innen mit, dass unsere Anlagen zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schiiet die
Anlagen derv. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskinften zukinftig direkt
an das kostenfreie BIL-Onlingportal unter: htips://portal bil-
leitungsauskunft de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden konnen. Diese Betreiber
sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bundesamt fiir Infrastruktur,

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene

vom 15.11.2019

mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefinrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
Mainahme nicht betroffen werden:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem,
Schwaig bei Numberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

-Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeling GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,

- Straglen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Mafgeblich fir unsere Auskunft it der im Ubersichisplan markierte
Bereich.

Dort dargestelte Leitungsverlufe dienen nur zur groben Ubersicht,
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Umweltschutz und Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berlirt.
Diensteitungen de Vorbehaltich einer gleichbleibenden Sach- und Rechislage bestehen
Bundeswefr 24 der Planung seitens der Bundeswehr als Trager Gffenticher
vom 13.11.2019 Belange keing Einwande.
15, Stadt Brackenheim Mit Ihrem Schreiben vom 0. November 2019 haben Sie unsim | Kenntnisnahme.
vom 141,201 Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme zum Planvorentiwurt des Bebauungsplans
mit drtlichen Bauvorschriften "Ortsker Nordhausen; 1. Anderung"
der Gemeinde Nordheim gebeten.
Vion Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan. Belange der Stact Brackenheim werden nicht
berthrt,
16. Pledoc GmbH Wir beziehen uns auf Ihre 0. g. Mafnahme und teilen lhnen hierzu | Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs
bedarf immer einer emeuten Abstimmung mit uns.

17, Regierungsprasidium Tubingen,
Landesbetried Forst Baden-
Wirttemberg

vom 19.11.2019

Zu den vorgelegten Planunterlagen nimmt dii hohere Forstbehorde
am Regierungsprasiium Tubingen wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine
Waldflachen. Auch in unmittelbarer Nachbarschaft des
Geltungsbereiches sind keine Waldflachen mit Waldbiotopen oder
sonstige Flachen mit besonderen Waldfunktionen kartiert.
Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls nicht
betroffen. Da keine forstiichen Belange betroffen sind, die durch die
hohere Forstbehdrde zu vertreten sind, ist eine emeute Beteligung
am Verfahren nicht notwendig.

Kenntnisnahme und Beachtung.

18.  Heilbronner Versorgungs GmbH
vom 19.11.2019

Nach Prifung der ung mit dem 0. g. Schreiben zugegangenen
Planunteriagen nehmen wir zum Bebauungsplen "Ortskern
Nordhausen; 1. Anderung", wie folgt, Stellung:

Bebauungsplan

Die Versorgung mit Gas ist gesichert. Der Anschluss des Oriskems
Nordhausen an die Gasversorgung kann von der Brackenheimer
Strafe erfolgen. Die Einbindung der Gasleitung in der Weststrale
erfolgt entsprechend Uber die Brackenheimer und fortiaufend ber die
Waldenserstrafe.

Die Lage der Gasniederdruckleitungen sowie der Steuer- und
Messkabel sind aus beiiegendem Planausschnitt zu ersehen. Zur
Sicherung der Gasversorgung des Ortskers Nordhausen missen i
den offentichen Verkehrsflachen Gasleitungen verlegt werden.

2017 wurden von der Gemeinde Nordheim vorbereitende
Untersuchungen hinsichtlich der Sanigrung "Norchausen II
beschlossen. Im Rahmen der Jahresgesprache 2019 wies die
Gemeinde Norcheim au die geplante Emeuerung der Ortsdurchfahrt
Nordhausen -Waldenserstrate- hin. Vior dem Hintergrund der damit
verbundenen Sanierung der Wasserversorgungsleitungen durch die
Gemeinde Norcheim, plant die HNVG dii Mitverlegung einr neuen
Gasversorgungsleitung und deren Anschiuss an die bereits 2007
vorverlegte Gasleitung in der Weststrate. Es handelt sich hierbei um
eingn ca. 140 mangen, noch nicht in Betrieb genommenen
Leitungsabschnit,

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenntnisnahme. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
werden zundchst keine baulichen MaBnahmen im Strafienraum
verursacht, die Verkefrsflachen werden lediglich in ibrem heutigen
Bestand dargestelt.

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen soll im Zuge der
anstehenden Ortskersanierung erfolgen, hier wird dann auch eine
Abstimmung mit den verschiedenen Leitungstragern vorgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Die geplanten Leitungen haben wir in den beigefligten
Bebauungsplan griin eingetragen. Die Trassen dieser Leitungen
mussen mit der Planung der Anlagen anderer Ver- und
Entsorgungstrager abgestimmt werden.

Wir bitten darum, im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanbereichs eine entsprechende Schutzstreifenbreite von
insg. 2,00 m Breite vorzusehen und sowohl in der Begrindung als
auch im zeichnerischen und textichen Tel aufzunehmen.

Die Kosten fir die Verlequng der Gasleitungen werden wir lhngn
nach deren Emittung miteilen.

Allgemein

Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten Strafien sind s breit
auszulegen, dass allen Ver- und Entsorgungstrager fir Ihre Anlagen,
unter Einhattung der entsprechenden Abstande, ausreichend Raum
2ur Verfiigung steht,

Generell st ein Abstand unserer Anlagen von mindestens 04 m zu
anderen Leitungstragem und zu Pflanzungen von 2,5 m einzuhalten.

Die bestehenden Leitungen missen mit Fahr- und Leitungsrechten
versehen werden.

Schlussbestimmung

Eine wettergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden
Detailplanungsunteriagen vorliegen. Wir bitten um rechizeitige
Beteiligung an Ihren weiteren Planungen.

Damit die Heilbronner Versorgungs GmbH lhrerseits die hierfir
erforderlichen Finanzmittel bereitstellen und die ndtigen technischen
Vorbereitungen treffen konnen, bitten wir um Benachrichtigung und
Vorlage Ihrer Detailplanung mindestens zwalf Monate vor Baubeginn.

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenninisnahme. Dies erfolgt im Rahmen der Sanierungsmafinahme.

Diese Leitung verlauft in der Flache der Waldenserstraie bzw.
OststraBe und damit im offentichen Bereich. Eine ausreichende
Trassenbreite wird in Abstimmung mit den anderen Leitungstragem
vorgesehen.  Die  Festsetzung eings  Schulzstreffens  im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Mit der vorliegenden  Bebauungsplananderung
werden zundchst keine baulichen MaBnahmen im Strafenraum
verursacht, die Verkersflachen werden lediglich in ihrem heutigen
Bestand dargestelt.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Ausfihrungsplanung.

Da die Leitungen in Gffentlicher Fléche verlaufen ist die Festsetzung
von Fldchen fir Fahr- und Leitungsrechte nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Wi oben ausgefint wird die  Neuverlegung von
Versorgungsleitungen im Zuge der anstehenden Ortskernsanierung
erfolgen, hier wird dann auch eing Abstimmung mit den verschiedenen
Leitungstragem vorgenommen
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen bendfigen,
stent lhnen unsere Netzingenieurin, Frau Ahlendorf, unter Tel,
07131/561197, Handy 0173/1753276, E-Mal: w.ahlendorf@hnvg.de,
jederzeit geme zur Verfigung.

19, Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 02.12.2019

Im Rahmen seiner fachiichen Zustandigkedt fir geowissenschaftiiche
und bergbehdrdliche Belange &uert sich das Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den
Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB
als Trager dffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofer fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsqutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht voriiegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
qutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfieht das LGRB die Ubermahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten mutmaRlich im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Grabeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden im

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

sidichen Teil des Plangebiets von holozanen Abschwemmmassen
mitim Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mitlokalen Auffilungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
2ur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigenttonig-schiuffigen
Venwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschiiefen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschafllich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfal die Erstellung eings
entsprechenden hydrologischen Versickerungsqutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsaniagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wig . B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objekibezogene
Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstofigeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Grundwasser

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Die Planfléche liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebiets.

Zementangreifendes Grundwasser aufgrund suffathaltiger Gesteine
ist zu erwarten.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohiréumen befroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(nttp:/Iwww.Jgrb-bw.de) entnommen werden,

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Intemet unter der Adresse htip:/flgrb-bw.delgeotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann,

Kenntnisnahme.

Ein Hinweis wird in cien Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

20. NHF Netzgesellschaft Heilbronn-
Franken mbH

vom (02.12.2019

Vielen Dank fi hre Anfrage vom 06.11.2019, Aufstelung des
Bebauungsplanes "Ortskern Nordhausen 1. Anderung®

Nordhausen gehdrt nicht zum Versorgungsgebiet der Gasversorgung
Untertand GmbH.

Eine Betelligung der Gasversorgung Unterland GmbH an dem
Verfahren halten wir fir nicht erforderlch.

Kenntnisnahme und Beachtung.

21. Regierungsprasidium Stutigart
vom (02.12.2019

Vielen Dank fir die Beteligung an 0.9. Verfahren. Die Unterlagen
wurden s Intranet eingestellt bzw. durch Ref, 21 ausgelegt und
damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan. Nach dem Eriass des
Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine
Gesamistellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von Ihngn benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedar -
jewels direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu
beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gema § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertiqung der Planunteriagen - soweit mdglich auch
in digtalisierter Form - zugehen zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschatt
Frau Comelia Kastle
Tel.. 0711/904-13207
Comelia Kaestle@rps.owl de

Abt. 4 Stralenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel.: 0711/904-14224

Karsten. Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel. 0711/904-15117
Birgit Mueller@rps bw.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel.: 0711/904-45183
MartinHahn@rps bwl.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die vorliegende  Planung  entspricht als MaRnahme  der
Innenentwicklung" nach § 13a BauGB ganz besonders den genannten
Vorgaben, z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a
(2) BauGB). Ergénzende Ausfiihrungen werden in die Begrindung
aufgenommen.

Beachtung.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Seite 10



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

22. Regionalverband Helboronn-
Franken

vom 03.12.2019

Vielen Dank fr die Beteligung an dem o.g. Veerfahren. Wir kommen
mit Blick auf den getenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Wir bitten um Beteligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.
Hierfr bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme und Beachtung.

23. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 04.12.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genann) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. . v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtict, alle Rechte und Pfichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Driter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zu diesem frihen Planungsstand und dem mitgelieferten
Abgrenzungsplan sind fir uns die EinzelmaBnahmen nicht ersichtich
- grundsatzlich konnen wir nur sagen, dass in diesem Bereich sich
bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden und bei
Realisierung ihrer Planung gegebenenfalls geschitzt, umgebaut oder
Verlegt werden missten.

Soweit Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfigung stehen, sind uns die
durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150
Abs. 1BauGB zu erstatien.

Sobald der Bebauungsplan Rechtsgutigkeit ertangt hat und frr uns
die Einzelmafinahme erkennbar ist, bitten wir, uns dariber zu
informieren und ggf. eine Mehrfertiqung des Planes (in pdf- und dxf-
Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu dbersenden,

Wir bedanken uns fir die Beteiligung.

Kenntnisnahme. Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung
werden zunéchst keine baulichen Mafnahmen im Straenraum
verursacht, die Verkefrsflachen werden lediglich in itrem heutigen
Bestand dargestell.

Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen soll im Zuge der
anstehenden Ortskemsanierung erfolgen, hier wird dann auch eine
Abstimmung mit den verschiedenen Leftungstrager vorgenommen

Kenntnisnahme und Beachtung.

24, Regierungsprasidium Stutigart,
Landesamt fir Denkmalpfege

vom 06.12.2019

21 0.9 Bebauungsplan haben Sie um Stellungnahme gebeten.
Bau und Kunstdenkmalpflege

Zum Bebauungsplan bestehen keing grundsatzlichen Bedenken, wir
verweisen auf unsere historische Ortsanalyse zum Waldenserdorf

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Nordhausen von 2006. Zur Aktualisierung bitien wir darum, das
Gebaude Weststrae 8 als Kulturdenkmal zu streichen, das
Kulturdenkmal Waldenserstrate 2 korrekt zu artieren (siehe Karte
unten) sowie das Haus Waldenserstrae 30 als Kulturdenkmal-
Priiffall nachrichtlich zu Ubernefmen.

BT

Messensvate

\
N, l : l %
»\m:w.: ‘8 BEEASEEREERLERRE! oM
LE RN BaraiN Vodersersrale H
y TH TR T LR L mz
] T ) l I §
. : |
§ o N “ o
§ : a® | oot
{ ]
H
s e { " Koo el 0
] [ iy —
H y 4 " [ e
N Ve o Weschiche
? W i
§ B ot
Gy
. L
10 Horewinltuel
=l |
— e - -
lbcvwﬂm
oo i F—— g e

Archaologische Denkmalpflege

Der Bebauungsplan umfasst nachfolgend aufgefiihrte archdologische
Prifélle bzw. nachfolgendes archdologisches Kulturdenkmal gem. §
2DSchG:

- Ehemalige Waldensersiedlung Nordhausen (Prffall, 1M)

- (Abgegangene) ev. Pfarrkirche mit Friedhof (Kulturdenkmal gem. §
2DSchG, 2M)

- Abgegangene Ketter (Prifall, 3M)

Die nachrichtichen Darstellungen der Kulturdenkmaler werden wie
angereqt aktualisiert.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend um die
Angaben der archaologischen Denkmalpflege erganzt.

Auf die beigefigte Kartierung wird verwiesen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats
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Nordhausen wurde als Waldensersiediung, die sich Ende des 17.
Jhs. als Glaubensflichtiinge aus dem Piemont hier ansiedetten, im
Jahr 1700 neu gegriindet, 1720121 errichteten diese eingn ersten
Kirchenbau, der 1821 durch die heute noch besteende Kirche
ersetzt wurde. Seit Grindung der Siedlung entwickelte sich die
Siedlung bis ins 19. Jh. hingin stetig fort; so bestanden hier u.a. eine
eigene Kelter, ein Schathaus sowie ein Rat:, Pfarr- und Schuhaus.
Der urspriingliche Grundriss der Siedlung, die, wie noch dber den
historischen Kataster von 1835 ablesbar, sich inear entlang der
Strabe hinzog, ist bis heute in der Siedlungsstruktur nachvollziehbar.

Am Erhalt von Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein offentiiches
Interesse. Weiterhin sind innerhalb der ausgewiesenen
Priffalllachen grundsatzlich archdologische Zeugnisse zur
Besiedlungsgeschichte von Nordhausen, denen ggf. die Eigenschaft
von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG zukommen kann, nicht
auszuschliefien bzw. zu erwarten.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Geplante BaumaRnahmen innerhalb der ausgewiesenen Areale
bedirfen der denkmalschutzrechtiichen Genehmigung. Je nach Art
und Umfang baulicher Malinahmen kdnnen archdologische
(VorJuntersuchungen und qgf. Ausgrabungen erforderlich werden, die
0gf. vom Vorhabentrager zu finanzieren sind. Eine abschiieRende
Stellungnahme kann jedoch erst im Einzelfall anhand konkreter
Angaben und Materialien zum Planvorhaben erfolgen, aus denen
neben relevanten Daten zur Planung auch die vorhandenen
Storungsfiachen (z. B. modeme Kelleranlagen, Kanal- und
Leitungstrassen) ersichtlich werden.

Wir bitten um weitere friinzeitige Beteligung der Archdologischen
Denkmalpflege, Herm Qlaf Goldstein (olaf.goldstein@rps.owl.de).

Fir die aufierhalb der aufgefiihrten Areale gelegenen Bereiche
verweisen wir auf die im Texttell unter 113, bereits aufgenommenen
Regelungen der §§ 20 und 27 DSChG.

Wir bitten o.g. denkmalpfiegerische Belange in den Planunterlagen
2u erganzen.

Kenntnisnahme und Beachtung auf der Baugenehmigungsebene.

Kenntnisnahme und Beachtung.

25, Landratsamt Heilbronn
vom 09.12.2019

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
Natur- und Artenschutz

Nach erster Prfung der Planunteriagen bestehen keine
grundsétziichen Bedenken gegen den Vorentwurf

Da davon auszugehen ist, dass im Zuge der Umsetzung des
Sanierungsgebiets der Abriss von Gebauden (auch Scheunen,
Schuppen efc.) vorgesehen ist, ist eine artenschutzrechiche Prifung
erforderich, um die Betroffenheit von im/am Gebéude
vorkommenden Tierarten (wie . Bsp. Schwalben) abzukldren.
Inshesondere konnen hierbei die Artengruppen Vogel und
Fledermause betroffen sein.

Im Bereich der begrinten Freiflachen ist eine Untersuchung der
Artengruppen V6gel, Fledermause und Repilien erforderlich. Der
Gutachter ist darauf hinzuweisen, dass Funde aus weiteren
Artengruppen, wie beispielsweise Schmetterlingen, Heuschrecken,
2u dokumentieren sind.

Die auf dem Baugebiet befindlichen Baume sind auf das
Vlorhandensein von Baumhohlen sowie auf Totholz zu untersuchen.
Wenn Baumhohlen und Totholz vorhanden sind, sind diese ebenfalls
im Hinblicke auf Vgel und Fledermause sowie auf Totholzkfer zu
untersuchen.

Bebauungsplan und riche Bauvorschriten ,Oriskem Nordhausen; 1. Anderung" - Nachirag der Begrindung

Kenntnisnahme.

Wig in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt (siehe Seite 3
unten), sind artenschutzrechtiche Verbotstatbestande nach § 44
BNatschG aufgrund der in diesem Verfahren gegensténdlichen
Anderungen  (Stellplatzverpfichtung, Wohnungszahl) nicht zu
erwarten.

Um die Entstehung von Verbotstatbestanden sicher zu vermeiden wird
im Bebauungsplan unter 12. erganzend festgesetzt, dass im Fall von
Abbrucharbeiten etc. eine vorherige Begutachtung durchzufilhren ist;

,12.Bei Abbrucharbeiten, Geholzrodungen und Baumafinahmen muss
eine artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden. Die
Untersuchungshaufigkeit ist abhangig von den  geplanten
MaRnahmen und sollte mit der unteren Naturschutzbehrde
abgestmmt ~ werden. ~ Eine  artenschutzrechtiiche
Unbedenklichkeitsbescheiniqung ist mit den Bauantragsunteriagen
vorzulegen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Wir weisen nachrichtlich darauf hin, dass die Vorschriften des
speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG auch im Innenbereich
geten und somit auch fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Ortskem
Nordhausen; 1. Anderung’ anzuwenden sind.

Bautechnik

Hinweis:
Bei PKt. 5 (S.3) wird im Text die Gebaudehauptrichtung und nur in
Klammer (Firstrichtung) stehend die Firstrichtung festgeschrieben. In

der Legende werden die Symbole ebenfalls unterschiedich
bezeichnet.

Zur Eindeutiqkeit wird empfohlen, beide Begifi, die Gebaude- und
Firstrichtung mit dem Pfeil zu bezeichnen und auf die Klammer im
Texttell zu verzichten.

Kenntnisnahme der naturschutzrechtlichen Rechtslage.

Die artenschutzrechtichen Vorgaben werden sinnvollerweise auf der
Vorhabenebene berprift. Durch die Festsetzung einer Prfpficht (vgl.
Nr. 12) ist gewahrlgistet, dass Verbotstatbestande vermieden werden.

Kenntnisnahme. Der Plan- und Texttel wurde entsprechend
angepasst. Die Festsezung bezieht sich jefzt sowohl auf die
Firstrichtung als auch auf die Gebaudehauptrichtung.

26. Polizeiprasidium Heilbronn
vom 10.12.2019

Aus verkehrlicher Sicht und der Erfahrung im Rahmen zahireicher
Verkehrsschauen werden sich bei der Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplanes im spéteren Wohngebiet verkehriiche Probleme
ergeben:

Die Zu-/Ausfahrten der Garagen sind durch die dargestellte
Bebauung tw. nicht sichtfrei, sodass es beim Einfahren auf die
Fafhrbahn und ggfls. beim Uberfahren eines Gehweges zu Konfikien
kommen kann, da eing Sichtbeziehung auf die ffentiiche
Verkehrsflache nicht ausreichend vorhanden ist.

Hier kann nur eing andere Anordnung der Zuwegung empfohlen
werden.

Kenntnisnahme.

Die verkehrliche Situation ergibt sich aus der Bestandssituation im
denkmalgeschifzten  Ortskem. Im Zuge der anstehenden
Ortskemsanierung wird die Ortsdurchfahrt umgestaltet und sich daher
kinfig ~als  verkehrsberuhigter  Bereich  darstellen.  Die
Sichtbeziehungen sind dann ausreichend, da von einer verminderten
Fahrgeschwindigkeit ausgegangen wird.

21. Privatperson 1
vom 09.12.2019

Im Rahmen der aktuellen offentlichen Auslegung des 0.g.
Bebauungsplanentwurles erbitte bzw. beantrage ich die Anderung
der siidostlichen Baugrenze meings Anwesens Waldenserstralie 40,
Flurstiick 623, wie sich dies aus nachfolgender Darstellung ergibt,
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Die Anregung wird aufgenommen und das Baufenster etwas
groRzigiger festgesetzt.

Dies emdglicht hier eine flexiblere Bebauung, z.B. mit einer solar-
optimierten Siidausrichtung. Nachbariche Belange sind nicht negativ
betroffen, da geniigend Abstand zu den Grundsticksgrenzen
verbleibt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Begriindung: Die bisherige Baugrenze (rot durchgestrichen) weicht
von der groRziigigeren Festlegung der Baugrenzen aller anderen
Grundstiicke im Plangebiet ab. Die Baugrenze sollte Richtung Osten
verschoben werden, etwa so wie blau dargestellt

Eine kiinftige Bebauung im stidlichen Teil des Baufensters wird durch
die bisherige Baugrenze unnotig erschwert. Insbesondere fr eine
Bebauung in Ost-West-Richtung, die in diesem Bereich
wiinschenswert st und die auch alle vergleichbaren Nachbam
gewahit haben, sollie das Baufenster bzw. die Baugrenze in etwa wie
dargestellt angepasst werden.

Auf eine groRzigigere Verénderung bis hin zum gesetzlichen
Abstand zur Nachbargrenze wird verzichtet, um den Belangen des
Nachbam Rechnung zu tragen, diesem nicht unnotig nahe zu
kommen und um der dstlich bestehenden nachbarlichen Bebauung
spiegelverkenrt zu entsprechen. Dies aber sollte nach meiner
Meinung mdglich sein, um das groRe Baugrundstiick wenigstens
annahernd angemessen nutzen zu konnen.
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