Bereitstellungsdatum 06.07.2020

Landkreis: Heilbronn

Gemeinde:  Nordheim E ntWU rf

Gemarkung: Nordhausen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Ortskern Nordhausen; 1. Anderung
Begrundung mit Nachtrag

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst den historischen Ortskern von Nordhausen und erstreckt sich
nordlich und stdlich entlang der West-, Waldenser- und Oststralle. Es wird im Norden von
der Blumen-, der Drossel- und der Gartenstralle und im Sidden vom Rohrwiesen- und
Schulweg begrenzt. Der Planbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Ortskern Nordhausen® (vgl. nachstehenden Ubersichtsplan).

Nordhausen

\andwehrstrake

© OpenStreetMap-Mitwirkende
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2. Erfordernis der Planaufstellung/Ziel und Zweck der Planung

Der Ortskern von Nordhausen wurde im frihen 18. Jahrhundert als streng lineares
Strallendorf entlang der heutigen Waldenserstrale und Weststrale angelegt. Diese
Grundstruktur hat sich bis heute erhalten. Um den Dorfgrundriss auch weiterhin zu erhalten
wurde 2007 der Bebauungsplan ,Ortskern Nordhausen® aufgestellt. Zur Sicherstellung der
historischen Baustruktur und der typischen Nutzung setzt dieser Bebauungsplan als Art der
baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) fest. Die Bebauung wird unter anderem durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen gesteuert, wobei Baulinien entlang der
Waldenser- und Weststralle gewahrleisten, dass unmittelbar an die Verkehrsflache angebaut
werden muss. Aufgrund der festgesetzten Firstrichtung muss dies entlang dieser Stralien
stets giebelstandig erfolgen.

Vor allem durch die Verlegung der L 1106 auf die Ortsumfahrung wird es zunehmend
attraktiv, z.B. durch die Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Gebdude eine
Nachverdichtung durch Wohnungsbau herbeizuflihren. Dies ist im Grundsatz zu begrifen,
da es der Innenentwicklung dient und gleichzeitig den Flachenverbrauch reduziert. Jedoch
sollen hier bestimmte Obergrenzen festgelegt werden, um bei Nachverdichtungen
stadtebauliche Missstande zu vermeiden.

Zusatzlich zu den bestehenden Festsetzungen wird als weitere MaRnahme zur Erhaltung der
Eigenart des Ortskerns im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung die zulassige
Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohnungen je Gebaude beschrankt. Als weitere
unterstitzende Malnahme soll die Stellplatzverpflichtung nach § 37 (1) LBO auf 2
Stellplatze/Wohnung erhéht werden (§ 74 (2) Nr. 2 LBO).

Diese zusatzlichen Vorgaben sind besonders geeignet, die Planungsabsicht des geltenden
Bebauungsplans ,Ortskern Nordhausen® 2zu unterstitzen und zum Erhalt des
stadtebaulichen Charakters beizutragen. Gleichzeitig kann die Nachverdichtung wirkungsvoll
gesteuert werden.

3. Planerische Vorgaben

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan ,Ortskern-Nordhausen® Uberplant. Dieser
Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet fest. Die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans werden Ubernommen und um die unter Punkt 2 genannten
Festsetzungen erganzt.

Die vorliegende Planung entspricht als ,MalRnahme der Innenentwicklung® nach § 13a
BauGB s den Ubergeordneten Vorgaben des Baugesetzbuches, z.B. dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB).

4. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Die Bebauungsplananderung dient der Steuerung der Nachverdichtung im Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um eine sonstige Mallnahme der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB, sodass eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren moglich ist. Die
Uberbaubare Flache wird im weiteren Verfahren gepriift, ggf. ist eine Vorprifung nach § 13a
(1) Nr. 2 BauGB erforderlich.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet. Eine
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E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren vorliegen sind die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. In diesem vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe der Verfugbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
aufgrund der geringfiigigen Anderungen nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung sind artenschutzrechtliche Belange zunachst nicht betroffen,
da die vorhandene Nutzung lediglich planungsrechtlich abgesichert wird. Zudem werden die
Moglichkeiten einer Nachverdichtung durch den Bebauungsplan im Vergleich zur
bestehenden Situation als unbeplanter Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB
eingeschrankt.

Jedoch muss bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und Baumalnahmen eine
artenschutzrechtliche Begutachtung erstellt werden, um Verbotstatbestdnde nach
Bundesnaturschutzgesetz sicher auszuschlielien. Die Untersuchungshaufigkeit ist abhangig
von den geplanten MaRnahmen und sollte mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden. Eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung ist mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 20.09.2019 / 09.01.2020

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo fir Vermessung und Stadtplanung
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Nordheim
Gemarkung: Norchausen

Behauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Ortskem Nordhausen; 1. Anderung® Nachtrag zur Begrindung

Eingegangene Anregungen anlassiich der Behdrden- und Offentlchkeitsbeteiigung vom 11.11.2019 11122019

Anregungen von Inhalt der Anregungen Beschluss des Gemeinderats
1. Stadt Leingarten Vielen Dank fir die Beteligung. Wir haben keine Anregungen oder | Kenntnisnahme.
vom 0741.2019 Bedenken zum Bebauungsplanverfahren vorzubringen.

2. Zweckverband Bodensee- Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch- | Kenntnisnahme und Beachtung.
Wasserversorgung geplante Anlagen der BIWV. Es werden daher keine Bedenken

vom 07.11.2019 erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

3. Vermdgen und Bau Baden- | Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsvenwaltung), vertreten | Kenntnisnahme,
Wirttermberg, Amt Heiloronn | durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau, Amt Heilbronn, erhebt
vom 07.41.2019 keine Einwendungen gegen 0.g. Bebauungsplanverfahiren.

Landeseigene Interessen und Planungen sind higrvon nicht betroffen.

4, Albtal-Verkefrs-Gesellschaft [ Nicht betroffen/Zustimmung. Kenninisnahme.
mbH
vom 11.11.2019

5. Stadt Schwaiger Fir die Beteiligung am Verfahren bedanken wir uns recht herziich. | Kenntnisnahme und Beachtung.
vom 11.11.2019 Aus Sicht der Stadt Schwaigen ist es nicht erforderlich, Anregungen,

Hinweise oder Bedenken geltend zu machen.

Eine weitere Befeiligung am Verfahren halten wir daher nicht r
erforderfich.

Dem Bebauungsplanverfahren wiinschen wir einen guten Verlauf,

6. Gasversorgung Stiddeutschland | Hier der Hinweis, der Bereich Netz wurde von der Gasversorgung | Kenntnisnahme und Beachtung.
GmbH Stiddeutschland GmbH getrennt, dieser Bereich wurde umfirmiert in
vom 141,201 die teranets bw GmbH. Bitte andem Sig unsere neue

Firmenbezeichnung in Ihren Adressdaten ab. Die Gasversorqung

Stiddeutschland muss bei Baumalinahmen oder Anfragen nicht mehr

beteiligt werden.
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