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Wohnbauflachenbedarf

Der Nachweis des Bauflaichenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers
.Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fir Verkehr
und Infrastruktur vom 15.02.2017.

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevolkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichtertickgangs.

Das Hinweispapier des Landes ist nicht als starres Regelwerk zu sehen. Nach Angaben
des MVI sind ortliche und regionalbedingte Besonderheiten mit einzubeziehen. Nach
Angaben des Gemeindetags Baden-Wirttemberg kann z. B. aufgrund regionaler bzw.
ortlicher Besonderheiten eine abweichende Bevoélkerungsentwicklung geltend gemacht
werden.

Die bisherige Wohnbauflachenbedarfsberechnung wurde auf Grundlage der Bevélke-
rungsprognose aus dem Jahr 2015 des Statistischen Landesamts (Stala) ermittelt. Im
Juni 2019 wurde eine neue Bevodlkerungsprognose durch das Stala veroffentlicht.
Dadurch haben sich gravierende Veranderungen der Wohnbauflachenbedarfe ergeben.
Nachfolgend wird der Wohnbauflaichenbedarf anhand der alten und neuen Daten-
grundlage des Stala ermittelt und verglichen.
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Wohnbauflachenbedarf 2015 - 2030

Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2015

Das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg hat Ende 2015 eine regionalisierte Be-
volkerungsvorausberechnung mit der Basis 31.12.2014 bis zum Jahr 2035 veroffentlicht.

GemalB der Bevdlkerungsvorausberechnung ergibt sich fiir die vereinbarte Verwal-
tungsgemeinschaft Lauffen mit den aktuellsten verfligbaren Bevolkerungszahlen des
Statistischen Landesamts (Bevolkerung nach Nationalitat — vierteljahrlich; Ende 2015)
folgende Entwicklungsprognose bis zum Jahr 2030 mit Hauptvariante und Entwick-
lungskorridor:

Bevolkerungsentwicklung Entwicklungskorridor unten Entwicklungskorridor oben
Hauptvariante

Stand 2030 Stand 2030 Stand 2030

Lauffen a. N. 11.423 EW 11.052 EW 12.100 EW
+ 381 EW* + 10 EW* + 1.058 EW*

Neckarwestheim 4.046 EW 3.641 EW 4.880 EW
+ 337 EW* - 68 EW* + 1.171 EW*

Nordheim 8.802 EW 7.997 EW 10.475 EW
+ 781 EW* - 24 EW* + 2454 EW*
GVV (gesamt) + 1.499 EW - 82 EW + 4.683 EW

*Ausgangswert Bevélkerung nach Nationalitdt — vierteljdhrlich Ende 2015 (Statistisches Landesamt)

Bei der Stadt Lauffen und der Gemeinde Neckarwestheim ergeben sich Abweichungen
zwischen der tatsdchlichen Einwohnerzahl (31.12.2016 — Einwohnermeldeamter der
Gemeinden) und der prognostizierten Einwohnerzahl.

Die Gesamtbevdlkerungszahl der Stadt Lauffen lag Ende 2016 mit 11.324 Einwohnern
um 208 EW deutlich tber der prognostizierten Zahl von 11.116 Einwohnern der Haupt-
variante. Sie Ubersteigt sogar um 50 EW die prognostizierte Zahl des oberen Rands des
Entwicklungskorridors von 11.274 Einwohnern.

Die Gesamtbevdlkerungszahl der Gemeinde Neckarwestheim lag Ende 2016 mit
3.798 Einwohnern um 57 EW Uber der prognostizierten Zahl von 3.741 Einwohnern der
Hauptvariante und damit lediglich 2 EW unter der prognostizierten Zahl von 3.800 Ein-
wohnern des oberen Randes.

Die Gesamtbevdlkerungszahl der Gemeinde Nordheim lag Ende 2016 mit 8.113 Ein-
wohnern unter der prognostizierten Zahl von 8.200 Einwohnern der Hauptvariante des
Entwicklungskorridors des Statistischen Landesamts.
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Die Differenz zwischen der tatsachlichen Einwohnerzahl und der prognostizierten Ein-
wohnerzahl kann laut dem Uberarbeiteten Hinweispapier ,Plausibilitatspriifung der
Bauflachenbedarfsnachweise” vom 15.02.2017 zum Prognosewert der Hauptvariante fir
den Planungshorizont hinzugerechnet werden. Da allerdings die tatsachlichen Einwoh-
nerzahlen der Stadt Lauffen und der Gemeinde Neckarwestheim der prognostizierten
Zahl des oberen Rands entsprechen bzw. leicht darlberliegen, wird fiir beide Gemein-
den der obere Rand als Grundlage fiir die Wohnbauflachenbedarfsermittlung herange-
zogen. Dementsprechend kann die Differenz zwischen der tatsachlichen Einwohnerzahl
und der prognostizierten Einwohnerzahl nicht mehr hinzugerechnet werden.

Eigenbedarf

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer hoheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Rickgang der Belegungs-
dichte. Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fik-
tiven Einwohnerzuwachs von 0,3 % abgebildet werden. Fir die einzelnen Kommunen
ergeben sich durch den erwartbaren Rickgang der Belegungsdichte damit bis zum Jahr
2030 folgende fiktive Zuwachse:

Lauffen + 497 EW
Neckarwestheim + 167 EW
Nordheim + 361 EW

Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

GemalB den Hinweisen fir die Plausibilitatspriifung sind Innenentwicklungspotentiale
vorrangig zu entwickeln und werden vom Brutto-Wohnflachenbedarf abgezogen. In der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft gibt es folgende Innenentwicklungspotentiale:

Innenentwicklung

Die Stadt Lauffen weist rund 90 Baullicken im Umfang von rund 5,5 ha auf. Die Bauli-
cken befinden sich alle in privater Hand. In den letzten 5 bis 10 Jahren konnten durch
verschiedene MaBnahmen einige Baullicken bebaut werden. Im Stadtentwicklungskon-
zept ,Strategie 2030” aus dem Jahr 2015 wurden verschiedene MaBBnahmen zur Star-
kung der Innenentwicklung aufgezeigt, welche bereits teilweise umgesetzt wurden. Um
weitere MaBnahmen zu entwickeln, wurde 2015 als weiterer Baustein zur Starkung der
Innenentwicklung eine Personalstelle bei der Verwaltung flr kontinuierliches kommu-
nales Flichenmanagement geschaffen. Uber das Férderprogramm ,Flichen gewinnen
durch Innenentwicklung” konnten eine Reihe von MaBnahmen umgesetzt werden. Zu-
nachst fand eine Birgerinformationsveranstaltung statt. AnschlieBend wurde ein Bauli-
ckenkataster aufgebaut. In Folge dessen fihrte die Stadt eine Eigentimerbefragung
durch. Als Ergebnis dieser Umfrage kann festgestellt werden, dass die Bereitschaft, das
Grundstick zum Verkauf anzubieten, nahezu nicht vorhanden ist. In lediglich zwei von
32 Fallen scheint dieser Schritt denkbar. Die Stadt versucht weiterhin, strategisch wich-
tige Areale und Einzelflachen fir eine Nutzungsintensivierung zu erwerben. Eine weitere
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