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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§§ 2 (1), § 13a BauGB) am 25.10.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 31.10.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der

Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) von 11.11.2019 bis 11.12.2019
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 21.02.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 25.06.2020
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) von 06.07.2020 bis 07.08.2020
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) £=] 0 E

Ausgefertigt: Nordheim, den............................

Harald Michelbach, Stellv. Birgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften, In - Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB) F=] 1 0 [

Zur Beurkundung:

Harald Michelbach, Stellv. Burgermeister
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TEXTT EIL -Bebauungsplan -

(planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO)
zum Bebauungsplan "Ortskern Nordhausen; 1. Anderung”

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)
« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

+ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Dorfgebiete (MD 1, MD 2 und MD 3) (§ 5 BauNVO)

In den festgesetzten Dorfgebieten sind die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 -8 BauNVO

zugelassen.

Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO allgemein zugelassene Nutzung (Tankstellen) ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehene Nutzung

(Vergnlgungsstatten) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
Ausnahme: Die festgesetzte Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO kann

ausnahmsweise um 0,2 auf 0,8 erhoht werden, wenn dies stadtebaulich zur

Einfligung in das Strafl’en- und Ortsbild geboten ist (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen)
a) ErdgeschossrohfuBbodenhéhen (EFH)

Die H6henangaben des Erdgeschossrohfulbodens diirfen maximal 0,5 m Gber der
natirlichen Gelandeoberflache oder der Verkehrsflache (sofern sie an die

Verkehrsflache angrenzen) liegen. Abweichungen von + 0,3 m sind zulassig, wenn dies

zur Entwasserung im Freispiegelgefalle erforderlich ist sowie bei Bestandsgebauden.
b) Traufhohen (TH)

Die Traufhéhen sind als Hoéchstmalle Uber der Erdgeschossrohfulbodenhéhe
festgesetzt und gelten bis zum Schnitt der AuRenwand des Hauptbaukdrpers mit der
Dachhaut.

TH = Traufhéhen Uber der Erdgeschossrohfulbodenhdhe.
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c)

3

41

4.2

Firsthéhen (FH)

Die Firsthdhen sind als Hochstmale Uiber der Erdgeschossrohfulibodenhéhe festgesetzt
und gelten fur die oberste Begrenzung der Dachflachen (z.B. First der Satteldacher und
geneigten Dachflachen).

FH = Firsthohen tber der ErdgeschossrohfulRbodenhdhe.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o= offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO).
Im Baugebietsteil MD 3
al= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Im Baugebietsteil MD 1

+ durfen die Gebaude auf einer seitlichen Grundstlicksgrenze erstellt
werden.

* muss die Abstandsflache zur anderen Grundstlicksgrenze bzw. der
Gebaudeabstand zwischen benachbarten Gebauden mindestens 3,0 m
betragen.

» darf die Gebaudelange entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (West- und
Waldenserstr.) maximal 10,0 m betragen.

az2= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Baugebietsteil MD 2

» durfen die Gebaude auf einer seitlichen Grundstiicksgrenze erstellt
werden.

* muss die Abstandsflache zur anderen Grundstlicksgrenze bzw. der
Gebaudeabstand entsprechend den Vorschriften der Landesbauordnung
eingehalten werden.

+ darf die Gebaudelange maximal 11,0 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten oberhalb der Gelandeoberflache laut
Planeintrag.

Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ist flr den
Hauptbaukdorper malRgebend.
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6 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Baugebietsteil MD 1:

Im Baugebietsteil MD 1 ist die Erstellung von Garagen sowie offenen Garagen (Carports
bzw. Uberdeckten Stellplatzen) wie folgt beschrankt:

« sie durfen nicht innerhalb eines Abstands bzw. Tiefe von 12,0 m ab der o6ffentlichen
Verkehrsflache der West- und Waldenserstralie erstellt werden.

* sie durfen ausnahmsweise in das Hauptgebaude integriert erstellt werden, wenn das
Hauptgebaude eine Traufhdhe von mindestens 4,5 m aufweist

(Einfahrten und Anordnung der Garagentore siehe 6rtliche Bauvorschriften Nr. 1.1.2)
Baugebietsteil MD 2 und MD 3:

Im Baugebietsteil MD 2 und MD 3 dirfen Garagen, Carports und Uberdeckte Stellplatze
nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen und in den besonders festgesetzten
Flachen flr Stellplatze und Garagen erstellt werden.

Hinweis: Offene Stellplatze sind in den Baugebietsteilen MD 1, MD 2 und MD 3 im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zugelassen. Sie sind nicht in den privaten
Grinflachen zulassig.

7 Flachen fiir den Gemeinbedarf (Gb) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gb = Gemeinbedarfsflache der evangelischen Kirchengemeinde. Zulassig sind
Gebaude und bauliche Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie die
Aussegnungshalle.

8 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf sechs Wohnungen pro Gebaude.

9 Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)
Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

a) Offentlicher Platz

Innerhalb der als “Platz” festgesetzten Flache dirfen Fuliwege und
Treppenanlagen angelegt, Auf- und Abtragungen vorgenommen, Flachen
bepflanzt, gestaltet und gepflastert sowie Einrichtungen (z.B. Wartehauschen,
Brunnen, Banke usw.) erstellt werden.

b) offentliche Parkplatze
(siehe Eintrag in der Planzeichnung)
c) Mischverkehrsflachen:

Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und
FuRgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen
Beldgen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Hinweis:

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit den dazugehdrigen MalRen sowie von den ausgewiesenen
Baumen in den Verkehrsflachen kann beim Strallenausbau abgewichen werden,
wenn dies mit den Grundziigen der Planung vereinbar ist.
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