Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Ortskern Nordhausen; 1. Anderung*;
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat am 25.10.2019 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
,Ortskern Nordhausen; 1. Anderung®, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen. Dieser Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Planbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortskern Nordhausen*
und grenzt im Norden an die Blumen-, die Drossel- und die Gartenstralte, im Siden ist der
Rohrwiesen- und Schulweg in den Geltungsbereich einbezogen. Westlich reicht der
Geltungsbereich bis zur Weinbergstralde, dstlich ist die Oststralle bis zur Einmindung der
Fachriastral’e einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil des
Entwurfs umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Der Ortskern von Nordhausen wurde im friihen 18. Jahrhundert als streng lineares StralRendorf
entlang der heutigen Waldenserstral3e und Weststralle angelegt. Diese Grundstruktur hat sich
bis heute erhalten. Um den Dorfgrundriss auch weiterhin zu erhalten wurde 2007 der
Bebauungsplan ,Ortskern Nordhausen® aufgestellt. Zur Sicherstellung der historischen
Baustruktur und der typischen Nutzung setzt dieser Bebauungsplan als Art der baulichen
Nutzung ein Dorfgebiet (MD) fest. Die Bebauung wird unter anderem durch die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstucksflachen gesteuert, wobei Baulinien entlang der Waldenser- und
Weststralle gewahrleisten, dass unmittelbar an die Verkehrsflache angebaut werden muss.
Aufgrund der festgesetzten Firstrichtung muss dies entlang dieser Stralien stets giebelstandig
erfolgen.

Vor allem durch die Verlegung der L 1106 auf die Ortsumfahrung wird es zunehmend attraktiv,
z.B. durch die Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Gebaude eine Nachverdichtung
durch Wohnungsbau herbeizufiihren. Dies ist im Grundsatz zu begrifen, da es der
Innenentwicklung dient und gleichzeitig den Flachenverbrauch reduziert. Jedoch sollten hier
bestimmte Obergrenzen festgelegt werden, um bei Nachverdichtungen stadtebauliche
Missstande zu vermeiden.

Es wird deshalb vorgeschlagen, dass zusatzlich zu den bereits bestehenden Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Ortskern Nordhausen® im Rahmen einer Bebauungsplananderung die
zulassige Anzahl der Wohneinheiten auf maximal 6 Wohnungen je Gebaude beschrankt wird.
Als weitere unterstitzende Malinahme soll die Stellplatzverpflichtung nach § 37 (1) LBO auf 2
Stellplatze/Wohnung erhdht werden (§ 74 (2) Nr. 2 LBO).

Diese zusatzlichen Vorgaben sind besonders geeignet, die Planungsabsicht des geltenden
Bebauungsplans ,Ortskern Nordhausen® zu unterstitzen und zum Erhalt des stadtebaulichen
Charakters beizutragen. Gleichzeitig kann die Nachverdichtung wirkungsvoll gesteuert
werden.

Die Bebauungsplananderung dient der Steuerung der Nachverdichtung im Plangebiet. Hierbei
handelt es sich um eine sonstige Malknahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB,
sodass eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren maoglich ist. Die Uberbaubare Flache wird
im weiteren Verfahren gepruft, ggf. ist eine Vorprifung nach § 13a (1) Nr. 2 BauGB
erforderlich.



Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat weiter in seiner Sitzung am 25.10.2019 den Vorentwurf des
Bebauungsplans und der oértlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die 6ffentliche
Auslegung durchzufiihren. Malgeblich ist der Vorentwurf des Buros Kaser Ingenieure,
Untergruppenbach vom 20.09.2019.

Zur frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung wird der Vorentwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften in der Zeit
vom

vom 11.11.2019 bis einschlieBlich 11.12.2019

wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Nordheim, Hauptstralle 26, 74226
Nordheim 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend dieser Frist kbnnen — schriftlich oder mindlich zur Niederschrift — Stellungnahmen
bei der Gemeindeverwaltung abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Frist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Da der Entwurf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, wird auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet.

Die Unterlagen konnen wahrend des genannten Zeitraums nach § 4 a (4) BauGB auch im
Internet unter https://kaeser-ingenieure.de/stadtplanung/aktuelle-verfahren.html und unter
https://www.nordheim.de/website/de/bekanntmachungen abgerufen werden.

Nordheim, 31.10.2019

gez. Michelbach
Stellv. Burgermeister
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