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VORWORT

Volker Schiek

Burgermeister



Liebe Burgerinnen und Birger von Nordheim und Nordhausen,

|u

eine alte Weisheit sagt: , Nichts ist steter als der Wandel”. Diese Aussage gilt erst recht fur die Entwicklung einer
Gemeinde, von der man sagt, dass sie nie abgeschlossen ist. Auch bei uns in Nordheim und Nordhausen hat sich
in den vergangenen Jahren viel geéndert und ebenso wird es in den kommmenden Jahren sein.

Es ist dabei nicht die Frage, OB wir uns entwickeln bzw. veréndern. Das wird der Fall sein, ob wir wollen oder
nicht. Die Frage ist eher, WIE wir uns entwickeln.

Die grundlegenden Entscheidungen in einer Gemeinde treffen die demokratisch gewdhlten und dadurch legiti-
mierten Mitglieder des Gemeinderates. Das ist auch gut so, weil der Gemeinderat dem Gemeinwohl verpflichtet
ist und stets das GroBe und Ganze im Auge haben muss. Die Vielfalt und Komplexit&t der kommunalen Aufga-
ben erfordern sehr oft, eine Angelegenheit nicht isoliert, sondern im Zusammenhang zu betrachten. Das kann
der Gemeinderat, der bei seiner Arbeit von der Verwaltung nach Kraften unterstitzt wird. Die Birger bei wich-
tigen Aufgaben und Projekten zu beteiligen, ist in diesem Zusammenhang Ublich und wird in unterschiedlichem
MaBe auch in Anspruch genommen.

Losgeldst von den unterschiedlichen Aufgabenfeldern ist aber hilfreich, ein Gbergeordnetes Ziel im Blick zu ha-
ben. Wo wollen wir hin? Wie soll sich unsere Gemeinde langerfristig entwickeln? Was ist uns besonders wichtig?
Wenn man diese Fragen beantwortet hat, dann nennt man den Weg dorthin umgangssprachlich ,den roten
Faden”.

Dieser rote Faden dient Uber das Tagesgeschdaft hinaus immer wieder der Orientierung und zeigt auf, ob die
Entscheidungen zu einzelnen Angelegenheiten zum Ubergeordneten Entwicklungsziel passen.

Diesem Zweck dient auch das vor lhnen liegende Gemeindeentwicklungskonzept Nordheim 2030. Gemeinsam
erarbeitet von der Burgerschaft, dem Gemeinderat und der Verwaltung, unterstitzt vom Buro Reschl aus Stutt-
gart, zeigt es auf, wo die Gemeinde herkommt und wo sie derzeit steht. Dartber hinaus beschreibt das Gemein-
deentwicklungskonzept Nordheim 2030, wie Gemeinderat und Bdrger sich die Entwicklung der n&chsten Jahre
aus heutiger Sicht vorstellen kénnen. Das Blro Reschl ergénzt die zusammengefassten Ergebnisse um Aussagen
zur Machbarkeit.

Auch wenn man weiB, dass es erwartungsgemdB anders kommt, als man denkt, dann ist so ein Konzept doch
hilfreich bei der Tagesarbeit. Es kann dem Gemeinderat als Richtschnur dienen. Den Blrgern, auch denen, die
nicht daran mitgearbeitet haben, zeigt es auf, welche Aufgaben voraussichtlich die Arbeit der ndchsten Jahre
bestimmen und mit welchem Ziel diese Aufgaben angegangen werden.

Interessant und normal ist dabei, dass die im Konzept formulierten Entwicklungsziele des Gemeinderates und
der Birgerschaft nicht immer deckungsgleich sind. Aus den oben genannten Grinden ist das auch nicht zu
erwarten. Umso reizvoller und spannender ist dann, was aus dem Konzept in den ndchsten Jahren gemacht
werden kann. Kontroverse Diskussionen Uber den richtigen Weg und die beste Lésung gehéren dazu.

Zur weiteren Beteiligung an der Umsetzung der formulierten Ziele lade ich alle Interessierten sehr herzlich ein.
Bei allen, die am Gemeindeentwicklungskonzept Nordheim 2030 mitgearbeitet haben, bedanke ich mich sehr
herzlich.

Es graBt Sie freundlich
lhr

Volker Schiek
Blrgermeister



PRAAMBEL

Die Bewohnerinnen und Bewohner einer Kommune identifizieren sich auf unterschiedliche Weise mit ihrer Ge-
meinde: Einerseits ist es die landschaftsrdumliche Lage, andererseits der St&ddtebau mit seinen Gebduden, Plat-
zen und Freifléchen und dartber hinaus die sozialen Bezlge durch Familien, Freunde und Vereine. Alle drei Sach-
verhalte erzeugen eine spezifische Identit&t und Identifikation.

Die Gemeinde Nordheim zeichnet sich durch die Lage in der Landschaft zwischen Neckar und Heuchelberg aus.
Zudem stellt sie eine I&ndliche Gemeinde mit besonders guter Lagegunst da. In wenigen Fahrminuten kénnen
gréBere Stadte erreicht werden, die die Angebote Nordheims ergdnzen. Die Infrastrukturausstattung mit Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen durch Dienstleistungen und Lebensmit-
tel stellt fur die GemeindegréBe Nordheims eine sehr gute Ausgangslage dar. Das Ortsbild beider Ortschaften
(Nordheims und Nordhausens) ist durch historische Gebdude wie auch belebte Pldtze und besonders durch
den Rathauspark gepragt. Zudem schaffen das intakte Vereinsleben und die vielen Ehrenamtlichen Helferinnen
und Helfer in der Birgerschaft einen einzigartigen Zusammenhalt und eine Atmosphdére, die ein hohes MaB an
,Besonderem und Unverwechselbarem” stiften.



WALDENSERKERZE IN NORDHAUSEN
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BARTHOLOMAUSKIRCHE IN NORDHEIM
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Gemeindeentwicklungsprozesse werden hdufig durch Ereignisse angestoBen, die die Gemeinde zum Handeln

auffordern oder durch einen Strukturwandel, der eine Neuausrichtung in der Koommune erforderlich macht. Ein

solcher Gemeindeentwicklungsprozess muss deshalb die Herausforderungen einer Gemeinde ermitteln und Ent-

wicklungsperspektiven sowie Losungsmoglichkeiten aufzeigen. Dabei mussen Handlungsansdtze fur alle kom-

munalen Aufgabenfelder definiert werden.

Die Gemeinde Nordheim ist seit vielen Jahren ,stra-
tegisch aufgestellt”: Dies bedeutet, die Geschicke der
Gemeinde werden in vielen Bereichen gelenkt, gesteu-
ert und gestaltet. Um diesem strategischen Ansatz
auch in ,léngeren Linien” gerecht zu werden, hat sich
die Gemeinde Nordheim zur Erarbeitung eines Ge-
meindeentwicklungskonzeptes entschieden. Mit der
Beauftragung des Biros Reschl Stadtentwicklung aus
Stuttgart sollen die Entwicklungsmoéglichkeiten der
ndchsten Jahre in einem umfangreichen Prozess und
unter Einbezug von Burgerschaft, Politik und Verwal-
tung erarbeitet und in einem strategischen Konzept
zusammengefasst werden.

Die spezifische Ausgangslage der Gemeinde Nord-
heim, die bei allen Planungen eine groBe Rolle spielt,
kann mit den folgenden Punkten beispielhaft darge-
stellt werden:

Die Gemeinde Nordheim hat in den vergangenen Jah-
ren (2001-2017) an Bevélkerung gewonnen (+12,1 Pro-
zent). Im Vergleich zum Landkreis Heilbronn und der
Region Heilbronn-Franken zeigt sich seit Anfang der
2000er Jahre ein Uberdurchschnittliches Einwohner-
wachstum. Das Uberdurchschnittliche Wachstum ist
dadurch begrindet, dass die Einwohnerzahl der Ge-
meinde Nordheim im Jahr 2011 durch den Zensus in
der Statistik stark nach oben korrigiert wurde. Wére
diese Korrektur nicht erfolgt, ware fir die Gemeinde
Nordheim ein dhnliches Wachstum wie im Landkreis
Heilbronn zu verzeichnen. Nichtsdestotrotz wird der
demografische Wandel in Nordheim konkret: Die jahr-
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lichen Geburten und Sterbefdlle halten sich im Durch-
schnitt die Waage. Das Bevélkerungswachstum der
vergangen Jahre resultiert besonders aus den ZuzU-
gen. Da immer mehr Menschen ein hohes Alter errei-
chen, mussen die Infrastrukturangebote fur Seniorin-
nen und Senioren angepasst werden.

Die Bescha&ftigungsentwicklung in Nordheim konnte
im Vergleich zur Bevélkerungsentwicklung kein stetiges
Wachstum verzeichnen. Die Anzahl der sozialsiche-
rungspflichtig Besché&ftigten ging Anfang der 2000er
Jahre zundchst stark zurtick. In den vergangenen Jah-
ren konnte sich die Gemeinde jedoch vollsténdig von
diesem Rickgang erholen und zum Jahr 2017 sogar
einen Zuwachs von 11,42 Prozent erzielen. Im Vergleich
zu den Entwicklungen im Landkreis Heilbronn (+40,25
Prozent) und in der Region Heilbronn-Franken (+29,29
Prozent) ist die Entwicklung in der Gemeinde Nord-
heim allerdings unterdurchschnittlich verlaufen. Die
Tendenz der letzten funf Jahre ldsst jedoch darauf
hoffen, dass das stetige Wachstum der vergangenen
Jahre auch weiterhin bestehen wird. Zudem befindet
sich Nordheim in einer wirtschaftlich prosperierenden
Arbeitsplatzregion.

Entsprechend der Bevélkerungsentwicklung ist das
Angebot an Wohnungen gestiegen, das heif3t, es hat
eine kontinuierliche Wohnungsbautdtigkeit stattge-
funden. Vergleicht man die Ein- und Auspendler, zeigt
sich, dass Nordheim vor allem als Wohnstandort ge-
schatzt wird.



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IM VERGLEICH
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Das Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030
wurde in einem dialogorientierten Prozess entwickelt.
Neben der Abstimmung und Zusammenarbeit mit der
Verwaltung wurden die Birgerinnen und Birger in den
gesamten Prozess miteinbezogen.

Neben der Bestandsaufnahme, Bestandsana-
lyse und dem Erarbeiten von Entwicklungsperspek-
tiven durch das BUro Reschl Stadtentwicklung wurde
erstmals in der Gemeinde eine reprdsentative Bir-
gerbefragung durchgefihrt. Bei einer Stichprobe von
2.750 Befragten konnte ein Ricklauf von 53 Prozent
erreicht werden. Die Auswahl der Befragten erfolgte
zufdllig, orientiert an den Gutekriterien Geschlecht,
Alter, Staatsangehérigkeit und Wohnort. Die Ergebnis-
se wurden am 19. Juni 2017 &ffentlich den Biargerinnen
und Burgern, den Mitgliedern des Gemeinderats sowie
dem BuUrgermeister und der Verwaltung vorgestellt.

Am 07.und 08. Juli 2017 fand die Klausurta-
gung mit dem Gemeinderat und der Verwaltung statt.
Es wurden die Ergebnisse aus der Burgerbefragung zu-
sammengefasst und anschlieBend die demografischen
Perspektiven durch eine durch das Blro Reschl Stad-
tentwicklung erstellte Bevolkerungsvorausrechnung
dargestellt. Die Themen Demografie, Finanzen sowie
Landschaft und Okologie wurden als Querschnitts-
themen vorgestellt. Weitere Themen, die in Gruppen-
arbeiten mit strategischen Zielsetzungen und Umset-
zungsschritten von den Mitgliedern des Gemeinderats
erarbeitet wurden, sind im Folgenden aufgefihrt:

e Raumstruktur, Siedlungsentwicklung und Wohnen

o Wirtschaft, Handwerk, Landwirtschaft und Einzel-
handel

e Sorziales, Infrastruktur, Gesundheit und Kultur

o Mobilitat

e Naherholung und Tourismus

e Stadtebauliche Gestalt und Identitat

14

Die Burger wurden durch die représentative
Burgerbefragung und durch eine Zukunftswerkstatt
,deen | NORDHEIM 2030” in den Prozess einbezo-
gen. Zuvor wurden bereits die Ergebnisse der Blrger-
befragung &ffentlich vorgestellt und die Erwartungen
der Blrger an die Burgerbeteiligung aufgenommen.
Inhaltlich wurden in der Birgerwerkstatt die sechs
Themenfelder, die auch in der Klausurtagung vom Ge-
meinderat diskutiert wurden, mit strategischen Zielen
und Umsetzungsschritten erarbeitet. Auch sind die
Burgerinnen und Blrger darum gebeten worden, eine
Einschétzung zur zukUnftigen Bevolkerungsentwick-
lung abzugeben. AnschlieBend wurden die Ergebnisse
der Burgerwerkstatt dem Gemeinderat und der Ver-
waltung vorgestellt. Im Januar 2018 fanden zudem
drei Expertengespréche statt.

Das Konzept hat damit vier Grundlagen: Die
Ergebnisse der Analyse des Bluros Reschl Stadtentwick-
lung, der Birgerbefragung, der kommunalen Klausur-
tagung und der Expertengesprdche.
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Eine Gemeinde muss immer auch in ihrem regionalen Kontext betrachtet werden. Bei den Themen StraBenbau,

offentlicher Personennahverkehr, Wohnungsbau und Arbeitsplatzentwicklung ist der regionale Kontext und die

Frage, was in den Nachbarkommunen passiert, evident.

Die Gemeinde Nordheim befindet sich im Landkreis
Heilbronn, etwa 10 Kilometer von der gleichnamigen
Kreisstadt entfernt. Im Norden grenzt Nordheim an
die Gemarkung von Leingarten, im Osten an die Stadt
Heilbronn; im Stden und im Stidwesten an die St&dte
Lauffen am Neckar und Brackenheim sowie im Nord-
westen an die Stadt Schwaigern. Im Osten der Nord-
heimer Gemarkung verlduft der Neckar.

Das Gemeindegebiet Nordheims umfasst eine Fldche
von insgesamt 1.271 Hektar. Davon werden 22,1 Pro-
zent fUr den Weinanbau genutzt, weitere 39,6 Prozent
dienen dem Ackerbau. Nordheims Waldflache besitzt
einen Anteil von 8 Prozent und 7,3 Prozent sind Grin-
fidchen. Allein 23 Prozent besteht aus Siedlungs- und
Verkehrsfldche, was den landesweiten Durchschnitt
von 14 Prozent Ubertrifft.

Die Gemeinde Nordheim umfasst zwei Ortschaften:
Nordheim und Nordhausen. Ingesamt leben etwa
8.200 Einwohner auf der Gemarkung.

Eingebettet in das Tal des Katzenbaches, liegen Nord-
heim und Nordhausen zwischen dem Neckartal und
den sUdostlichen Ausldufern des Heuchelbergs. Der
hochste Punkt der Gemarkung befindet sich auf dem
Heuchelberg mit 328 Metern, der tiefste am Bahnhof
auf 161 Metern.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken aus dem Jahr 2006
wird die Gemeinde Nordheim in die Raumkategorie
Verdichtungsraum” eingeordnet, der dieser Raum-
schaft eine Bruttowohndichte von 50 Einwohner je
Hektar zuweist. Die Gemeinde besitzt keine zentralort-
liche Funktion und befindet sich zwischen den beiden
Landesentwicklungsachsen Heilbronn-Stuttgart und
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Heilbronn-Eppingen. Der Regionalplan verortet zwi-
schen Nordhausen und Nordheim eine Grinzdésur, die
das Zusammenwachsen der beiden Siedlungskorper
verhindern soll und bauliche MaBnahmen in diesem
Gebiet stark einschrankt. Stdlich von Nordhausen ist
eine Ortsumgehung im Regionalplan ausgewiesen, die
Ende des Jahres 2017 realisiert wurde. Eine Fortfihrung
westlich von Nordheim ist im Regionalplan ebenfalls
ausgewiesen, jedoch nicht realisiert.

Die folgenden Dienstleistungs-, Mobilitdts- und Ver-
sorgungsangebote sind regional verfugbar:

e Hochschulen und Universitéaten: Heilbronn, Karls-
ruhe, Pforzheim, Ludwigsburg, Stuttgart, Heidel-
berg

e Gymnasien: Lauffen am Neckar, Heilbronn,
Brackenheim

e Einkaufsmoglichkeiten: Heilbronn, Ludwigsburg,
Stuttgart, Karlsruhe

e Arztliche Versorgung: Brackenheim, Heilbronn

e Verkehr: Heilbronn (Bahnhof), Stuttgart (Flugha-
fen), A6 und A81 (Autobahn)
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Die Lage zwischen dem Neckartal und den Ausléaufern
des Heuchelbergs gehoért wie das gesamte Neckar-
land zum ,Altsiedelland”, welches dank der klima-
tischen Lagegunst schon frih besiedelt und genutzt
wurde. Funde keltischer Siedlungen aus dem 2. und 1.
Jahrhundert vor Christus belegen, dass die Gegend
um Nordheim schon friih besiedelt wurde. Das Orts-
wappen Nordheims weist auf die hohe Stellung der
Landwirtschaft in der Geschichte Nordheims hin. Der
Ortsname ,Nordheim” lasst auf eine Grindung der
Ortschaft durch die frénkischen Merowinger schlie-
Ren, welche sich vor allem im 6. und 7. Jahrhundert
im mittel- und stddeutschen Raum ansiedelten. Der
Ortsname ist ein Indiz, dass Nordheim Teil einer sp&te-
ren Ausbauphase des 7. Jahrhunderts war. Frankische
Siedlungen wurden in diesen Phasen um gréBere fran-
kische Kénigshofe herum gegrindet. Die im Namen
enthaltene Richtungsangabe ,Nord” I&sst vermuten,
dass Nordheim aus Richtung von Lauffen am Neckar
angelegt wurde.

Die erste urkundliche Erwdhnung Nordheims fin-
det sich in einem Dokument von 823, in welchem die
Schenkung einiger Gutshoéfe und Land eines Adligen
an das Neuhausener Stift belegt wird. Erst im Jahre
1188 findet sich die ndchste schriftliche Erw&hnung
Nordheims in einem Vertrag zwischen dem Stauferkai-
ser Friedrich Barbarossa und Kénig Alfons von Kastilli-
en. Dieser regelt die Heirat von Friedrichs Sohn, Konrad
von Rothenburg mit der dltesten Kénigstochter Beren-
garia. Im Vertrag wird dargelegt, dass Nordheim und
andere zahlreiche staufische Besitzungen als Mitgift
an Berengaria Ubergeben werden sollten. Ende des 14.
Jahrhunderts ging Nordheim in den Besitz der Wiirt-
temberger Uber und gehorte bis 1938 zum Oberamt
Brackenheim, ab 1939 zum Landkreis Heilbronn.

Nordheimer Bauern waren sowohl am Bauernaufstand
1514 als auch am spdteren Bauernkrieg 1525 beteiligt.
1534 fand auf Nordheimer Gemarkung eine gréBere
Schlacht zwischen Ullrich von Wirttemberg und ei-
nem O&sterreichischen Heer statt. Auch wdhrend des
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dreiBigjahrigen Krieges sowie am Ende des 17. Jahr-
hunderts (Pfalzer Krieg) erlitt die Ortschaft Nordheim
schwere Zerstérungen. Einem GroBbrand fielen sowohl
die Kirche Nordheims als auch 47 weitere Gebdude
zum Opfer.

Der Nordheimer Ortsteil Nordhausen wurde erst um
1700 im Zuge der tausendfachen Ansiedlung von Wal-
densern in Hessen und Stdwestdeutschland gegriin-
det. Diese hatten sich im 12. Jahrhundert als Gemein-
schaft religidser Laien gegrindet, wurden bald aber
von der katholischen Kirche ausgeschlossen und im
Zeichen der Inquisition verfolgt. Im Zuge groBraumiger
Vertreibungen der Waldenser aus den Westalpen kam
es im 17. Jahrhundert zur groBfiGchigen Ansiedlung
von Waldensern in ganz Stiddeutschland. Nordhausen
wurde mit Erlaubnis des Herzog Eberhard Ludwig von
Wirttemberg auf dem durch die Kriege der vorherigen
Jahre brachliegenden und verédeten Land gegriindet.
Der Name leitet sich vermutlich aus der Kombination
der Ortsnamen Nordheim und Hausen (an der Zaber)
ab, da beide Ortschaften Teile ihrer Gemarkung far die
Grindung Nordhausens abtreten mussten. Nordhau-
sen ist die jingste Siedlungsneugriindung im Landkreis
Heilbronn. 1975 erfolgte im Zuge der landesweiten Ver-
waltungsreform die Eingemeindung Nordhausens zu
Nordheim.
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STREUOBSTWIESE IN NORDHEIM

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Angesichts groBer Herausforderungen, vor denen bundesweit alle St&dte und Gemeinden stehen, missen neue
Strategien erarbeitet werden, um eine zukunftsfadhige und nachhaltige Weiterentwicklung der Wohn-, Arbeits-
und Lebensréume sicherzustellen. Dabei gilt es, der hohen Bedeutung der Stédte und Gemeinden als Orte zum
Wohnen und Arbeiten und fur Bildung, Freizeit und Kultur gerecht zu werden. Ziel ist es deshalb, die Qualitat aller
Infrastruktureinrichtungen, des &ffentlichen Raumes, der Wirtschaft und der Arbeitspl&tze, der Nahversorgung,
der Baukultur und Mobilitat sowie des Wohnraumes und des Wohnumfeldes zu verbessern und langfristig zu
sichern.

Um diese Zielsetzung erreichen zu kénnen, muss der ,Blick tber den Tellerrand” hinaus ausgedehnt werden,
sodass unterschiedlichste und richtungsweisende Einfliisse berlicksichtigt werden kénnen. Fur die strategische
Ausrichtung einer Gemeindeentwicklung spielen vor allem Herausforderungen, wie beispielsweise die Globalisie-
rung, der 6konomische Strukturwandel, der demografische Wandel, Migrationsprozesse, soziale Verdnderungen,
neue Ansprlche an stadtebauliche Strukturen, verénderte Anforderungen an die Daseinsvorsorge, klimatische
Anpassungserfordernisse und finanzielle HandlungsspielrGume eine besondere Rolle.

Mehr denn je sind kommunale Handlungsprogramme, wie es das Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim

2030 eines ist, eine wichtige Grundlage fur die zukinftige Entwicklung der Stddte und Gemeinden.

Der demografische Wandel in der Bundesrepublik
Deutschland l&sst sich in besonderem MaBe mit den
inzwischen hinladnglich bekannten Schlagworten ,&lter

I

und bunter!” umschreiben.

Wir werden auch, zumindest aus der ,natirlichen
Bevolkerungsentwicklung” weniger, weil die Zahl der
Geburten bereits seit Mitte der 1960er-Jahre kontinu-
ierlich sinkt. Griinde fur diese Entwicklung lassen sich
einerseits im zunehmenden materiellen Wohlstand, als
auch in der verdnderten Bedeutung der Familie sowie
einer grundsdtzlich gewandelten Rolle der Frau fin-
den. Die neuesten Vorausrechnungen der statistischen
Amter auf Landes- wie auch Bundesebene zeigen je-
doch, dass dieses ,weniger” nicht in den unmittelbar
ndchsten zwei Jahrzehnten vollzogen wird, sondern
durch die sich verédndernden Wanderungsprozesse erst
im Zeitraum danach wirksam wird. Nach wie vor ist es
allerdings so, dass die Stabilisierung der Bevodlkerungs-
zahl nicht ohne Zuwanderung in die Bundesrepublik
Deutschland erreicht werden kann.

Wir werden ,dlter”, denn die Lebenserwartung der
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Menschen steigt stetig an. Die Lebenserwartung
von Personen, die im Jahr 2016 geboren wurden,
liegt weit Uber der derer, die in den 1960er Jahren
geboren wurden. Dies geht auf den gewachsenen
gesellschaftlichen Wohlstand, verbesserte Lebens-
und Arbeitsbedingungen sowie Fortschritte in der
Medizin zurick.

Wir werden ,bunter”, da sich unser Wohlstand auch
auf die Arbeitskraft von Zuwanderern stitzt und die
eingewanderten Menschen hier ihre Kultur leben. Wir
werden aber auch deshalb bunter, weil sich die Le-
bensstile in unserer Gesellschaft immer weiter aus-
differenzieren und individuelle Lebensentwrfe in den
Vordergrund ricken.

So positiv sich die Hintergrinde der demografischen
Entwicklung grundsdtzlich darstellen, so umfangreich
und vielfaltig sind die Folgen auf kommunaler Ebene.

Hinter den Stichworten der ,Generationengerechtig-
keit” und der ,Barrierefreiheit” verbergen sich in die-
sem Zusammenhang weitere Herausforderungen far
die kommunale Ebene. Einerseits muss Jugendlichen
und jungen Erwachsenen eine Perspektive geboten
und auf deren hoéchst unterschiedliche Bedurfnisse
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eingegangen werden. Andererseits muss die Kommu-
ne quantitativ und qualitativ auf die wachsende Zahl
dlterer, aber durchaus noch aktiver und im Leben ste-
hender Menschen reagieren, die verdnderte Anforde-
rungen an das Wohnen und den &ffentlichen Raum
stellen. Fur die wachsende Zahl der Hochbetagten
missen jedoch auch entsprechende Wohnangebote in
der Pflege oder in der ambulanten Hilfe vorgehalten
werden.

In der bunter und individueller werdenden Gesellschaft
wird es schwieriger, Gemeinschaft zu schaffen und zu
stiften, alle Individuen einzubinden und zum Engage-
ment anzuregen. Diese Entwicklung sptren vor allem
die Kirchen, aber auch Vereine und Kultureinrichtun-
gen. Diese Entwicklung ist eine der groBen Aufgaben-
felder, auch fur die ,Stadtgesellschaft” in der Gemein-
de Nordheim.

Der Begriff ,Globalisierung” fasst einen weltweiten
Wandel wirtschaftlicher Rahmenbedingungen und die
globale Verflechtung wirtschaftlicher Strukturen zu-
sammen, welche bis auf die lokalen Wirtschaftsstruk-
turen Einfluss haben und damit auch das kommunale
Handeln in der Gemeinde Nordheim betreffen. Die He-
rausforderungen, die sich daraus ergeben, sind vielfdl-
tig und deren direkte Auswirkungen bei der Beschaf-
tigungsentwicklung und der kommunalen Finanzkraft
spurbar.

Ein konkretes Beispiel fur wirtschaftsstrukturelle Ver-
dnderungen zeigt sich im Einzelhandel. Dieser befindet
sich in einem tiefgreifenden Strukturwandel, der von
Verkaufsfidchenwachstum und Zentralisierung einer-
seits und einer Ausdinnung des Versorgungsnetzes
andererseits gekennzeichnet ist. Konkret sichtbar wird
diese Entwicklung in der Schaffung neuer Verkaufs-
flachen in Oberzentren, etwa in den neu erdffneten
Shoppingcentern in Stuttgart oder in den groBen Ein-
kaufszentren vor den Toren der St&dte, wie etwa das
.1ammer Feld” an der A 81 bei Ludwigsburg.

Andererseits ist der Einzelhandel in den Klein- und
Mittelzentren immer weiter auf dem Ruckzug, sodass
der Rickgang bei der Grund- und Nahversorgung in
der Flache bereits heute spUrbar ist. Die Griinde da-
fur liegen u.a. in RationalisierungsmaBnahmen auf
Seiten des stationdren Handels, die durch verdnder-
tes Konsumverhalten und nicht zuletzt das massive
Wachstum des Internet-Handels bedingt werden. In
vielen Klein- und Mittelzentren sowie Nebenzentren
und Stadtteilen in den gréBeren Stadten fihrt diese
Entwicklung zu einem , Ausbluten” gewachsener Ein-
zelhandelsstandorte und zum Verlust einer fuBlaufig
erreichbaren Nahversorgung. Dieses gilt es in der Ge-
meinde Nordheim nachhaltig zu verhindern.
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Extreme, fur Deutschland untypische Wetterlagen,
beispielsweise Trockenperioden, Starkregenfdlle mit
Hochwasser oder sehr milde Winter sind Anzeichen ei-
nes voranschreitenden Klimawandels und das Ergebnis
der vielfaltigen Eingriffe des Menschen in das globale
Okosystem. Neben der intensiven Wassernutzung sind
es vor allem die intensive Bodennutzung durch indus-
trielle Bewirtschaftung, Rohstoffabbau in Verbindung
mit den steigenden Energiebedarfen und Treibhau-
semissionen von Verkehr, Industrie und Gewerbe, die
die Umwelt belasten. Auch der Bau und Betrieb von
Wohngebd&uden durch Verbrennung fossiler Energie-
trager leistet einen erheblichen Beitrag zur Umwelt-
belastung.

Im Jahr 2016 beanspruchte im Schnitt jeder Bundes-
blrger 46,5 Quadratmeter Wohnraum fur sich - Ten-
denz steigend. Zum 31. Dezember 2016 betrug laut
~Automatisiertem Liegenschaftsbuch” des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg die Sied-
lungs- und Verkehrsflache in Baden-Wurttemberg
517.434 Hektar, das entsprach 14,5 Prozent der Lan-
desflache.

Die td&gliche ,Neuinanspruchnahme” von Fléachen,
der sogenannte tégliche Fldchenverbrauch, der in der
Bundesrepublik die allgemein herrschende, rasante
landwirtschaftlich
genutzter Boden fur eine intensive Beanspruchung fiir

Nutzungsdnderung vorwiegend
Verkehrs- und Siedlungserweiterungen beinhaltet, lag
dabei bei 3,5 Hektar.

Um die endliche und &kologisch wertvolle Ressource
,Boden” und die in und auf ihr lebende Artenvielfalt
zu schitzen, aber auch aufgrund steigender, fir Kom-
munen schwer zu bewdltigender Erhaltungskosten fur
bestehende Infrastrukturen angesichts in Teilrdumen
rucklgufiger Bevolkerungszahlen, haben Bund und
Lander 2002 die bundesweite Minimierung des tagli-
chen Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis im
Jahr 2020 beschlossen. Fir das Land Baden-Wirttem-
berg bedeutet dies eine ZielgréBe von taglich 3,0 Hek-
tar.
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Die Landesregierung in Baden-Wurttemberg be-
kraftigte 2016 in ihrem Koalitionsvertrag den bereits
,Net-

to-Null”-Verbrauch, jedoch ohne eine zeitliche Zielan-

von den Vorgdngerregierungen gesetzten
gabe. Dies macht deutlich, dass die Reduktion des Fla-

chenverbrauchs einen langwierigen Prozess erfordert.

Zur Erfullung dieser landespolitischen Vorgaben mis-
sen auf der konkreten ortlichen Ebene zielfGhrende
MaBnahmen, z.B. eine konsequente Innenentwicklung,
umgesetzt werden.

Mobilitadt ist einem enormen Verdnderungsprozess
unterworfen. Vornehmlich, aber nicht ausschlieBlich,
in den GroBst&dten ist dabei ein Bewusstseinswan-
del festzustellen, hin zur Nutzung unterschiedlicher
Verkehrsmittel (Inter- bzw. Multimodalitat). Gleich-
zeitig verliert das Auto an Bedeutung. Dies zeigt sich
beispielsweise am sogenannten ,Modal Split”, der die
Verkehrsmittelwahl im Personenverkehr angibt. Die
Anzahl der Pkw-Fahrer und Mitfahrer ist hierbei in den
Stadten in den letzten Jahren gesunken, wohingegen
der OPNV und das Fahrrad an Bedeutung zulegen
konnten. Dennoch nimmt das Automobil immer noch
einen sehr hohen Stellenwert, gerade auch im landli-
chen Raum, ein.

Neben den Verdnderungen bei der Verkehrsmittelwahl
ist eine hohe Dynamik bei der Fahrzeugtechnik sowie
der Vernetzung des Verkehrswesens zu beobachten.
Elektromobilit&t, autonomes Fahren, die Nutzung von
Sharing-Angeboten oder der Ausbau von (digitalen)
Verkehrsleitsystemen werden in Zukunft an Bedeutung
im ortlichen und Uberértlichen Verkehr gewinnen. Fir
die Stadte und Gemeinden gilt es zu prufen, welche
dieser Themengebiete durch die Planung und Realisie-
rung von MaBnahmen aktiv geférdert werden kénnen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE
FLACHE IN NORDHEIM

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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RATHAUSVORPLATZ

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Im Rahmen des Gemeindeentwicklungsprozesses wurden sechs Handlungsfelder definiert. Ein Querschnitts-

thema fur alle Handlungsfelder bildet dabei die demografische Entwicklung der Gemeinde Nordheim, die sich

auf alle Bereiche der Gemeindeentwicklung auswirkt. Diese sechs Handlungsfelder dienen als Struktur fur die

Diskussion im Rahmen der kommunalen Klausurtagung, der Birgerbeteiligung und in der Konkretisierung und

Umsetzung des Gemeindeentwicklungskonzepts.

Die Bevolkerungsentwicklung kann durch kommu-
nalpolitische MaBnahmen nur beschrénkt beeinflusst
werden. Lediglich die Schaffung von Angeboten auf
dem Wohnungs- bzw. Baulandmarkt kénnen zur Stei-
gerung des Wanderungssaldos fuhren und somit der
demografischen Entwicklung entgegenwirken. Weiter-
hin haben externe Faktoren erheblichen Einfluss auf
die demografische Entwicklung und das Wanderungs-
verhalten, was durch die aktuell anhaltende Flicht-
lingsbewegung, die auch fir die Zukunft schwer einzu-
schatzen ist, verdeutlicht wird. Auch das kommunale
bzw. regionale Angebot an Arbeitspl&tzen hat Auswir-
kungen darauf, ob Kommunen bzw. Teilrdume von Re-
gionen von ihrer Zahl her schrumpfen oder wachsen.

Die Einwohnerzahl Nordheims ist in den letzten 25
Jahren stets gestiegen. Im Jahr 2017 leben insgesamt
8.193 Menschen in Nordheim. Im regionalen Vergleich
ist die Bevolkerungsentwicklung Nordheims Uber-
durchschnittlich verlaufen. Wahrend die Entwicklung
im Landkreis und in der Region Heilbronn-Franken
in Folge des Zensus nach unten korrigiert wurde, hat
Nordheim an Bevélkerung gewonnen. Insgesamt ist
die Bevolkerungszahl von 2001 bis 2017 von 7.308 auf
8.193 gestiegen, was eine Verédnderung um 12,11 Pro-
zent bedeutet.

Nordheims positive Bevélkerungsentwicklung ist zum
einen durch den Geburtendberschuss bis ins Jahr 2008
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zu erkldren und zum anderen durch den Uberwiegend
positiven Wanderungssaldo. Im Jahr 2015 werden in
Nordheim 72 Kinder geboren und es sterben 75, wo-
durch sich ein Sterbelberschuss von drei Menschen er-
gibt. Der Wanderungssaldo ist in den letzten 25 Jahren
Uberwiegend positiv verlaufen. Besonders auffdllig ist
das Jahr 1999, in dem 340 Menschen mehr nach Nord-
heim gezogen als welche weggezogen sind. Im Jahr
2016 betragt der Wanderungssaldo 30 Personen.

Seit 1979 erforscht das Sinus-Institut Lebenswelten
und Zielgruppenmodelle, die zu Marktforschungs-
zwecken eingesetzt werden. Dabei werden Personen
anhand bestimmter objektiver Merkmale in Gruppen
eingeteilt. Das Modell wird in bestimmten Abstdnden
auf Grund von soziokulturellen Verdnderungen der Ge-
sellschaft angepasst. Um eine Person einer gewissen
Gruppe zuzuordnen, werden die Umstdnde, die diese
Person in ihrem tdglichen Leben erf&hrt, untersucht.
Im Gegensatz zur Einteilung in soziale Schichten,
werden bei der Milieu-Einteilung inhaltliche Klassifi-
kationen vorgenommen und auch Subkulturen be-
rGcksichtigt. Unter anderem werden Lebensstile und
Alltagseinstellungen, Wunschvorstellungen, Angste
sowie Zukunftserwartungen bei der Werteorientierung
berlcksichtigt.

Die Milieuforschung wird in vielen Bereichen genutzt,
unter anderem auch im Wohnungsbaubereich. Je
nach Milieugruppenzusammensetzung werden in Ge-
bieten bestimmte Wohnformen nachgefragt.
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Quelle | Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, 2018; Eigene Darstellung
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In Nordheim sind die beiden Milieugruppen der Libe-
ral-Intellektuellen (8,4 %) und der Expeditiven (9,2 %)
im Vergleich zu den Durchschnittswerten in Deutsch-
land Uberdurchschnittlich vertreten. Diese Gruppen
fragen vor allem nach Einfamilienhdusern und Eigen-
tumswohnungen. Die Expeditiven sind zu charakte-
risieren durch eine hohe Umzugsmobilitat und leben
Uberwiegend in Mietverhdltnissen.

Dagegen ist die Milieugruppe der Prek&ren Menschen,
die eher Uber ein unterdurchschnittliches Einkommen
verfligen, unterreprdsentiert.

Vorausrechnung

Bevolkerungsvorausrechnungen dienen dazu, die Ein-
wohnerentwicklung in einer Kommune abzusché&tzen.
Aus den einzelnen Szenarien errechnen sich zum Bei-
spiel neben den Infrastrukturbedarfen unterschiedliche

VERTEILUNG DER SINUS-MILIEUS IN NORDHEIM

Flachen- und Wohnungsbaubedarfe. Alle Szenarien
sind aus Sicht des Planungsbiros realistisch. Allerdings
ergeben sich aus den Szenarien sehr unterschiedliche
kommunalpolitische Erfordernisse und Notwendigkei-
ten. Den angestrebten Zielkorridor der Bevolkerungs-
entwicklung festzulegen, ist Aufabe des Gemeindera-
tes. Dieser ist nach § 24 GemO BW das Hauptorgan
der Gemeinde und legt die Grundsdtze und Ziele der
Gemeindeentwicklung fest.

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat
fur die Gemeinde Nordheim in drei Varianten die Be-
volkerung im Jahr 2030 vorausberechnet. Es ergibt sich
ein Entwicklungskorridor von 7.997 bis 10.475 Einwoh-
nern bis ins Jahr 2030.

. Die am wenigsten affinen Milieus

. Die affinsten Milieus

Liberal-
Intellektuelle

8,4%

(7%)

Konservativ-
Etablierte
10,2%
(10%)

Sozialdkologische
7,6%
(7%)

q Biirgerliche
Mitte
12,1%
(13%)

Traditionelle
13,2%
(13%)

Prekdre
6,7%
(9%)

Soziale Lage p

Performer
8,1%
(8%)

Adaptiv-
Pragmatische
10,1%

(10%)

Hedonisten
14,5%
(15%)

Expeditive
9,2%
(€:27))

© Sinus und microm

Grundorientierung p>

Q
a D a apen «

Traditions- Modemisierte JLebensstandard,
verwurzelungTradition Status, Besitz

Selbstverwirklichung,
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Emanzipation, Authentizitat

Multioptionalitat,
Beschleunigung,
Pragmatismus

Exploration,
Refokussierung,
neue Synthesen

Quelle | microm consumer marketing, 2017
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BEVOLKERUNGSVORAUSRECHNUNG DES STATISTISCHEN LANDESAMTES BADEN-WURTTEMBERG

natdrliche Entwicklung

oberer Rand

tatsdchliche Entwicklung Hauptvariante unterer Rand
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Quelle | Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, 2018; Eigene Darstellung

33



natirlict

NORDHEIM

Gemeinde Nordheim

)

Das Biro Reschl Stadtentwicklung hat, um eine dif-
ferenziertere Aussage zu bekommen, ebenfalls vier
Szenarien gebildet, die sich hinsichtlich der gewdhlten
Wanderungssaldi unterscheiden. Die Geburtenrate
wurde spezifisch fir die Gemeinde Nordheim ermittelt
und betragt 1,45 Geburten pro Frau.

Entwicklungsszenarien

Fur die Gemeinde Nordheim wurden die folgenden vier
Szenarien definiert und berechnet:

1. Natirliche Entwicklung” | Hierbei wird keine Zu-
oder Abwanderung angenommen, lediglich die Ge-
burten- und die Sterberate haben Einfluss auf die de-
mografische Entwicklung. Die jdhrliche Wanderung
betragt daher +/- 0.

2. ,Bestandserhalt/Mittel der letzten 10 Jahre” | Die-
ses Szenario stellt eine Trendfortschreibung der letzten
zehn Jahre dar bzw. den Einwohnerzuwachs, der beno-
tigt wirde, um im Jahr 2030 die gleiche Bevélkerungs-
zahl wie im Jahr 2015 zu halten, sodass angenommen
wird, dass jahrlich bis 2030 ein Wanderungssaldo von
+20,9 Personen bestehen bleibt.

3. Mittel der letzten funf Jahre” | Dieses Szenario stellt
eine Trendfortschreibung der letzten funf Jahre dar,
sodass angenommen wird, dass jahrlich bis 2030 ein
Wanderungssaldo von +55 bestehen bleibt.

WANDERUNGSANNAHMEN DER SZENARIEN

4., Dynamische Entwicklung” | In diesem Szenario wird
eine noch stérkere Wanderung als bisher von jahrlich
140 Zuzigen angenommen

Der durch die Szenarien berechnete Spielraum liegt
zwischen 7.672 Einwohnern und 10.012 Einwohnern.

Neben den aufgezeigten absoluten Werten der Ein-
wohnerentwicklung, Idsst die Bevolkerungsvoraus-
rechnung Ruckschlisse auf die Verdnderung der Al-
tersstruktur zu. Aussagen bezlglich der erwarteten
Verdnderung in der Altersstruktur sind unabdingbar
fur eine nachhaltige Entwicklungsplanung. Durch die
Zusammenfassung von Altersjahrgéngen, die jeweils
dieselben kommunalen Einrichtungen nachfragen,
lassen sich Nutzergruppen bilden, aus denen sich di-
rekte Rackschlisse auf Infrastrukturbedarfe herstellen
lassen. Die Tabelle dokumentiert die Szenarien und
die Verdnderungen einzelner Alters- beziehungsweise
Nutzergruppen. Hell hinterlegte Felder zeigen Verluste,
dunkle einen Erhalt oder Gewinn innerhalb der jeweili-
gen Nutzergruppen.

Trends der Nutzergruppen in den Szenarien:

e Ruckgang der Nutzergruppen in der Betreuung
mit Konsequenzen fir die Belegung der Schulen

e Teilweise starke Zunahme der Uber 66-jahrigen

e Uberwiegend wachsende Nutzergruppen im Sze-
nario ,Mittel der letzten funf Jahre” und ,Dyna-
mische Entwicklung”

“n

Natiirliche Entwicklung

Bestandserhalt/Mittel der letzten
10 Jahre

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018

Mittel der letzten 5 Jahre

Dynamische Entwicklung
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KURVENVERLAUF DER SZENARIEN

Naturliche Entwicklung

e Mittel der letzten 5 Jahre

11000

== Bestandserhalt/Mittel der letzten 10 Jahre

Dynamische Entwicklung
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TABELLE DER NUTZERGRUPPEN

Nutzergruppen

Szenario 1

IR T 7

Grundschule
Weiterfihrende Schule -18
Jugendliche 14-21

evemmorge fows [
ongesmoer_po7s [0
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126
249
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628
573
846
1425
4462
1073
583
224

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Szenario 2

77 101
-21% 138 -14% 157 -2% 204 28%
-10% 271 -2% 307 1% 396  43%
-15% 272 -9% 303 1% 380  27%
-23% 656  -19% 702 -14% 816 1%
-23% 596 -20% 633 -15% 726 -2%
-5% 906 2% 1002 13% 1244 40%
-9% 1555 0% 1769 13% 2300 47%
-M% 4712 -6% 5119 3% 6134 23%
43% 1083 45% 1100 47% 1141 53%
19% 587  20% 593 21% 610  24%
63% 226 65% 229  67% 237  72%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Die Mitglieder des Gemeinderats wurden nach Vorstel-
lung der Szenarien darum gebeten, ihr favorisiertes
Szenario mit einem Klebepunkt zu versehen. Die insge-
samt 13 Klebepunkte zu den demografischen Entwick-
lungsperspektiven verteilen sich alle auf das Ergebnis
des Szenario ,Mittel der letzten 5 Jahre”.

In der Burgerbeteiligungsveranstaltung am 18. No-
vember 2017 wurden die Birgerinnen und Birger da-
rum gebeten, ihre Einsch&tzung zur zukinftigen Be-
vélkerungsentwicklung abzugeben. Es wurde ebenfalls
mehrheitlich das Szenario ,,Mittel der letzten 5 Jahre”
favorisiert.

Hervorzuheben ist die weitgehend identische Zielset-
zung von Gemeinderat und Zukunftswerkstatt. Den
Bargerinnen und Blrgern ist ein gedeihliches Wachs-
tum der Gemeinde wichtig. Der Zusammenhang von
moderatem Wachstum in der Einwohnerentwicklung
und Auslastung beziehungsweise Sicherung &ffentli-
cher und privater Infrastruktur spielt in der Argumen-
tation und Begrindung eine wichtige Rolle.
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Die Gemeinde Nordheim befindet sich zwischen dem
Neckartal und den stddstlichen Ausl@ufern des Heu-
chelbergs. Die Topografie Nordheims wird durch die
beiden Bachtdler des Katzentalbachs und des Brei-
bachs gekennzeichnet sowie dem Neckar, der &stlich
der Gemarkung verlauft. Der tiefste Punkt befindet
sich im Osten der Gemarkung am Bahnhof mit 161 Me-
tern NHN, der hochste auf 328 Metern NHN auf dem
Heuchelberg. Das Geldnde fallt aus Richtung Norden
vom Heuchelberg sowie aus Richtung Studen vom
Wannenberg ab und bildet einen der tiefsten Punkte
entlang der beiden Bachtdler.

Der Uberwiegende Teil der Gemarkung besteht aus
Ackern und Wiesen, die vor allem landwirtschaft-
lich genutzt werden wie zum Beispiel in Form von
Neben der
Nutzung durch Streuobst und Sonderkulturen wie Erd-

Streuobstwiesen. landwirtschaftlichen
beeren werden etwa 22 Prozent der Fladche als Wein-
baufidche genutzt. Nur ein kleiner Anteil von 8 Prozent
der Flédche besteht aus Wald.

I Regionalplan Heilbronn-Franken aus dem Jahr
2006 ist zwischen Nordheim und Nordhausen eine
Grunzdsur eingezeichnet. Diese dient dazu, dass die
beiden Ortsteile in ihrem Siedlungsbereich nicht zu-
sammenwachsen. Ebenso verhdlt es sich mit der im
Osten gelegenen Griinz&sur, die das Zusammenwach-
sen von Nordheim und Klingenberg verhindern soll.
Neben der Grinzdsur ist auBerhalb des Siedlungskor-
pers ein regionaler Grinzug verortet. Dieser begrenzt
das Wachstum des Siedlungskérpers ebenfalls, jedoch
ist der regionale Grinzug nicht so restriktiv wie die
Grunzésur.
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Damit sich die Gemeinde Nordheim weiterentwickeln
kann, werden Fléchen bendétigt. Die Entwicklungs-
potenziale bestehen zum einen aus Innenentwick-
lungspotenzialen wie Baullcken, Leerstdnden und
Nachverdichtungsmaéglichkeiten und zum anderen
aus Fléchenreserven in Form von Wohn- bzw. Misch-
gebietsflachen, welche im Fl&dchennutzungsplan mit
dem Status ,in Planung” ausgewiesen sind.

Neben der reinen Flachenbetrachtung mussen weitere
Parameter beriicksichtigt werden, wie die Bedarfe aus
der Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbe-
rate; Wanderungssaldo). Dartber hinaus ist auch die
kiinftige Zusammensetzung der Bevélkerung zu be-
achten, da verschiedene Altersgruppen unterschiedli-
che Wohnformen nachfragen.

SIEDLUNGS- UND VERKEHRSFLACHE
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Wohnbauflachen

- Gewerbeflachen
- Friedhofsflachen

/ - Grinflachen
// Landwirtschaftsflachen

Quelle | Kataster Gemeinde Nordheim, Fldchennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft vWG Lauffen, 2. Fortschreibung,
Planstand: 12.05.2016; Eigene Darstellung

ACKERLAND WEINBAUFLACHE

A

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Als Baullcken werden unbebaute Grundstlcke ver-
standen, welche erschlossen sind und fur die Baurecht
besteht. Ein Nachverdichtungspotential liegt vor, wenn
kein gultiges Baurecht besteht und keine ErschlieBung
gesichert ist, aber dennoch die Méglichkeit besteht,
auf einem bereits bebauten Grundstlck eine Erweite-
rung vorzunehmen.

Die Baultcken wurden im Juni 2017 durch das Buro Re-
schl Stadtentwicklung erhoben und durch das Bauld-
ckenkataster der Gemeinde Nordheim ergénzt. Insge-
samt wurden 5,3 Hektar Baullcken ermittelt, die als
Innenentwicklungsflachen fur die zukinftige Wohn-
bauentwicklung herangezogen werden kénnen. Da
sich ein Uberwiegender Teil der Baullicken in privatem
Besitz befindet, muss ein sogenannter Aktivierungs-
faktor bis zum Jahr 2030 herangezogen werden. Die-
ser besagt, dass etwa 30 Prozent der aktuell vorhan-
denen Baullcken aktiviert werden kdénnen, was das
Innenentwicklungspotential auf 1,6 Hektar schrump-
fen lasst.

Das Buro Reschl Stadtentwicklung hat auch erstmals
far Nordheim erhoben, welche Potentiale an Wohnun-
gen sich aus der Alterszusammensetzung der Bevélke-
rung ergeben. Sémtliche Wohneinheiten, in denen der
jungste Bewohner 75 oder 80 Jahre alt ist, wurden in
diesem Zusammenhang ermittelt. Die Anzahl dieser
Wohneinheiten gibt Aufschluss dartber, an welcher
Stelle in den kommmenden Jahren ein Eigentiimerwech-
sel ansteht beziehungsweise im ungunstigsten Fall ein
Leerstand auftritt.

Zur Wahrung der Anonymité&t wird in der Darstellung
ein 100 mal 100 Meter Raster angewendet, welches
die potentiellen Leerstdnde in diesem Bereich zusam-
menfasst. Je dunkler das Quadrat eingefarbt ist, desto
mehr potentielle Leersténde befinden sich in diesem
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Bereich. Auch die Verteilung der Kacheln zeigt, welche
Gemeindegebiete zukinftig besonders betroffen sein
werden.

Die Anzahl der potentiellen Leersténde, bei denen die
oder der jingste Bewohnerin/in 75 Jahre alt ist, liegt
in Nordheim bei 237 Wohneinheiten von insgesamt
3.950. Somit ergibt sich ein Leerstandsrisiko bzw. -po-
tential von 6 Prozent. Das U80-Szenario weist ein Po-
tential von 3 Prozent, 134 Wohneinheiten, auf.
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Der aktuell giltige Flachennutzungsplan in der 2. Teil-
fortschreibung vom 12.05.2016 der Verwaltungsge-
meinschaft, in der die Gemeinde Nordheim mit der
Stadt Lauffen a.N. und der Gemeinde Neckarwes-
theim einen gemeinsamen Flédchennutzungsplan ent-
wickelt hat, enthalt fur die weitere Wohnbauentwick-
lung die Flachen Weihen | mit 3,6 Hektar und Weihen
Il mit 7,1 Hektar.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21. No-
vember 2016 bereits Flachen fur die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans angemeldet. Dabei handelt
es sich um die Flache nérdlich des Friedhofs (,Hinterm
Friedhof”) mit einer GréBRe von 4,5 Hektar.

DarUber hinaus hat der Gemeinderat weitere Entwick-
lungsfldchen definiert, die bei weiterem Einwohner-
wachstum zuklUnftig neues Bauland darstellen sollen.
Drei befinden sich in Nordheim und eine im Norden
Nordhausens.

Nordheims Uberwiegender Gebdudebestand besteht
aus Einfamilienhdusern (66 Prozent). Danach folgen
die Zweifamilienhduser mit 22 Prozent, was sich im
Vergleich zum Durchschnitt des Landkreises und der
Region als leicht Gberdurchschnittlich herausstellt.
Auch der Anteil der Mehrfamilienh&user (11,7 Prozent)
ist im Vergleich zum Landkreis (11 Prozent) leicht Gber-
durchschnittlich.

Bei Betrachtung der Anzahl der j&hrlich fertiggestell-
ten Wohnungen wird deutlich, dass im Zeitraum 1997
bis 2001 eine vergleichsweise hohe Anzahl an Wohnun-
gen auf den Markt kam. In den frihen 2000er Jahren
sank diese Zahl jedoch stark ab und nimmt ab dem
Jahr 2012 wieder zu. Grund dafir ist die Ausweisung
des letzten Baugebiets im Stdwesten Nordheims.
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Zukunftig wird sich die Zahl der durchschnittlich fer-
tiggestellten Wohnungen wiederum erhdéhen, wenn
das n&chste Baugebiet ,Weihen” im Nordosten Nord-
heims ausgewiesen wird.

WOHNBAUFLACHENPOTENTI-
ALE DESFLACHENNUTZUNGS-
PLANS

Wohnbauflachen

Gewerbeflachen

T Friedhofsflachen

Griinflachen

Landwirtschaftsflachen

Forstflachen

Rebflachen

FNP-Wohnflachen

Baulticken Wohnbau (~5,3 ha)

FNP-Wohnflachen in Planung

FNP-Wohnflachen in Planung (langfristig)

Umgehungsstrale Nordheim
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GEBAUDETYPOLOGIEN IM VERGLEICH, ENTWICKLUNG DER BAUFERTIGSTELLUNGEN DER

WOHNEINHEITEN
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Planstand: 12.05.2016; Eigene Darstellung
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Auf Basis der Bevolkerungsvorausrechnung kénnen
zuktnftige Flachenbedarfe fur die jeweiligen Szenari-
en ermittelt werden. Diese sind ausschlaggebend fur
die Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Neben
einer Bevolkerungszunahme oder -abnahme spielen
auch die davon unabhdéngig zunehmende Wohnfla-
cheninanspruchnahme pro Einwohner und damit der
Ruackgang der Belegungsdichte eine bedeutende Rol-
le bei der Ermittlung des zukUnftigen Fldchenbedarfs.
Nach der Berechnungsmethode der ,Plausibilit&tspri-
fung der BaufiGdchenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2
BauGB” des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur
lasst sich der Erg&nzungsbedarf durch den Rickgang
der Belegungsdichte berechnen. Im Regionalplan der
Region Heilbronn-Franken ist eine Bruttowohndichte
von 50 Einwohnern je Hektar festgelegt, wodurch sich
fur die Gemeinde Nordheim ein zusdtzlicher Flachen-
bedarf von 7,22 Hektar bis zum Jahr 2030 ergibt, selbst
wenn die Einwohnerzahl nicht ansteigt. Bei der Ermitt-
lung des Fladchenbedarfs wird dieser Zusatzbedarf fur
alle berechneten Szenarien der Bevolkerungsvoraus-
rechnung in gleichem MafBe hinzugerechnet.

Hinzu kommen Fléchenbedarfe oder Minderbedarfe
an Siedlungsfidche, die sich aus der Verédnderung der
Einwohnerzahl bis ins Zieljahr 2030 ergeben.

Im ersten Szenario ,Natdrliche Entwicklung” nimmt
die Einwohnerzahl bis 2030 ab, wodurch sich ein Min-
derbedarf an zusé&tzlicher Flache ergibt. Addiert mit
dem zusatzlichen Flachenbedarf durch den Riickgang
der Belegungsdichte ergibt sich in diesem Szenario ein
Flachenbedarf von 0,24 Hektar bis 2030. Mit dem be-
stehenden Fladchenpotential von 12,3 Hektar mussten
keine weiteren Fldchen ausgewiesen werden.

Um das Szenario ,Bestandserhalt/ Mittel der letzten
10 Jahre” zu erreichen wird allein der Rickgang der Be-
legungsdichte einberechnet, der einen Flachenbedarf
in Héhe von 7,22 Hektar aufweist. Somit mUssten kei-
ne weiteren Fldchen bis in das Jahr 2030 ausgewiesen
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werden. Im Szenario ,Mittel der letzten 5 Jahre” ent-
steht durch den Bevdlkerungszuwachs ein zusdtzlicher
Flachenbedarf von 11,4 Hektar. Addiert mit den 7,22
Hektar ergibt sich ein Flachenbedarf von 18,62 Hekt-
ar. Dadurch mUsste die Gemeinde Nordheim bis 2030
6,32 Hektar zusétzliches Bauland ausweisen.

Im Szenario ,Stabilisierung Plus” werden etwa 2.000
Menschen mehr fur die Gemeinde Nordheim berech-
net, wozu unter Berlcksichtigung des Ruckgangs der
Belegungsdichte, 47,04 Hektar Bauland bis in das Jahr
2030 ausgewiesen werden mussten. Mit dem aktuell
vorhandenen Fladchenpotential verrechnet, ergibt sich
ein Fladchenbedarf von 34,73 Hektar.

GEGEBUBERSTELLUNG FLACHENBEDARF UND FLACHENPC

Szenarien

Bevolkerungs-
dnderung

2015- 2030

Szenario 1

Natdrliche Entwicklung

Szenario 2
Bestandserhalt /
Mittel der letzten 10 Jahre

0 Ew

Szenario 3 +570 Ew
Mittel der letzten 5 Jahre
Szenario 4 +1991 Ew

Stabilisierung ,,Plus”
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Weihen | 3,6 ha 100 % 3,6 ha
Weihen |l 7,1 ha 100 % 7.1 ha
Baultcken 5,3 ha 30 % 1,6 ha

Gesamtpotential 12,3 ha
,Hinterm Friedhof” 4,5 ha 4,5 ha
,Flache Nord-Ost” 14,3 ha 14,3 ha

,Flache Std-Ost” 22,7 ha 22,7 ha
Fldche Nord-West” 8 ha 8 ha
,Fladche Nordhausen” 3,6 ha 3,6 ha

Quelle | Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft vWG Lauffen, 2. Fortschreibung, Planstand: 12.05.2016;

PLAUSIBILITATSPRUFUNG

Eigene Darstellung

Plausibilit&tsprafung des Ministerium far Verkehr und Infrastruktur Baden-
Warttemberg vom 23.05.2013

JTENTIAL

Flachenbedarfd.
Flachenbedarfd. Rickgangd. Flachenbedarf
Bevdlkerungs- |Belegungs-dichte 2015 - 2030 Bestehendes Flachenbedarf bis
dnderung im Bestand je Szenario Flachenpotential 2030
-6,98 ha 7,22 ha +0,24 ha 12,3 ha - ha
0 ha 7,22 ha +7,22 ha 12,3 ha - ha
+39,82 ha 7,22 ha +47,04 ha 12,3 ha 34,74 ha

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Die Befragten bemdngeln, dass es im Gemeindege-
biet zu wenige Mietwohnungen gibt. Dagegen spre-
chen sich etwa 60 Prozent dafir aus, dass es genu-
gend Baupldtze gibt, die sie zudem mit 80 Prozent
als attraktiv bewerten. 63 Prozent geben an, dass
die Bauplatzpreise zu hoch sind, was der Lage in der
wirtschaftlich prosperierenden Region an Heilbronn
und Stuttgart geschuldet sein durfte. Bei der Frage,
wo zukinftig ein Schwerpunkt des Wohnungsbaus lie-
gen sollte, sprechen sich 49 Prozent fur eine verstdarkte
Innenentwicklung aus. 38 Prozent beflrworten neue
Flachen im AuBenbereich und 13 Prozent sind der Mei-
nung, dass Nordheim keine weiteren Flachen fir den
Wohnungsbau ausweisen sollte.

Die Mitglieder des Gemeinderates sprechen sich fur
eine verstdrkte Innenentwicklung aus. Dabei sollen
vor allem Leerstdnde reaktiviert werden. Auch Eigen-
tlmer von Baullcken sollen durch Beratungs- und
Einzelgesprdche sensibilisiert werden und Méglich-
keiten der Reinvestition aufgezeigt bekommen. Auf
dem Wohnungsmarkt soll eine Angebots- und Preis-
differenzierung stattfinden, die fur alle Menschen, die
nach Nordheim ziehen wollen, attraktiv sein soll. An-
gebots- und preisdifferenziert bedeutet in diesem Zu-
sammenhang, dass es unterschiedliche Angebote vom
klassichen Einfamilienhaus Uber die Miet- oder Eigen-
tumswohnung geben soll. Dartber hinaus sollen diese
in verschiedenen Preisklassen angeboten werden. Dies
betrifft besonders den Mietwohnungsmarkt durch das
Bereitstellen von preisglnstigem Wohnraum.

Dennoch ist eine weitere AuBenentwicklung unum-
génglich und muss, um einen weiteren Bevolkerungs-
zuwachs zu ermaéglichen, in Kauf genommen werden.
Das Baugebiet Weihen soll abschnittsweise ausgewie-
sen werden. Die Prioritdten der Entwicklung liegen an
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erster Stelle beim Baugebiet Weihen sowie den Baul-
cken.

Die BUrgerinnen und Birger der Arbeitsgruppe ,,Raum-
struktur, Siedlungsentwicklung und Wohnen” sehen
die weitere Wohnbauentwicklung ebenfalls zundchst
im Gebiet ,Weihen”. AnschlieBend kann Uber die Fla-
che nérdlich des Friedhofs diskutiert werden. Auch soll
Nordhausen im Norden des Siedlungsgebietes Erwei-
terungsfldchen bekommen.

Neben der Ausweisung weiterer Wohnbaufidchen soll
auch die Innenentwicklung vorangetrieben werden.
Durch Eigentimergesprdche und Reinvestitionsmog-
lichkeiten sollen Anreize geschaffen werden, um die
vorgehaltenen, privaten Baullcken zeitig zu bebauen.
Ebenso sollen Flachen gepruft werden, auf welchen
eine Nachverdichtung méglich sein kann.

Neue Wohnbaufldchen sollen fur den Bau von Ein-
familien- sowie Mehrfamilienhdusern ausgewiesen
werden. Dabei soll auch bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden. Baugemeinschaften sind beim Bau
von Wohnraum zu férdern. Die Mehrheit der Teilneh-
merinnen und Teilnehmer halt die Initiierung und den
Bau eines Mehrgenerationenhauses in der Gemeinde
Nordheim fur sinnvoll. Auch die Erfahrungen in ande-
ren Kommunen sprechen fir einen solchen Ansatz.
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Frage 6: Wie stehen Sie zu folgenden Aussagen?

mich stimme eher zu = ich stimme eher nicht zu

Es gibt genligend Mietwohnungen in
der Gemeinde Nordheim.

Es gibt in der Gemeinde Nordheim
kaum Mietwohnungen,
die man sich leisten kann.

Es gibt zu wenige Bauplédtze in
der Gemeinde Nordheim.

Die Bauplédtze in der Gemeinde
Nordheim sind attraktiv.

Die Bauplatzpreise in der Gemeinde
Nordheim sind zu hoch.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018

Frage 7: Wo sollte zukiinftig der Schwerpunkt des Wohnungsbaus in der
Gemeinde Nordheim liegen?

Der Schwerpunkt des Wohnungsbaus sollte in Zukunft ...
...innerortlich liegen.
abs. 597
...durch neue Baupl&tze
am Ortsrand abs. 457
gedeckt werden.
Die Gemeinde Nordheim
braucht keine abs. 162
neuen Bauplatze.
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Die gewerbliche Entwicklung einer Gemeinde hat als Grundlage das Arbeitsplatzangebot. Im nachfolgenden

Kapitel werden zuné&chst die bisherige gewerbliche Entwicklung dargestellt sowie potentielle Trends aufgezeigt.

Die Bescha&ftigtenentwicklung verlauft seit dem Jahr
2005 in Nordheim positiv. Waren es im Jahr 2005
noch 1.124 sozialversicherungspflichtig Besch&ftigte,
sind es im Jahr 2017 bereits 1.503. Dennoch hat sich
die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Nord-
heim nicht so positiv vollzogen wie durchschnittlich im
Landkreis Heilbronn oder der Region Heilbronn-Fran-
ken.

Auch die Pendlerzahlen verdeutlichen diese Aussage.
Insgesamt pendeln mehr sozialversicherungspflichtig
Beschdftigte aus der Gemeinde Nordheim aus (3.312)
als welche einpendeln (1.056). Die meisten Auspendler
pendeln nach Heilbronn, Brackenheim, Neckarsulm,
Lauffen a.N., Leingarten und Stuttgart.

Die Landwirtschaft besitzt in der Gemeinde Nordheim
einen hohen Stellenwert. An den Hangen des Heuchel-
bergs wird Wein angebaut, auf den Ackerflachen Ge-
treide, RUben und Erdbeeren. Zudem sind in Nordheim
Die Produkte aus der Landwirtschaft werden zudem
Uber verschiedene Selbstvermarkter in der Gemeinde
vertrieben.

Die Gemeinde Nordheim hat in ihrem aktuell gtltigen
Flachennutzungsplan keine weiteren Fléchen zur ge-
werblichen Entwicklung ausgewiesen. In den Uber-
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legungen der Verwaltung und des Gemeinderats zur
Fortschreibung des Fl&dchennutzungsplans wurde im
Norden von Nordheim eine 6,2 Hektar groBe Flache
identifiziert.

ENTWICKLUNG DER BESCHAFTIGTEN IM VER-
GLEICH

Nordheim
Landkreis Heilbronn
= Region Heilbronn-Franken

Land Baden-Wurttemberg
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120% —
115%

1jg.800

4 o)

10% 110,89%
105% £
o /
95% T T T T T T T T T T T T T T T T 1
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Quelle | Statistisches Landesamt Baden-Wiarttemberg, 2018; Eigene

Darstellung
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PENDLERBEWEGUNGEN

EINPENDLER GEsamT 1.056

281 Heilbronn ® l

144 Brackenheim 1

71 Leingarten 1388

67 Lauffen a. Neckar SOZ.PFLG .BESCHAFTIGTEAM

a4 Schwaigern ARBEITSORT

23 Flein 3.349 i
SOZ.PFLG.BESCHAFTIGTEAM
WOHNORT

INNERGEMEINDLICHE PENDLER

926

AUSPENDLER GESAMT 3.312

1.232 Heilbronn

300 Brackenheim

300 Neckarsulm [
150 Lauffen a. Neckar

148 Leingarten

142 Stuttgart

Quelle | Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, 2015; Eigene Darstellung

GEWERBLICHE POTENTIALFLACHEN
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Quelle | Kataster Gemeinde Nordheim, Fldchennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft vWG Lauffen, 2. Fort-
schreibung, Planstand: 12.05.2016; Eigene Darstellung
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Nahversorgung und Einzelhandelsstruktur

Fur den taglichen Bedarf hat die Gemeinde Nordheim
mit einem Vollsortimenter, einem Discounter sowie
mehreren B&cker- und Metzgereien ein gutes Angebot
an Einzelhandelsgesché&ften. Diese befinden sich tber-
wiegend entlang der HauptstraBe, im Gewerbegebiet
und am Ortsrand Nordheims in Richtung Nordhausen.
Umliegende Stddte und Gemeinden ergdnzen das An-
gebot im mittel- bis langfristigen Bedarf.

Da der Einzelhandel in Nordheim Uberwiegend Uber
Angebote fur den kurzfristigen Bedarf verfugt, verblei-
ben lediglich 39 Prozent der vorhandenen Kaufkraft in
der Gemeinde.

Die Entwicklung der Bevélkerung in den kommenden
Jahren wird sich nicht nur auf kormmunale Infrastruk-
tureinrichtungen auswirken, sondern auch auf den

Einzelhandel. Durchschnittlich verfugt eine Person im
Bereich kurzfristiger Bedarf (Nahrungsmittel, Getran-
ke, Tabakwaren, Gesundheit) 2.646 Euro pro Jahr. Fur
das préferierte Szenario wirde dies fur den Nordhei-
mer Einzelhandel einen jahrlichen Zugewinn von 2,1
Millionen Euro bedeuten.

e==Natlrliche Entwicklung
e Bestandserhalt/Mittel der letzten 10 Jahre
e Mittel| der letzten 5 Jahre

e==Dynamische Entwicklung

AUSWIRKUNGEN DER BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG AUF DEN EINZELHANDEL

11000
10500
10000 - 10012+ 7,2 Mio. €/Jahr
9500 /
9000 /
8500 / e 8591 +2,1Mio. €/Jahr
8000 —4‘__ e 8021 +/-0 Mio. €/Jahr
. 8021 — 7672 -1,3Mio. €/Jahr
7000 . . . . . . . . . . . . . . .
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Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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VERSORGUNGDSTRUKTUR IN DER GEMEINDE NORDHEIM

kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Post

Bank

Quelle | Kataster Gemeinde Nordheim; Eigene Darstellung, 2018
EINZELHANDELSRELEVANTE KENNZAHLEN IM VERGLEICH

Einzelhandels Einzel-
Einzel- Einzel- handels- Umsatz, der
-relevante

handels- Kaufkraft in handels- umsatz in der

Einzel-
handels-
zentralitat
(Index=100)

Einwohner;

Stand 2016 relevante €je umsatz Summe je Gemeinde/

Kaufkraftin Einwohner Summe in Einwohner Stadt
Mio. € Mio. € € verbleibt

leingaren | 1522 81 7146 71 6.282 87 % 99,1
Sebweigemn | .519 76 6.714 52 4588 68 % 77,0
Nordheim  8.139 56 6.889 22 2.743 39% 44,9
Lenifien 11.155 77 6.934 69 6.226 89,6 % 101,2
oracken: 15.922 13 7.125 80 5.021 70,7 % 79,4

Quelle | Kaufkraftanalyse Region Heilbronn-Franken 2017; Eigene Darstellung
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Die Befragten sind der Meinung, dass weitere Gewer-
befldchen auch fur sich neu ansiedelnde Betriebe an-
geboten werden sollen und nicht nur Bestandsbetriebe
Erweiterungsméglichkeiten eingerdumt bekommen.

Die Einkaufsmoglichkeiten fur den kurzfristigen Bedarf
werden mit 92 Prozent Uberaus positiv bewertet, was
durch den guten Einzelhandelsbesatz in der Ortsmitte
Nordheims sowie im Gewerbegebiet und am Ortsein-
gang aus Richtung Nordhausen zu begrinden ist. Die
Einkaufsmaoglichkeiten fur den mittelfristigen Bedarf
werden dagegen mit 91 Prozent negativ bewertet, was
an dem kaum vorhandenen Angebot liegt.

Die Mitglieder des Gemeinderats pladieren fur eine
Weiterverfolgung der bisherigen gewerblichen Stra-
tegie. Was bedeutet, dass zundchst fir die bereits
ansdssigen Gewerbebetriebe neuen Fl&chen bereitge-
stellt werden. Langfristig soll die Gewerbeentwicklung
entlang der Nordtangente fortgefihrt werden.

Zur Versorgung mit Waren fir den t&glichen Bedarf
soll der Einzelhandelbesatz in der Ortsmitte erhalten
werden. Um dies zu unterstitzen, sollen Frequenzbrin-
ger geschaffen werden wie beispielsweise ein Café, das
die Besucherinnen und Besucher zum Verweilen ein-
laddt und Aufenthaltsqualitét schafft.

Die Burgerinnen und Burger winschen sich eine ver-
starkte Forderung des Einzelhandels im Ortskern um
diesen zu stérken und zu erhalten. Sie schdtzen den
.Markttag” und wulnschen sich, falls moglich, eine
VergréBerung desselben. Generell sollen Betriebsgrin-
dungen erleichtert werden und der Arbeitsstandort
Nordheim geférdert werden. Bei der Ansiedlung von
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neuem Gewerbe sollte jedoch auf zu Nordheim pas-
sende Betriebe geachtet werden. Fur das Gesamt-
gewerbe Nordheims wiinschen die Birgerinnen und
Burger sich die Férderung und Sicherstellung der Ener-
gieeffizienz durch klimaschonende MaBnahmen. Au-
Berdem soll die Landwirtschaft am Ort gehalten und
gestdrkt werden, sowie gleichzeitig dazu angehalten
werden, durch punktuelle MaBnahmen, wie z.B. ein
Ackerrandstreifen- oder Baumpflanzprogramm, sich
dkologisch auszurichten.



Frage 16: Wie wichtig sind lhnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Arbeiten, Einkaufen und Wohnen -

sehr gut / gut

Einkaufsmaoglichkeiten fur den kurzfristigen
Bedarf

Wohnungsangebot

Arbeits- und Verdienstmoglichkeiten

Grundstucksangebot

Einkaufsmaoglichkeiten fir den
mittelfristigen Bedarf

PLATZ VOR DEM EV. PFARRHAUS

weniger gut / Uberhaupt nicht gut

| | | | |
92,10% abs.

| | | | |
72,90% abs.

| | | | |
54,30% abs.

| | | | |
58,40% abs.

| | | | |
91,20% abs.

| | | | J

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Reschl
Stadtentwicklung

1395

822

910

835

1304

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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5.4 SOZIALES, INFRASTRUKTUR, GESUNDHEIT UND KULTUR

Zu einem wesentlichen Qualitdtsmerkmal von Stddten und Gemeinden gehért die Ausstattung mit sozialen

Infrastruktureinrichtungen. Sie sind ein bedeutender Teil der Daseinsvorsorge fur Burgerinnen und Burger. Neben

klassischen Einrichtungen wie Schulen und Kindergdrten etablieren sich zunehmend Treffpunkte oder Gemein-

schaftseinrichtungen fur Bdrgerinnen und Blrger und insbesondere fur Seniorinnen und Senioren. Auf diese

Weise kénnen die Bedingungen fiur das Gemeinwesen sowie die Wohn- und Lebensqualit&t erhalten und per-

spektivisch verbessert werden. Vor dem Hintergrund der demografischen und siedlungsstrukturellen Verdnde-

rungen steht die Planung der sozialen Infrastruktur vor groBen Herausforderungen. Insbesondere im Bereich der

Kinderbetreuung und der schulischen Bildung besteht Handlungsbedarf.

541 AUSGANGSLAGE

Kinderbetreuung
Die Gemeinde Nordheim verflgt insgesamt Uber

Kleinkinder

und Kinder, welche fast komplett belegt sind.

sieben  Betreuungseinrichtungen  fur
Zudem wird das Angebot durch zwei Tagesmitter
ergdnzt. Besonders das differenzierte Angebot durch
verlangerte Offnungszeiten, Ganztagesbetreuung,
Regelbetreuung und Krippen zeigt, dass in diesem
Bereich in den letzten Jahren viel investiert wurde.
Im préferierten Szenario wirde zukidnftig ein héherer
Bedarf an Betreuungspldtzen bei den Uber Dreijahrigen

bestehen.
Bildung

Im Bereich Bildung verfigt die Gemeinde Uber zwei
Standorte in Nordheim und Nordhausen. Die Grund-
schule in Nordhausen wird aktuell in allen Klassen-
stufen mit Klassenstérken von ca. 20 Schilern ein-
zugig gefuhrt. In Nordheim werden die Klassen zwei
bis dreizligig gefihrt und besitzen Klassenstarken mit
durchschnittlich 20 Schulern. Die weiterfihrende Ge-
meinschaftsschule beinhaltet die Klassenstufe funf
bis zehn und wird ein- bis dreiztgig gefthrt. An der
Grundschule Nordhausen besteht zudem das Angebot
einer Betreuung auBerhalb der Unterrichtszeiten.

Zukunftig ist in der Nutzergruppe der Grundschuler
beim favorisierten Szenario eine Stabilisierung errech-
net worden sowie ein Ruckgang (- 14 Prozent) der
Nutzer der weiterfihrenden Schule.
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Seniorenbetreuung

Die Altenpflege und Seniorenbetreuung ist in Nord-
heim durch das Karl-Wagner-Stift mit 40 Betten und
10 betreuten Wohnungen gewdhrleistet. Zudem wird
das Angebot durch die Diakonie-Sozialstation Lauf-
fen-Neckarwestheim-Nordheim und private ambulate
Pflegedienste ergdnzt. Steigende Bevolkerungszahlen
in diesen Nutzergruppen (+47-67 Prozent) ergeben
Herausforderungen, die zukinftig bewdltigt werden
mussen.

BILDUNGS- UND BETREUUNGSINFRASTRUKTUR

-
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Quelle | Kataster Gemeinde Nordheim; eigene Darstellung, 2018
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Die arztliche Versorgung in Nordheim besteht aus drei
Allgemeinmedizinern und drei Zahndrzten. Darlber
hinaus sind zwei Apotheken und mehrere ergdnzende
Gesundheitsdienstleiter, wie Krankengymnastikpraxen
oder Heilpraktiker, vorhanden.

Die Gemeinde Nordheim verfugt Uber eine breit gefa-
cherte Freizeitinfrastruktur. Fldchendeckend sind viele
Spielpl&tze vorhanden, die vor allem von den jingeren
Kindern genutzt werden.

Die kommunalen Einrichtungen, die besonders von
Vereinen und der Schule genutzt werden, befinden sich
Uberwiegend im Stden Nordheims. Auf der Sport- und
Freizeitflache befindet sich das Sportzentrum Nord-
heim mit einem Rasenspielfeld, einem Kunstrasen-
platz sowie zwei Kleinspielfeldern und einer Leichtath-
letikanlage. Darlber hinaus sind im Westen dieses
Areal Tennispldtze und eine Reitanlage vorhanden. Der
Ortsteil Nordhausen besitzt ebenfalls einen Sportplatz
mit zwei Rasenspielfeldern und einem Kleinspielfeld.

Am Ortseingang von Nordheim aus Richtung Lauffen
am Neckar kommend befindet sich das Freibad. Die-
ses stellt von Mai bis September ein Freizeitangebot
fur alle Altersklassen dar.

Neben den Einrichtungen im ,Freien” sind zwei Sport-
hallen in Nordheim und Nordhausen vorhanden.

Kulturelle Veranstaltungen werden in verschiedenen
Gebduden der
beispielsweise

Gemeinde Nordheim veranstaltet,
in der Festhalle, der Alten Kelter
Bauhof. Im Sommer
Zusammenarbeit mit Vereinen und verschiedenen

oder im Alten wird in
Betrieben ein Kinderferienprogramm durchgefuhrt. Im
Gemeindegebiet werden unterschiedliche sportliche
oder kunstlerische Aktivitéten angeboten, wie auch

Ausfltige in die Region.
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Eine Besonderheit und Alleinstellungsmerkmal stellt
in Nordheim der Blumensommer dar. Im Jahr 2003
hat die Gemeinde Nordheim gemeinsam mit dem
Land Baden-Wirttemberg den ersten Blumensom-
mer veranstaltet. Die 80-tdgige Veranstaltung lock-
te etwa 140.000 Gdaste nach Nordheim und machte
die Gemeinde auch Uberregional bekannt. Viele Eh-
renamtliche halfen dabei, das Geldnde hinter dem
Rathausgebdude in eine ,kleine Landesgartenschau”
zu verwandeln. Mit verschiedenen Veranstaltungen
aus den Bereichen Musik, Garten, Kunst, Kirche und
Kleinkunst wurde Gber die 80 Tage ein vielseitiges Pro-
gramm auf die Beine gestellt. In den Folgejahren 2004,
2005, 2007, 2009, 2011 und zuletzt 2013 wurde der Blu-
mensommer in einer jeweils 17-tdgigen Veranstaltung
neu aufgelegt.

RATHAUSPARK
Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018






Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Insgesamt sind die Blrgerinnen und Birger sehr zufrie-
den mit den Kinderbetreuungseinrichtungen. Auch die
Grundschulen werden mit fast 96 Prozent als sehr gut
bewertet. Die weiterfuhrende Schule wird mit 56 Pro-
zent Zustimmung etwas verhaltender eingeschdatzt.

Ebenfalls werden die sozialen Hilfsangebote und die
stationdren Pflegeeinrichtungen fur Seniorinnen und
Senioren als sehr positiv bewertet.

Aus der Burgerbefragung ist hervorgegangen, dass die
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in Nordheim
durchaus positiv bewertet werden. Um die weiterfih-
rende Schule weiterhin zu verbessern, sollen die Eltern
der neuangemeldeten Schulerinnen und Schilern be-
fragt werden, aus welchem Grund sie ihre Kinder dort
angemeldet haben.

Die Foérderung von Sport- und Freizeitangeboten fur
Seniorinnen und Senioren soll verstérkt werden. Es
sollen vorhandene Angebote bekannter gemacht und
Raumlichkeiten zur Verfligung gestellt werden. Ebenso
ist fur eine zus&tzliche Ballsporthalle eine Machbar-
keitsstudie und ein Zeitplan zu erstellen, sowie deren
Finanzierung zu prufen.

Die als gut bewertete &rztliche Versorgung soll weiter-
hin erhalten bleiben. Zu prifen ist, ob R&dumlichkeiten
fur Arztpraxen von der Gemeinde vorgehalten werden
kénnen (Arztehaus).

Die Burgerinnen und Burger fordern eine stdrkere
Miteinbeziehung von Jugendlichen. Das Angebot fur
Jugendliche soll auch durch weitere Veranstaltun-
gen attraktiver gestaltet werden. Das Bildungs- und
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Betreuungsangebot wird von den Birgern als sehr
attraktiv empfunden und soll in der jetzigen Form
bestehen bleiben. Auch die drztliche Versorgung soll
erhalten und gegebenenfalls durch ein LArztehaus”
erweitert werden. Die Burgerschaft winscht sich eine
Neuauflage des ,Blumensommers” oder &hnlicher
Kulturtreffounkte/Events. Eine solche Veranstaltung
kénnte, wie der ,Blumensommer”, zur eigenen Mar-
ke entwickelt werden. FUr Senioren/innen sollen durch
geeignete Rdumlichkeiten und Informationen Begeg-
nungsstatten geschaffen sowie das Sportangebot
erweitert werden. Das Ehrenamt soll durch verstdrkte
Werbung und Vernetzung untereinander gestarkt, und
die Wertschatzung dessen dadurch gesteigert werden.



I111 m ®m = = Reschl
Il m ®m Z = Stadtentwicklung
Frage 16: Wie wichtig sind Ihnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Bildung und Betreuung -
msehr gut/ gut 1 weniger gut / Uberhaupt nicht gut
Grundschulen abs. 1112
Spielpldtze abs. 1188
Tageseinrichtungen fiir Kinder abs. 982
Ganztagesangebote/ -betreuung abs. 856
weiterfiihrende Schule abs. 927
Erwachsenenbildung abs. 812

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018

Frage 16: Wie wichtig sind Ihnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Soziales -

msehrgut/gut  mweniger gut / Uberhaupt nicht gut

abs. 1248

hausdrztliche Versorgung

soziale Hilfsangebote

abs. 783

stationdre Pflegeeinrichtungen fiir Senioren

abs. 881

Beratungsangebote fiir Altere

abs. 529

fachdrztliche Versorgung

. 1169
J S N O

abs. 489
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Integrationsangebote fiir ausldndische
Mitbiirger/-innen

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Mobilitat wird in der heutigen Zeit immer wichtiger. Eine schnelle Verbindung zwischen Ausgangs- und End-

punkt spielt nicht nur im privaten Individualverkehr eine wichtige Rolle, sondern ist auch fur den gewerblichen

Lieferverkehr von groBer Bedeutung. Ein Standort, der verkehrlich gut angebunden ist, ist ein Vorteil fur Wirt-

schaftsunternehmen. Auch der &ffentliche Personennahverkehr erméglicht es Menschen ohne eigenen PKW,

Kommunen in der Region und darlber hinaus zu erreichen.

Neben der verkehrsbezogenen Mobilitdt stellt auch eine schnelle Breitbandanbindung einen Standortvorteil fur

Einwohner und Unternehmen dar.

Die Gemeinde Nordheim wird von mehreren Landes-
straBen durchquert. Die L1105 bietet eine Verbindung
in die benachbarte Stadt Lauffen am Neckar und
nach Leingarten. Uber die L 1106 besteht in Richtung
Nordosten die Verbindung nach Heilbronn und in std-
westliche Richtung die Verbindung nach Brackenheim.
Die L 1106 fihrte bis zum Dezember 2017 durch den
Ortsteil Nordhausen. Etwa 13.000 Fahrzeuge fuhren
taglich durch den Ort. Seit Dezember 2017 besteht die
Ortsumfahrung, die auf einer Trasse sudlich des Sied-
lungskérpers vorbeifuhrt.

Im  Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Lauffen wird die Ortsumfahrung um Nordhau-
sen weiter in Richtung Norden als Ortsumfahrung von
Nordheim gefihrt und soll, die Schwaigerner Stral3e
querend, in die L 1106 im Norden Nordheims minden.
Bislang gibt es jedoch keine konkreteren Pléne zur
Umsetzung dieser Trasse.

Nordheim ist Gber den im Osten gelegenen Bahnhof an
das Schienennetz angebunden. Von dort aus besteht
in Richtung Stiden eine Verbindung Uber Lauffen nach
Stuttgart und in Richtung Norden nach Heilbronn. Die
Bahn verkehrt sttindlich in beide Richtungen.
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Ein Busangebot besteht in Nordheim durch insgesamt
4 Linien. Die Linie 669 wird vorwiegend als Schulbus-
linie genutzt und verkehrt zwischen Nordhausen,
Nordheim und Lauffen. Die Linie 660/661/662 fahrt
von 5 Uhr morgens bis 22 Uhr abends zwischen Bra-
ckenheim, Nordhausen, Nordheim und Heilbronn. Zu-
sgtzlich wird das Busangebot durch den Burgerbus er-
génzt, der jeden Dienstag und Donnerstag sttndlich
von 9:30 Uhr bis 17:30 Uhr durch das Gemeindegebiet
fahrt. Durch die Einzugsbereiche der Bushaltestellen
ist eine fast vollstandige Bedienung des Siedlungsge-
bietes gewdhrleistet.

Die Gemeinde Nordheim verfigt bei bis zu 30 Mbit/s
Uber eine fldchendeckende Versorgung mit Breitband.
Ab 30 Mbit/s gibt es Engpé&sse im Norden des Sied-
lungsgebietes.

Breitbandverflugbarkeit
in % der Haushalte

.>95
|:| >75- 95

|:| >50-75
. >10 - 50
|:| >0-10
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BUSLINIEN IM GEMEINDEGEBIET UND VERSORGUNGSBEREICHE
(RADIUS BUS 500M; RADIUS BAHN 800M) Leingarten
\ Klingenberg
Heilbronn
Klingenberg

Heilbronn

Neipperg 9
Schwaigern
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Brackenheim
Lauffen am Neckar

Hausen an der Zaber Lauffen am Neckar
Quelle | www.hnv.de

BREITBANDAUSBAU; 30 MBIT/S UND 50 MBIT/S

Quelle | www.zukunft-breitband.de
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Die Burgerinnen und Birger bewerten den Bereich Mo-
bilitdt und Verkehr Uberwiegend positiv. Davon aus-
genommen sind die Parkierungsmaoglichkeiten in den
Wohngebieten. Diese werden leicht negativer (51,2
Prozent) bewertet. Insgesamt werden die Belange
von FuBgdngern sowie die Schulwege Uberaus positiv
bewertet, wie auch die Parkierungsangebote im Orts-
kern.

Aus den Anregungen fir die Gemeindeentwicklungs-
planung geht hervor, dass fir die Blrgerschaft das
Thema Mobilitat eine groBe Rolle spielt. Die Burgerin-
nen und Burger haben Winsche wie weniger Verkehr,
besserer OPNV, Ausbau Gehwege, bessere Bahnver-
bindung und den Blrgerbus erweitern bei der offenen
Frage genannt.

Die Mitglieder des Gemeinderats pl&adieren fur die
Ortsumfahrung Nordheim, um den Verkehr durch die
Ortsmitte zu reduzieren. Auch soll das kommende
Neubaugebiet Weihen an den Bahnhof méglichst dicht
angebunden werden. Nordheim soll kiinftig alternati-
ve Mobilitétsformen ausarbeiten, wie beispielsweise
E-Ladestationen. Der Birgerbus soll bedarfsgerecht
ausgebaut werden. Ebenso soll der Breitbandausbau
weiter vorangetrieben werden und LUcken sollen ge-
schlossen werden. Barrierefreiheit ist im gesamten 6&f-
fentlichen Raum herzustellen, besonders an Ubergdn—
gen zum offentlichen Nahverkehr soll Barrierefreiheit
gewdhrleistet sein.

Die Burgerschaft Nordheims winscht sich eine Ver-
besserung des OPNV-Angebots. Im Vordergrund ste-
hen eine verbesserte Anbindung und eine regelmdaBi-
gere Taktung. Der Bahnhof soll durch einen Zubringer
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erweitert und barrierefrei gestaltet werden. Die Biirge-
rinnen und BUrger wiinschen sich eine Reduzierung des
durch Nordheim verlaufenden Autoverkehrs, z.B. durch
MaBnahmen wie 30er-Zonen oder innovative Konzep-
te wie Car-Sharing und Mitfahrgelegenheit-Apps. Zu-
dem soll das Parken auf 6ffentlichen StraBen reduziert
werden und die Verkehrssicherheit durch mehr gesi-
cherte StraBentbergénge und Radarkontrollen erhéht
werden. Um die Attraktivitdt Nordheims zu erhéhen,
sollen der Schwerlastverkehr auf der StdstraBe stark
eingeschrankt, sowie der Larmschutz entlang der Um-
gehungsstraBe verbessert werden. Die Burgerinnen
und Blrger winschen sich eine allgemeine Sensibilisie-
rung fur umweltschonende Antriebsformen sowie den
Ausbau und die Férderung von Radwegen.



Il m ®m Z Z Reschl
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Frage 16: Wie wichtig sind Ihnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Mobilitdt und Verkehr -
m sehr gut / gut weniger gut / Uberhaupt nicht gut
Schulwege abs. 1001
Beriicksichtigung der Belange von | abs. 1252
FuBgéngern | )
o6ffentlicher Nahverkehr abs. 1259
Parkméglichkeiten in den L |
Wohngebieten 51,20% | abs. 1308
Parkméglichkeiten im Ortskern
Nordheim ‘ abs. 1376
Beriicksichtigung der Belange von 1046
Radfahrern : : abs.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018

BUSHALTESTELLE IN NORDHAUSEN

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Freizeit- und Naherholungsméglichkeiten in einer Kommune sind zundchst fur die eigene Bevélkerung bereitzu-
stellen, um neben den Arbeits- und Verdienstmaglichkeiten einen Ausgleich zu schaffen. Freizeitangebote sind
jedoch nicht nur alleinige Aufgabe einer Kommune., sonder auch der Vereine und somit der Blrgerschaft Eine
gut ausgebaute Freizeit- und Naherholungsinfrastruktur kann aber auch touristisch vermarktet werden. Dies
kann die Imagewirkung fur eine Kommune steigern und eine wirtschaftliche Wertschépfung fur die Einwohner
und die Kommune ergeben.

Die Gemeinde Nordheim ist Mitglied im Neck-
ar-Zaber-Tourismus e.V., der die Anlaufstelle fur die
touristische und gastronomische Entwicklung im
Zaberg&u und in der angrenzenden Landschaft am
Neckar ist. Zudem wird Uber die Touristikgemeinschaft
Heilbronnerland e.V., die als Dachorganisation aller
Stadte und Gemeinden im Landkreis Heilbronn steht,
die Gemeinde Nordheim touristisch vermarktet. Nord-
heims touristisches Angebot hat die Schwerpunkte
Wander-, Rad- und Weintourismus.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen eine Reihe von
Rad- und Wanderwegen, die zum Teil auch durch die
Ortsmitten von Nordheim und Nordhausen fuhren.

Die in Kapitel 5.4 aufgefihrten Freizeiteinrichtungen,
wie beispielsweise das Freibad oder der Rathauspark,
werden vor allem nach AuBen vermarktet, um Gas-
te aus umliegenden Gemeinden oder Touristen, die
ihren Urlaub in der Region verbringen, anzusprechen.
Zudem bieten das Waldensermuseum in Nordhausen
und die Ortsbicherei in Nordheim einen Einblick in die
Geschichte der Gemeinde.

Die Entwicklung der Ubernachtungszahlen zeigt eine
deutliche Steigerung gegenUber der vergangenen
Dekade. Waren es im Jahr 2007 noch 6.426 Uber-
nachtungen, sind es im Jahr 2016 bereits 13.192. Die-
ses Wachstum ist vor allem durch den zunehmenden
Weintourismus zu erkldren, der immer mehr Gdste
nach Nordheim bringt. Das Ubernachtungsangebot
ist dennoch verhdltnismdaBig gering ausgebaut. Ne-

ben einer Pension bestehen weitere Ubernachtungs-
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moglichkeiten in einigen Weingttern.

Das gastronomische Angebot reicht von der ,Besen-
wirtschaft” Uber die ,gutburgerliche Kuche” bis zur
,Pizzeria”. Auch fur kleine Mahlzeiten sind Imbisse im
Gemeindegebiet vorhanden. Zudem wird das gastro-
nomische Angebot durch die WeingUter, die zum Teil
auch warme Gerichte anbieten, erganzt.

[ mm Reschl
I mm Stadtentwicklung

KATZENTALBACH IM RATHAUSPARK

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Die Burgerschaft ist mit dem Kultur-, Freizeit-, Sport-
und Vereinsangebot Uberwiegend zufrieden. Beson-
ders das Sport- und Vereinsangebot wird mit 92,5 und
95 Prozent Zufriedenheit bewertet. Die Frage nach
fehlenden Angeboten wird an erster Stelle mit einer
fehlenden Auswahl an Sportmaéglichkeiten, an zwei-
ter Stelle mit fehlenden Konzerten/Veranstaltungen
und an dritter Stelle mit fehlenden Kulturangeboten
beantwortet. Als besonders wichtig beurteilen die
Nordheimerinnen und Nordheimer das Angebot an
Restaurants, das Sportangebot, Cafes, sowie das kul-
turelle Angebot. Weniger wichtig ist den Befragten das
Angebot an Vereinsveranstaltungen, sowie das touris-
tische Angebot und Ubernachtungsméglichkeiten. Fur
die weitere Gemeindeentwicklungsplanung winschen
sich die Befragten eine Wiederbelebung des Blumen-
sommers.

Die Mitglieder des Gemeinderats streben an, den
n&chsten Blumensommer im Jahr 2020 oder 20121 zu
realisieren, der dann etwa 18 Tage dauern sollte. Dafur
soll eine Stelle im Rathaus geschaffen werden, die die
Koordinierung und Vernetzung dieses Events und der
Kulturveranstaltungen zur Aufgabe hat.

Das Potential im Rad- und Wandertourismus sollte
mehr genutzt werden. Durch regelmdaBige Veranstal-
tungen und Rad- und Wanderwegeverbindungen mit
Start und Ziel in Nordheim sollen mehr Géste ange-
zogen werden. Die Rad- und Wanderwege sollen at-
traktiver gestaltet werden, indem die Beschilderung
erneuert sowie Ruhe- und Schattenplatze geschaffen
werden.

Die Wohnmobilstellpl&tze, gegentber dem Parkplatz

am Freibad, sollen ebenfalls attraktiver gestaltet wer-
den.
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Das gastronomische Angebot soll nach Meinung der
teinehmenden Blrgerinnen und Blrger erweitert wer-
den. Die Burgerinnen und Blrger winschen sich, dass
die Gemeinde die bestehende touristische Nachfrage
besser nutzt, z.B. durch eine optimierte Beschilderung
und einen ansprechenden Internetauftritt. Zudem
sollten Werbe- und Infotafeln an den Ortseingé&ngen
aufgestellt werden. Allgemein soll die Information und
Kommunikation von Seiten der Gemeinde aus verbes-
sert werden. Um die Attraktivitdt zu steigern soll ein
ruhig gelegener Standort fur Camping-Stellplatze ge-
sucht, die allgemeine Sauberkeit in Nordheim verbes-
sert, Ladestationen fur E-Autos und E-Bikes installiert,
sowie Mehrgenerationen-Spielpldtze gebaut werden.
AuBerdem sehen die Teilnehmerinnen und Teilnehmer
der Burgerwerkstatt den Park als Geheimtipp der Be-
volkerung fur die Naherholung und wuinschen sich,
dass dieser nicht touristisch erschlossen werden soll.
Zur allgemeinen Steigerung der Naherholungsquali-
tgt fordern die Nordheimer zudem einen Treffpunkt
fur Senioren, sowie die Berufung eines ,Seniorenrats”,
welcher als Ansprechpartner fir eine verbesserte Kom-
munikation zwischen Senioren und Verwaltung sorgen
soll. Eine verstarkte Forderung des Vereinslebens, z.B.
durch gemeinsame Veranstaltungen und v.a. durch
die Bereitstellung von R&umlichkeiten, ist den Nord-
heimern ein besonderes Anliegen, um den hohen Stan-
dard zu halten und auszubauen.

RAD- UND WANDERWEGBESCHILDUNG
IN NORDHAUSEN

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Frage 16: Wie wichtig sind lhnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Kultur, Freizeit und Tourismus -

m sehr gut / gut weniger gut / Uberhaupt nicht gut
Restaurants, Gaststdtten | abs. 1341
Sportangebot abs. 1236
Cafés abs. 1314
kulturelles Angebot abs. 1169
Vereinsveranstaltungen abs. 1180
touristisches Angebot 69,50% abs. 875
.. \

U::s;‘l?cchh:;:g:- 54:90%l | abs. 992

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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NORDHEIM

5.7 STADTEBAULICHE GESTALT UND IDENTITAT

Der Stadtebau in der Gemeinde Nordheim ist auch ge-

NUTZUNGSNALAYSE IN NORDHAUSEN
prégt durch historische Gebdude und Platze. Entlang UTZUNGS S © s

der HauptstraBe befinden sich eine Reihe von Fach- I LIU ‘

werkhdusern, die den Charakter Nordheims ausma-
chen. Besonders der Platz zwischen der Ortsblcherei/ % D ‘
dem evangelischen Pfarrhaus und der Bartholomaus- —

kirche definiert eine st&ddtebauliche Mitte Nordheims.
Mit dem anschlieBenden Rathaus und dem dahinter-

—-—

—+ =+ =+ =+ —+ —+ —+ —+ —+ —+
e e A A e =

=+ — = —F —F —+F —F = F =%

gelegenen Park wurde ein Treffpunkt geschaffen. Auch
die vielen Einzelh&ndler, Arztpraxen und Dienstleister
entlang der HauptstraBe beleben die Ortsmitte.

Im Ortsteil Nordhausen wird der Charakter eines
Waldenserortes deutlich: Entlang der Waldenserstra-
Be stehen die Uberwiegend wohngenutzten Hdauser
giebelstandig zur StraBe. In Mitten des StraBenab-
schnitts befindet sich die evangelische Kirche und
ihr gegenlberliegend das ehemalige Schulhaus und
das Pfarrhaus. Insgesamt wurden sechs leerstehende
Wohnhduser identifiziert, die das Ortsbild Nordhau-
sens beeintréchtigen. Auch war zum Zeitpunkt der
Bestandserhebung (Juni 2017) die Ortsumfahrung
Nordhausens noch nicht umgesetzt, wodurch die
Ortsdurchfahrt von durchschnittlich t&glich 13.000
Fahrzeugen belastet war. Dieser Zustand hatte Aus-
wirkungen auf die Aufenthaltsqualitét. Nicht nur die
Anwohner waren durch den Fahrldrm gestért, sondern
auch das Uberqueren der StraBe war fiur FuBgénger
schwierig. Nach Fertigstellung der Ortsumfahrung soll
die Ortsdurchfahrt Nordhausens in das Landessanie-
rungsprogramm aufgenommen werden, welches fi-
nanzielle Mittel zur Umgestaltung der Gebdude und
des StraBenraums bereitstellt.

Am Ortseingang Nordhauses aus Richtung Nordheim

kommend befindet sich eine ehemalige Holzbaufirma,
auf deren Grundstick eine st&dtebauliche Entwick-
lung in den kommenden Jahren herbeigeflihrt wer-
den kann. Noch befindet sich auf dem Grundstuck ein
Wohnhaus sowie Lagerhallen.
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g0
Banken und Versicherungen ~E’ Nahversorgung
D Museum ® Leerstand
Handwerksbetriebe A Eingang

Quelle | Kataster Gemeinde Nordheim, Eigene
Darstellung, 2018
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flachenbedarf der Unternehmen vor Ort.

Die Sauberkeit 6ffentlicher StraBen und Anlagen, Si-  Fur Nordheim wiinschen die Birger sich die Renatu-
cherheit im 6ffentlichen Raum, Grinfidchen und das  rierung und Fortflhrung des Bachlaufs bis hin zum
allgemeine Gemeindeerscheinungsbild werden von  Bahnhof. Zuséatzlich soll, um die Verkehrssituation zu
den Befragten als sehr wichtig beurteilt. Alle vier Be-  verbessern, ein Parkraumkonzept erstellt werden.
reiche werden von einer deutlichen Mehrheit gut be-

wertet. FUr die weitere Gemeindeentwicklungspla-

nung wiinschen sich die Nordheimer den Ausbau der

Gehwege und die Belebung des Ortskerns. Gleichzeitig

soll Nordheim seinen Dorfcharakter nicht verlieren, da

viele die Lage in der Natur und die damit einhergehen-

de Ruhe sché&tzen.

ALTE KELTER
ALS ORTSBILDPRAGENDES
In der kommunalen Klausurtagung mit den Gemein- GEBAUDE
derdtinnen und Gemeinderdten ist Uber die stddte-
bauliche Entwicklung Nordhausens diskutiert worden. Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
Eine Definition der Ortsmitte sollte zusammen mit
der Birgerschaft erarbeitet werden. Auch die Frage
nach der zukinftigen Nutzung einer Ortsmitte sollte
offentlich mit den Betroffenen diskutiert werden. Als
Grundlage fur die Diskussion ist eine Ideenskizze und
eine stédtebauliche Kalkulation notwendig.

In Nordhausen soll im Bereich des alten Rathauses eine
Ortsmitte geschaffen werden. Diese soll im Rahmen
eines ganzheitlichen Konzeptes betrachtet werden
und ein Mehrgenerationenhaus, Grinfidchen und ei-
nen neuen Standort fur die Waldenserkerze beinhalten.
Generell ist Uber eine &ffentliche Nutzung in der neuen
Ortsmitte, die frei zuganglich sein soll, nachzudenken
(bspw. Burgertreff). Der Ortseingang von Nordhausen
soll umgenutzt und einer Mischnutzung von Gewerbe
und Wohnen (Einfamilienh&user bis Mehrfamilienhdu-
ser) zugefthrt werden. Das allgemeine StraBenbild soll
dem der WeststraBe angepasst werden. AuBerdem
wulnschen die Burger sich eine Abfrage zum Gewerbe-
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Frage 16: Wie wichtig sind lhnen folgende Angebote in der Gemeinde
Nordheim und wie bewerten Sie diese?
- Themenbereich Ortsbild, Sicherheit und Umwelt -

sehr gut/ gut weniger gut / Uberhaupt nicht gut
i . | | | | \
Sauberkeit 6ffentlicher StraBen 79,00% abs. 1366
und Anlagen ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
offentliche Sl.chferhefrt"/ Schutz 59,20% abs. 1045
vor Kriminalitat ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Griinfldchen, Begriinung 91,30% abs. 1364
| | | | |
G ind hei bild
emeindeersc e!nungs i 88,50% abs. 1345
allgemein | | | | |
Umwelt- und Landschaftsschutz 73,10% abs. 867
| | | | |
Klimaschutz 66,70% abs. 672
\ \ \ \ |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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LEITZIELE UND
LEIPROJEKTE
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WEINREBEN IN NORDHEIM

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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natiriich

NORDHEIM

6.1 DEMOGRAFIE UND GESELLSCHAFTLICHER WANDEL

74

LEITPROJEKT

Die Gemeinde Nordheim...

...ermdglicht im j&hrlichen Durchschnitt etwa 60
Netto-Zuzlge. Dieses Leitprojekt kann nicht als
Projekt alleine stehen. Es ist Querschnittsprojekt
Uber alle Bereiche der Gemeindeentwicklung und
wird in anderen Leitprojekten umsetzungsbezo-
gen konkretisiert.
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6.2 RAUMSTRUKTUR, SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND WOHNEN

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

.. schreibt zur Absicherung der langfristigen Ent-
wicklung den Flachennutzungsplan fort.

...entwickelt eine Kommunikationsstrategie fur die
Innenentwicklung, u.a. durch Direktansprache von
Baultckeneigentimer/innen und Akteuren des
Wohnungsbaus.

...Uberpruft die vorhandenen Bebauungspldne hin-
sichtlich der Maglichkeit des Geschosswohnungs-
baus.

..weist  abschnittsweise =~ WohnbaufiaGchen im
AuBenbereich aus - Prioritadt 1: Weihen lll; Weitere
Prifflache: Gelande hinter dem Friedhof (fur
Wohnen oder kommunale Infrastruktur). Dabei soll
den neu ausgewiesenen Baugebieten eine hohe
stadtebauliche Qualitét zukommen.

...entwickelt eine Wohnungsbaustrategie durch
Definition der Zielgruppen und Darstellung der
notwendigen Wohneinheiten fir jeden Sektor.

...treibt die Entwicklung des Wohnparks Nordhausen
aktiv voran.
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6.3 WIRTSCHAFT, HANDWERK, LANDWIRTSCHAFT UND EINZELHANDEL

76

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

.. schreibt zur Absicherung der langfristigen Ent-
wicklung den Flachennutzungsplan fort.

...betreibt Bodenbevorratung.

..unterstttzt den HGV bei der ,Reaktivierung” und
neuen Aufgabenfeldern: Erhalt der Einzelhandels-
struktur und des -besatzes, Einbezug der Immo-
bilieneigentliimer, Gesché&ftsstraBenmanagement.
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6.4 SOZIALES, KULTUR, INFRASTRUKTUR UND GESUNDHEIT

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

...Uberpruft die quantitativen und qualitativen Be-
darfe im Bereich der Kinderbetreuung und baut die-
se nach Bedarf aus.

...Uberpruft die quantitativen und qualitativen Be-
darfe im Bereich der Seniorenpflege und -betreuung
und baut diese nach Bedarf aus.

..halt strategisch barrierefreie RGumlichkeiten im
Bereich Gesundheit und der &rztlichen Versorgung
vor (u.a. Uberprifung Bedarf Arztehaus).

...bezieht regelmdBig Jugendliche in Prozesse der
Gemeindeentwicklung mit ein.

...schafft zusatzliche Stellenanteile fur Kultur, Blu-
mensommer, Koordinierung Ehrenamt, Vereinsleben
und Jugend in Nordheim.

...bindet die Burgerschaft bei Prozessen der Ge-
meindeentwicklung weiterhin ein.

...schafft durch den Umbau des Rathauses die Vo-
raussetzung fur eine offene und barrierefreie Orts-
mitte.
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6.5 MOBILITAT

78

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

...erstellt ein Mobilitatskonzept unter Beachtung der
Bereiche Motorisierter Individualverkehr, OPNV, Par-
ken, Rad, FuBgdnger, Barrierefreiheit und Larm.

...baut die Infrastruktur flr neue Mobilitatsformen
aus und schafft eine bessere Anbindung zum Bahn-
hof.



Reschl
Stadtentwicklung

6.6 NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

...baut die Beschilderung an Rad- und Wanderwe-
gen aus und entwickelt , kreative Losungen”.

...unterstltzt und begleitet private Initiativen zur
Schaffung gastronomischer Angebote.

...fuhrt die touristische Vermarktung Nordheims
Uber bestehende Verb&nde fort und prift mogliche
interkommunale Kooperationen.
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natiirlich

NORDHEIM

6.7 STADTEBAULICHE GESTALT UND IDENTITAT

80

LEITPROJEKTE
Die Gemeinde Nordheim...

...forciert die stddtebauliche Entwicklung der Orts-
mitte Nordhausens: 1. |deenskizze, 2. St&ddtebauliche
Kalkulation, 3. Umsetzung.

...forciert die stddtebauliche Entwicklung des Wohn
-parks Nordhausen: 1. Testentwurf, 2. St&dtebauli-
che Kalkulation, 3. Mehrfachbeauftragung.

...fuhrt die bisherige stddtebauliche Strategie zum
Erhalt des Rathausparks fort.
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KINDERGARTEN ,,REGENBOGEN" IN NORDHEIM

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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NORDHEIM

Gemeinde Nordheim

7.1 EMPFEHLUNG DES PLANUNGSBUROS: HIERARCHIE UND PRIORISIERUNG

Fur die erfolgreiche Umsetzung des Gemeindeent-
wicklungskonzepts ist es notwendig, eine logische Ab-
folge zu definieren und Projekte in lhrer Wichtigkeit zu
benennen. Zum einen wird dies durch die Hierarchie
der Handlungsfelder, zum anderen durch die Priorisie-
rung der Projekte gewdhrleistet. Die Leitprojekte wur-
den vom Gemeinderat bereits mit einer Gewichtung
versehen. Dazu konnten jede Gemeinderdtin und jeder
Gemeinderat insgesamt funf ,Punkte” vergeben. So
ergibt sich ein Umsetzungsleitfaden. Dieser Leitfaden
soll keine jahresgenauen Vorgaben festlegen, sondern
vielmehr dem Gemeinderat - auch gegenuber der Bir-
gerschaft - als Argumentationshilfe fur die jeweiligen
Beschlussfassungen in einzelnen Finanzplanungszeit-
rdumen dienen.

Die Gemeinde Nordheim profitiert in ihrer Entwicklung
von der landschaftlichen Lagegunst und der attrak-
tiven Einbettung in den Naturraum. Der Erhalt dieser
Standortvorteile ist Voraussetzung fur die weitere Ge-
meindeentwicklung. Dies gilt es bei der Umsetzung
der Leitprojekte zu beachten und jeweils abzuwdéagen.

Die Gemeinde Nordheim hat sich zum Ziel gesetzt,
in den né&chsten Jahren weiterhin kontinuierlich an
Einwohnern zu gewinnen. Dies bedeutet in der Kon-
sequenz auch, die Preis- und Angebotsdifferenzierung
im Wohnungsbau stérker zu forcieren.

Obwohl die Gemeinde Nordheim in erster Linie eine
attraktive Wohngemeinde ist, soll die gewerbliche Ent-
wicklung weiter vorangetrieben werden, um Arbeits-
pldtze vorzuhalten und den Erhalt des Einzelhandels
und somit die Versorgung der Einwohnerinnen und
Einwohner zu gewdhrleisten. Diese Entwicklungen die-
nen langfristig auch der finanziellen Absicherung der
Gemeinde Nordheim.

Um die Lebensqualitdt und vor allem das ,Besondere

und Unverwechselbare” in der Gemeinde Nordheim zu
bewahren, ist der Erhalt und qualitative Ausbau der
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sozialen Infrastruktur und der Kulturangebote wich-
tig. Ebenso hat die Ortschaft Nordhausen im Zuge der
Realisierung der Ortsumfahrung die einmalige Chan-
ce erhalten, sich stddtebaulich weiterzuentwickeln.
Durch die mogliche Umnutzung der Konversionsfldche
in Richtung Nordheim ist nicht nur die Ortsdurchfahrt,
sondern auch der Ortseingang Nordhausen im Begriff
,an neuer Qualitdt zu gewinnen.

Zukinftig werden sich deutliche Verdnderungen im
Bereich der Mobilitét ergeben. Ziel der Gemeinde
Nordheim ist es, den Trends aktiv zu begegnen und
die Rahmenbedingungen fur eine positive Entwicklung
des Verkehrs zu schaffen.

Die Gemeinde Nordheim befindet sich in einem Natur-
raum, der Potential far Kultur-, Aktiv- und Weintouris-
mus bietet. Es sind bereits Angebote in diesen Bereich
vorhanden, jedoch kénnen diese langfristig ausgebaut
und neue geschaffen werden.




HIERARCHIE DER HANDLUNGSFELDER

Siedlungs-
entwicklung und
Wohnen

Gewerbe und
Einzelhandel

Soziales, Kultur,

Infrastruktur und Gesundheit Stddtebau und

ldentitdt

Mobilitat

Naherholung und Tourismus

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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LEITPROJEKTE UND PRIORISIERUNG DURCH DEN GEMEINDERAT

Raumstruktur, Siedlungsentwicklung und Wohnen

Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Kommunikationsstrategie fur die Innenentwicklung

Uberprufung der Bebauungspléne

Abschnittsweise Ausweisung von Wohnbaufldchen

Entwicklung einer Wohnungsbaustrategie

Wirtschaft, Handwerk, Landwirtschaft, Einzelhandel

Fortschreibung des Fldchennutzungsplans

Bodenbevorratung

Unterstltzung des HGVs

Soziales, Kultur, Infrastruktur und Gesundheit

Uberprifung der quantitativen und qualitativen Bedarfe in der Kinderbetreuung

Uberprifung der quantitativen und qualitativen Bedarfe in der Seniorenpflege und -betreuung

Vorhalten von Rdumlichenkeiten fur die drztliche Versorgung

Einbeziehung der Jugendlichen

Zusdatzliche Stellenanteile far Kultur, Blumensommer, Koodinierung Ehrenamt, Vereinsleben, Jugend

Einbindung der Burgerschaft in die Gemeindeentwicklung

Umbau des Rathauses

Mobilitat

Erstellung eines Mobilitadtskonzeptes

Ausbau neuer Mobilit&tsformen und Verbesserung der Anbindung zum Bahnhof

Naherholung und Tourismus

Ausbau Beschildung der Rad- und Wanderwege

Unterstltzung privater Initiativen in der Gastronomie

Intensivierung der touristischen Vermarktung und Prifung interkommunaler Kooperationen

Stdadtebauliche Gestalt und Identitat

Stadtebauliche Entwicklung Ortsmitte Nordhausen

Stadtebauliche Entwicklung Gebiet Ortseingang Nordhausen

Weiterverfolgung der stddtebaulichen Strategie zum Erhalt des Rathausparks

* Die Kosten kénnen erst im Laufe der Konkretisierung des jeweiligen Leitprojekts ermittelt werden.
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Kosten

laufende Kosten

Prioritdt GR

100.000 €

15.000 €

hoéher

25.000€

25.000€

S.0.

100.000 €

20.000 €

*

*

*

10.000 €

hoher

*

hoher

*

hoher

6.300.000 €

50.000 €

50.000 €

30.000 €

15.000 €

40.000 €

40.000 €

*

Quelle | Reschl Stadtentwicklung, 2018
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Das Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030 ist ein ganzheitliches Handlungskonzept, das die struk-

turellen, fldchenbezogenen und stadtebaulichen Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde Nordheim far einen

mittel- bis langfristigen Zeitraum festlegt. Es formuliert Ziele und benennt konkrete Handlungsansdtze zu deren

Realisierung. Um diese umzusetzen, spielt der finanzielle Handlungsspielraum der Gemeinde eine zentrale Rolle.

Ziel des Gemeindeentwicklungsprozesses ist die Erarbeitung eines Handlungsprogramms, das sowohl personell

abarbeitbar als auch (langfristig) finanzierbar ist.

Als Grundlage fur das Handlungsprogramm und die
Einplanung der Projekte aus dem Gemeindeentwick-
lungskonzept wurde die Haushaltssituation der Ge-
meinde Nordheim anhand des vom Gemeinderat am
16.03.2018 beschlossenen Haushalts und der mittel-
fristigen Finanzplanung analysiert.

Im Ruckblick der vergangenen Jahre weist Nordheim
stabile Gewerbesteuereinnahmen auf. In den Jahren
2012 bis 2015 konnten jahrlich zwischen 2,0 -2,5 Mio.
(brutto)
werden. Im Jahre 2016 gab es mit 3,1 Mio. Euro sogar

Euro Gewerbesteuereinnahmen verbucht
einen sehr positiven Ausschlag. Die mittelfristige Pla-
nung bis 2021 geht von zuklnftig jahrlich 2,4 Mio. Euro
aus. Im interkommmunalen Vergleich zeigt sich die Ge-
meinde Nordheim als eher schwacher Gewerbestand-
ort. So verfugte Nordheim in der Haushaltsplanung
2017 Uber rund 2,6 Mio. Euro Gewerbesteuereinnah-
men (brutto). Dies entspricht hebesatzbeglichenen
Pro-Kopf-Gewerbesteuereinnahmen in Hoéhe von 263
Euro/Einwohner. Der Durchschnitt aller Stadte und
Gemeinden im Landkreis Heilbronn lag im Vergleichs-
jahr bei 497 Euro/Einwohner. Der Landesdurchschnitt
in Baden-Wurttemberg ist mit 503 Euro/Einwohner
dhnlich hoch. Das im interkommunalen Vergleich ge-
ringe Gewerbesteueraufkommen wirkt sich negativ
auf Steuerkraftquote und den finanziellen Handlungs-
spielraum aus. Die gewerbliche Flachenproduktivitat
mit rund 95 T€/ha liegt in Nordheim deutlich Gber dem
Wert des Landkreises mit rund 60 T€/ ha und weite-
ren Vergleichskommunen im regionalen Umfeld. Dies
rahrt aber nicht aus hohen Gewerbesteuereinnahmen,
sondern im Verhdltnis aus sehr wenig erschlossener
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Gewerbe- und Industriefldche (23 ha) gegentber ver-
gleichbaren Kommunen wie Leingarten oder Lauffen
am Neckar (92 ha bzw. 62 ha). In Nordheim befinden
sich viele Gewerbesteuerzahler nicht wie in anderen
Kommunen auf Gewerbe- und Industriefilédchen, son-
dern Uberwiegend in gemischt genutzten Gebieten
(Mischgebietsflachen, Kerngebiet).

Nordheim ist vor allem eine Wohngemeinde, was sich
auch im Umfang des Gemeindeanteils an der Einkom-
mensteuer als wichtigste Einnahmequelle der Gemein-
de wiederspiegelt. So gab es bei dieser Einnahmenpo-
sition in den vergangenen Jahren Steigerungsraten
von rund 5% pro Jahr. Vergleicht man die Einnahmen
aus dem Jahre 2012 mit den prognostizierten Einnah-
men fur das Jahre 2021 zeigt sich eine prozentuale
Steigerung von insgesamt 75%. Der Nordheimer Ein-
kommenssteueranteil betrug im Jahr 2017 rund 4,4
Mio. Euro (4. TZ 2017), was je Einwohner 543 Euro be-
deutet. Nordheim liegt damit Uber dem Durchschnitt
aller Kommunen in Baden-Wirttemberg (509 Euro/
Einwohner) und im regionalen Vergleich ausgewdhlter
Kommunen dhnlicher GréBenordnung an zweiter Stel-
le hinter Leingarten (593 Euro/Einwohner). Die hohen
Einnahmen aus der Einkommenssteuer sorgen fur eine
Abfederung der geringen Gewerbesteuereinnahmen.
Die Schltsselzahl (Grundlage fur die Verteilung des
Einkommenssteuer-Topfs zwischen den Kommunen)
fur den Einkommenssteueranteil steigt zudem bestén-
dig an und somit auch der relative Anteil Nordheims
gegenUber anderen Kommunen. Dies hangt unter
anderem mit der positiven Einkommensentwicklung
in Nordheim und der Region im Vergleich zu anderen
Regionen und der gesunkenen Arbeitslosenzahlen zu-
sammen.
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Haushaltsjahres 2018 den Stand der Mindestricklage
erreicht. GréBere neue Investitionen kénnen nur durch
neue Kreditaufnahmen getdtigt werden.

Den positiven Effekten bei der Einkommensteuer ste-

hen die geringen Gewerbesteuereinnahmen gegen-

Uber. Die Auswirkung ist eine vergleichsweise niedrige

Steuerkraft mit einer Steuerkraftquote von rund 65%

in den vergangenen Jahren. Diese Steuerkraftquote

far Nordheim ist deutlich geringer als der Kreis- und

der Landesdurchschnitt. Die Haushaltsprognose geht

von einer gleichbleibend geringen Quote aus, so dass

Nordheim auf absehbare Zeit auf héhere Zuweisungen

aus dem Landesfinanzausgleich (FAG) und fachbezo-

gene Foérdermittel angewiesen sein wird.

Die Grundsteuereinnahmen liegen bei durchschnittlich
rund 1,05 Mio. Euro (Durchschnitt 2012-2021) auf sta-
bilem Niveau mit leicht steigender Tendenz.

Die Gemeinde blickt auf eine zuletzt stabile und recht
gute Nettoinvestitionsrate (,freie Spitze”) von durch-
schnittlich rund 2,0 Mio. Euro in den Jahren 2012-2015
zurUck. Der damit gesetzte Investitionsrahmen ist seit
dem starken Ruckgang 2016 auf unter 1,0 Mio. Euro
deutlich gefdhrdet. Mit einer ,freien Spitze” von na-
hezu Null ist im Jahre 2018 der vorlaufige Tiefstand
erreicht. Auch die folgenden Jahre zeigen nach einer
leichten Erholung 2019 wieder einen negativen Trend.
Die durftige Nettoinvestitionsrate schlagt sich auch
direkt auf die Verschuldung durch. Zeitgleich st6Bt die
Gemeinde groBe Investitionsvorhaben in den Jahren
2018 - 2021 an, mit dem Erfordernis hoher jahrlicher
Kreditaufnahmen. Die prognostizierte Pro-Kopf-Ver-
schuldung von 58 Euro/Einwohner im Jahr 2017 steigt
bis zum Jahr 2021 auf 1.400 Euro/Einwohner an (+
2400 %) . Besonders drastisch wirkt sich im Haushalts-
jahr 2018 eine Kreditaufnahme von 2,7 Mio. Euro und
eine Rucklagenentnahme von rund 2,3 Mio. Euro aus.
Die Allgemeine Rucklage hat damit zum Ende des

90



[l m @ Z Z Reschl
Il m ®m Z = Stadtentwicklung
<]
® o
@@ <€) [ Steuerkraftquote e Steuerkraftmesszahl wwBedarfsmesszahl
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Quelle | Gemeinde Nordheim Haushalt 2018, Statistisches Landesamt Baden-Wuarttemberg 2018; Eigene Darstellung



Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Investitionsprogramm 2018 bis 2021 betragt insge-
samt rund 27 Mio. €

Nordheim plant ab 2018 hohe investive Ausgaben.
Diese begrtinden sich durch einerseits gegentber 2017
gestiegene Kostenansdtze fur Einzelprojekte bzw. neu
in die Planung aufgenommene Investitionsvorhaben.
Die Kosten der Rathauserweiterung bzw. -umbau wur-
den von 5 Mio. Euro auf nunmehr rund 6,3 Mio. Euro
angesetzt. Die noch in den Jahren 2018 und 2019 er-
forderlichen Finanzierungsmittel fir den Kindergarten
StdstraBe betragen gegenUber der urspriinglichen
Planung anstatt 4,5 Mio. Euro jetzt rund 6,1 Mio. Euro.
Gestiegen sind gemdB Haushalt 2018 auch die zeitna-
he Finanzmittelbereitstellung fur den Gebdudeerwerb
(far 2018 im HH 2017 nur 200 TEuro gegenUber 2,2 Mio.
Euro im HH 2018). Fur die Sanierung und BaumaBnah-
men an Sporthallen belaufen sich die Investitionsmit-
tel fUr 2020 und 2021 auf zusétzlich rund 3,5 Mio. Euro.

Weitere hohe Investitionsgelder flieBen in die tech-
nische Infrastruktur (Wasser, Abwasser, StraBenbau
etc.) mit einem mittelfristigen Gesamtausgabenvo-
lumen bis 2021 von rund 3,7 Mio. Euro. Darunter sind
Neuplanungen zum  Starkregenrisikomanagement
(MaBnahmen 2019 in Héhe von 700 TEuro), dem An-
schluss an die Klaranlage Heilbronn (bis 2021 insg.
rund 500 TEuro) und Sanierung und Ausbau von
OrtsstralBen vorgesehen (bis 2021 insg. 1,8 Mio. Euro).
Gleichbleibend hohe j&ahrliche Ausgaben von rund 500
TEuro sind in den Sanierungsverfahren Ortskern Nord-
heim [l und Nordhausen Il bereitzustellen.

Diesen hohen Investitionsausgaben steht, wie zuvor
angedeutet, ein Einbruch der Nettoinvestitionsrate
seit 2016 gegenUber. Dies hat in den Jahren 2018 bis
2021 eine Netto-Neuverschuldung von rund 9,5 Mio.
Euro zur Folge. Hinzu kommt zusé&tzlich die Riackla-
genentnahme von rund 2,3 Mio. Euro im Jahre 2018
und damit die Leerung der Rucklage bis zur Min-
destricklage. Eine geringfligige Normalisierung soll
mittels Grundstickserlése (2,5 Mio. Euro) im Jahr 2021
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eintreten, welches Einmaleffekte sind.

Die derzeitige mittelfristige Finanzplanung kann si-

cher als ein Worst-Case-Szenario angesehen werden.

Zusétzlichen finanziellen Bewegungsspielraum kénn-

ten folgende Parameter bringen:

e tatsdchlich sparsamere Abwicklung der einzelnen
Haushaltsjahre im laufenden Geschaft

Mittelfristiges Investitionsproc

Bezeichnung MaBnahme]| Be

Erweiterung + Umbau Ratha

Verwaltun :
9 Mobilar und Ausstattung

FFW Ausstattung

Gemeinschaftsschule
Naturkindergarten
Kindergarten StdstraBe + Neubau Vere
Sport-und Festhallen
Freibad
Kinderspielplatze

Ortskern Nordheim Il + Nordhat
WohnumfeldmaBnahme Pflegebe

Bauhof
Abwasser
Anschluss an Klaranlage Heilbi
Gewadsserschutz
StraBenbau
StraBenbeleuchtung
Friedhofe
Touristische MaBnahmen

Finanzen Tilgungsleistungen

Summe Investitionstatigkeit + Ti

Betreuung, Bildung,
Kultur, Soziales

Sanierung

Infrastruktur

Zuschusse / Forderungen / Beitrdc
GrundstUckserlose

ZahlungsmitteltUberschuss/-bedarf aus If

Kreditaufnahme

Summe Investitionsmittel + Kredita



Irrrmm
Irrrmm

e zusdtzliche Einnahmen durch bisher nicht ge-
plante Férdermittel und Zuschusse fir investive
Ausgaben

e zusdtzliche Einnahmen aufgrund einer steigen-
den Einwohnerzahl

e zusdtzliche Einnahmen aufgrund der gesamtkon-
junkturellen Lage

Trotzdem muss in Nordheim daran gearbeitet wer-

jramm 2018-2021 - Investitionen

eich [ 208 [ 2019 | 2020 | 2021 |
us 1.930.000 € 2.400.000 € 2.005.000 €
2.500 €
16.500 € 450.000 €
10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
10.000 €
insrdume UG 2.132.000 € 3.980.000 €
20.000 € 530.000 € 2.945.000 €
6.500 €
6.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
isen I 224.000 € 520.000 € 520.000 € 500.000 €
durftige 10.000 €
62.500 € 35.000 € 35.000 € 35.000 €
160.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €
onn 233.000 € 109.000 € 109.000 € 50.000 €
35.000 € 700.000 €
730.000 € 400.000 € 400.000 € 400.000 €
50.000 €
343.000 €
25.000 €
] 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 €
] 2.200.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €
sec00€¢ 1 ]
[ 500.000 € 1.000.000€] |
405000€ [ [
77.245 € 211.335 € 510.429 € 646.669 €
8.768.245 € 9.100.335 € 5.354.429 € 5.271.669 €
e / etc. 3.459.900 € 3.298.000 € 898.000 € 568.000 €
173.000 € 2.500.000 €
d. Vw.tétigkeit 120.345 € 1.402.335 € 756.429 € 603.669 €
2.700.000 € 4.400.000 € 3.700.000 € 1.600.000 €
6.453.245 € 9.100.335 € 5.354.429 € 5.271.669 €

Reschl
Stadtentwicklung

den, die ,freie Spitze” wieder auf ein Niveau der ver-
gangenen Jahre zu bekommen. Sonst kénnte ange-
sichts der beschriebenen Entwicklung die finanzielle
Handlungsfahigkeit abhandenkommen.

6.335

N
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460
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735
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343
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| 2.500
| 1,500
L1441

Quelle | Gemeinde Nordheim Haushalt 2018, Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg 2018; Eigene Darstellung
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Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Aufgrund der beschriebenen Ausgangslage mit ei-
nem Rickgang der ,freien Spitze” und geplanten ho-
hen Kreditaufnahmen, muss in Nordheim eine offene
Diskussion im Gemeinderat und mit der Burgerschaft
dartber gefuhrt werden, was finanzierbar ist und wo
kinftig die Prioritdten liegen sollen. Ein solcher Ansatz
sollte gerade im Rahmen einer nachhaltigen Gemein-
deentwicklung zur Anwendung kommen. Im Vorder-
grund der Diskussion sollte auch stehen, wie man die
vorhandene gute Infrastruktur auf Dauer erhalten und
optimieren kann.

Das vorliegende Gemeindeentwicklungskonzept soll,
neben der Festlegung der strukturellen, fidchenbezo-
genen und st&dtebaulichen Entwicklungsschwerpunk-
te Nordheims, dazu beitragen, die Einnahmensituati-
on der Gemeinde mittel- bis langfristig zu stabilisieren
bzw. zu verbessern. Diese Einnahmenverbesserung
kann anhand von zwei bedeutenden Stellschrauben in
einer Uberschldgigen Modellrechnung dargestellt wer-
den. Diese entscheidenden Parameter sind die Res-
sourcen ,Einwohner” und , Arbeitsplatze”.

Einnahmen aus jahrlichem Einwohnerzuwachs

Szenario Mitte der letzten 5 Jahre

Das Gemeindeentwicklungskonzept formuliert die
Zielsetzung einer Stabilisierung bzw. leichten Steige-
rung der Einwohnerzahl durch Schaffung entspre-
chender Wohnraumangebote. Hierdurch kénnen
Einnahmen u.a. Uber den Gemeindeanteil an der Ein-
kommenssteuer und die Pro-Kopf-Zuweisungen aus

dem kommunalen Finanzausgleich erzielt werden.

Eine Vorausrechnung der genannten Einnahmepositi-
onen ist aufgrund vieler unterschiedlicher Faktoren wie
beispielweise die gesamtkonjunkturelle Lage der Wirt-
schaft, Entscheidungen auf Bundes- und Landesebe-
ne sowie die weitere Steuerentwicklung schwierig. In
einer Uberschlagigen Modellrechnung wurde dennoch
versucht, die moglichen Einnahmensteigerungen bzw.
-stabilisierung der einzelnen Positionen vorauszube-
rechnen.

Auf Basis der beschriebenen Bevélkerungsszenarien
werden die maogliche mittel- bis langfristige Einnah-
mensituation aus den Bereichen ,Anteil der Einkom-
menssteuer pro Einwohner” und , Pro-Kopf-Zuwei-

Einwohnerentwicklung

Delta zum Ausgangsjahr

Einnahmen aus kommunalen FAG Durchschnitt 2018 = 384 €/EW
Einnahmen aus Anteil EinkSt Durchschnitt 2018= 659 €/EW
Summe

Szenario Mitte der letzten 5 Jahre

2019
8.021 8.070 8.117 8.161 8.204 8.245 8.2
0 43 85 1
0€ 16.619 € 32.468 € 47.8
0€ 28.521€ 55.720 € 82.0
0€ 45140 € 88.189 € 129.¢

Einwohnerentwicklung

Delta zum Ausgangsjahr

Einnahmen aus kommunalen FAG Durchschnitt 2018 = 384 €/EW
Einnahmen aus Anteil EinkSt Durchschnitt 2018= 659 €/EW
Summe

04

8.021 8.070 8117 8.161 8.204 8.245 8.
0 43 85 1

0€ 16.619 € 32.468 € 47.8

0€ 28.521€ 55.720 € 82.0

0€ 45140 € 88.189 € 129.¢



21
85
4
00 €
32€
332 €

21
85
4
00 €
32€
332 €

sungen aus dem kommunalen Finanzausgleich”
systematisch vorausberechnet. Folgende Annahmen
wurden getroffen:
e Einnahmen pro Kopf aus dem Anteil der Einkom-
mensteuer 2018: rund 659 €/EW
e Einnahmen pro Kopf aus dem kommunalen Finan-
zausgleich 2018: rund 384 €/EW
Im Bevolkerungsentwicklungsszenario ,Mitte der letz-
ten 5 Jahre” wird von einer jahrlich ansteigenden Ein-
wohnerzahl ausgegangen. Daraus resultieren in der
Modellrechnung auch jghrlich ansteigende Einnah-
men. Fir das Jahr 2019 ist von zusdtzlichen Einnah-
men i.H.v. rund 45 TEuro auszugehen. Im Jahr 2020
betragen die zusdtzlichen jahrlichen Einnahmen rund
88 TEuro, im Jahr 2025 rund 280 TEuro und im Jahr
2030 rund 450 TEuro. Fur den Zeitraum 2019 bis 2030
ergeben sich laut der Modellrechnung zusétzliche Ein-
nahmen von rund 3 Mio. Euro.

2022 2023 2024 2025 2026
8.323 8.359 8.394 8.429 8.462
162 199 233 268 301

62.223 € 76226 € 89.607 € 102.758 € 115.485 €
106.783 € 130.815 € 153.779 € 176.348 € 198.189 €
169.006 € 207.041 € 243.386 € 279.105 € 313.674 €

2022 2023 2024 2025 2026
8.323 8.359 8.394 8.429 8.462
162 199 233 268 301

62.223 € 76226 € 89.607 € 102.758 € 115.485 €
106.783 € 130.815 € 153.779 € 176.348 € 1908.189 €
169.006 €  207.041€ 243386 € 279.105 € 313.674 €

Quelle | Gemeinde Nordheim Haushalt 2018, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2018; Eigene Darstellung

2027
8.495
334
128.305 €
220191 €
348.496 €

2027
8.495
334
128.305 €
220191 €
348.496 €

2028
8.528
367
140.855 €
241.727 €
382.582 €

2028
8.528
367
140.855 €
241.727 €
382.582 €

2029
8.560
400
153.428 €
263.305 €
416.733 €

2029
8.560
400
153.428 €
263.305 €
416.733 €

Reschl

2030

8.591

430
165.201 €
283.509 €
448.709 €

2030

8.591

430
165.201 €
283.509 €
448.709 €

Stadtentwicklung

3.071.893 €

3.071.893 €
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Grundgedanke der zweiten Modellrechnung ist, dass
eine Ausweisung von neuen Gewerbefldchen und die
Vermarktung dieser Fldchen durch Ansiedlung neuer
Unternehmen bzw. Erweiterung bestehender Unter-
nehmen in der Regel mittel- bis langfristig zu stei-
genden laufenden Gewerbesteuereinnahmen fihrt.
Die Situation zum Gewerbefidchenpotential wurde in
Kapitel 6.3 thematisiert. Aktuell sind keine weiteren
Gewerbefladchen im Fldchennutzungsplan zur Aus-
weisung verfligbar. Jedoch ist in der zurzeit laufenden
Fortschreibung des Fladchennutzungsplanes vorge-
sehen 6,2 ha Gewerbeflache neu auszuweisen. Diese
moglichen Gewerbefldchen werden in der Modellrech-
nung berlcksichtigt. Parallel zu einer zeitnahen Aus-
weisung und Bereitstellung von Gewerbefldchen ist es
erforderlich, eine aktive Wirtschaftsférderung zu be-
treiben sowie das Image der Gemeinde zu steigern.

Einnahmen aus Gewerbesteuer

Die Modellberechnung der Einnahmesteigerungen im
Bereich Gewerbesteuer wird Ublicherweise auf Basis
der tatséchlich aktuellen Gewerbe und Industriefld-
(Net-
to-Gewerbesteuereinnahmen pro Hektar Gewerbe-
und Industriefléche). Unberlcksichtigt bleiben dabei
Gewerbebetriebe in st&dtebaulichen Gemengelagen

chenproduktivitadt Uberschlagig ausgefuhrt.

sowie Mischgebietsfidchen aufgrund schwer zu tref-
fender Nutzungsdifferenzierung und des kleinteiligen
Betriebscharakters.

In Nordheim zeigen sich jedoch eine sehr spezielle
Situation und ein sehr hoher Wert der Gewerbeflg-
chenproduktivitdt im regionalen interkommunalen
Vergleich sowie im Vergleich mit den Durchschnitts-
werten des Kreises und des Landes. Die gewerbliche
Flachenproduktivitdt Nordheims betragt rund 95 T€/
ha. Im Landkreis und in weiteren Vergleichskommu-
nen im regionalen Umfeld betragt die Gewerbe- und
Industriefléchenproduktivitédt rund 60T€/ha. Dieser
Unterschied rihrt wie beschrieben nicht aus hohen
im  Verhdltnis

Gewerbesteuereinnahmen, sondern

Berechnung der Gewerbesteuer pro Hektar

Bestandsflache Gewerbe/Industrie
Gewerbesteuer Netto Durchschnitt 2014 - 2016
Gewerbesteuer (netto) / Hektar

2.164.000 Euro
94.087 Euro je ha Variante 2

23 Hektar
Variante 1

50.000 Euro je ha die derzeitige Produ
60.000 Euro je ha sondern fur Gewerb

gemah durchschn. |
bzw. mit 50 T€/ha ¢

Berechnung des Fldchenpotentials

Gewerbeflache und anteilige MI-Flédchen im FNP 6,2 Hektar

Untergenutzte Gewerbefl&chen 0,0 Hektar

Fldchenpotential 6,2 Hektar

Variante 50 T€/ha 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Gewerbefldchenentwicklung = Delta zum Ausgangsjahr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,00 2,10
Zus&tzliche Gewerbesteuer 126.000 €
Variante 50 T€/ha 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Gewerbefldchenentwicklung = Delta zum Ausgangsjahr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,00 2,10
Zusgtzliche Gewerbesteuer 105.000 €
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aus sehr wenig erschlossener Gewerbe- und Indust-
riefldche in Nordheim (23 ha) und vielen Betrieben in
Misch-/ Kerngebieten sowie in sogenannten st&dte-
baulichen Gemengelagen.

Der Modellrechnung wurden deshalb in zwei Variante
eine Gewerbe- und Industriefldchenproduktivitat von
50 T€/ha und 60 T€/ha zu Grunde gelegt.

Fir die weitere Fladchenentwicklung der im FNP-Fort-
schreibungsverfahren zu genehmigenden Erweite-
rungsfidchen (6,2 ha) wurde ein dreistufiges Szenario
entworfen. So kommen vereinfacht in drei Abschnitten
(2,1 ha + 2,1 ha + 2,0 ha) ab dem Jahr 2020 alle funf
Jahre Gewerbeflachen auf den Markt. Berlcksichtigt
wurden hierbei die Vorlaufzeiten fur Verfahren wie Be-
bauungsplan, Umlegung und ErschlieBung. Unbertck-
sichtigt bleiben die zeitversetzte Wirkung der Gewer-
besteuer nach Aufsiedlung (in der Regel schrittweiser
Anstieg der Gewerbesteuer nach Neuansiedlung von
Betrieben aufgrund Geltendmachung von Abschrei-
bung etc.), die Auswirkung der Mehreinnahmen bei
der Gewerbesteuer auf den kommunalen Finanzaus-
gleich sowie die Kosten fiur die Baureifmachung und
ErschlieBung von neuen Gewerbefldchen. Im darge-
stellten Szenario kénnen auf Grundlage der dargestell-

ten Parameter, Mehreinnahmen von insgesamt rund
1,89 Mio. Euro bis zu 2,26 Mio. Euro bis zum Jahr 2030
vorausberechnet werden.

Die dargestellten moglichen positiven Effekte der
Gemeindeentwicklungsstrategie mit einer positiven
Gewerbeentwicklung, der Stabilisierung der Einwoh-
nerzahlen und einem besseren Image der Gemeinde
zeigen einen positiven Entwicklungskorridor fur die
mittel- bis langfristige Einnahmenverbesserung im
Zeitraum bis 2030. Im beschriebenen Bevolkerungss-
zenario und dem beschriebenen Gewerbefldchenent-
wicklungsszenario kénnten bis zum Ende des Jahres
2030 zusatzliche Mehreinnahmen von 4,926 Mio. Euro
bis 5,33 Mio. Euro erwirtschaftet werden. Ab dem Jahr
2030 zeigt die Modellrechnung jdhrliche zusé&tzliche
Einnahmen von rund 0,8 Mio. €. Die Modellrechnung
bertcksichtig nicht die ErschlieBungs- und Bereitstel-
lunfgskosten zusé&tzlicher GewerbefiGchen.

ktivitat ist zu hoch, Gewerbebetriebe in Gemengelage, wird nicht fur Berechnung herangezogen
eerweiterung auf Neubauflédchen der LK Durchschnitt von 60 T€ je ha
“lachenproduktivitat im LK Heilbronn von 60.375 €/ha (2015)

in etwas geminderte Produktivitdt die eher den Schnitt der gewdhlten Vergleichskommunen ausmacht

)21 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
10 2,10 2,10 2,10 4,20 4,20 4,20 4,20 4,20 6,20
)00 € 126.000€  126.000€  126.000€ 252.000€ 252.000€ 252.000€ 252.000€ 252.000€ 372.000€ 2.262.000 €
)21 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
10 2,10 2,10 2,10 4,20 4,20 4,20 4,20 4,20 6,20
J00€ 105.000€ 105.000€ 105.000€ 210.000€ 210.000€ 210.000€ 210.000€ 210.000€ 310.000€ 1.885.000 €

Quelle | Gemeinde Nordheim Haushalt 2018, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 2018; Eigene Darstellung
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Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030

Handlungsfeld 1 Raumstruktur | Siedlungsentwicklung | Wohnen

Potentialflache nordlich des Friedhofs (Nordheim) in Wohnbauflache umwandeln

Potentialflache (nérdlich von Nordhausen) zur Erweiterung des Siedlungsbereichs in Nordhausen ermdgliche

Innenentwicklung vorantreiben (Eigentiimergesprache, Anreize schaffen)

Nachbearbeitung von BPlanen bzw. Prifung der BPlane hinsichtlich der Moglichkeit von Verdichtung

Beteiligung von Fachleuten/Wettbewerbe/Mehrfachbeauftragung bei der konzeptionellen Erstellung der
Baugebiete

Gesunder Mix aus EFH und MFH bei Planung neuer Wohnbaugebiete, bezahlbarer Wohnraum

ErschlieBung beim Baugebiet Weihen zum Bahnhof bedenken

Foérderung von "Blrgergenossenschaften” fir Wohnraum

Initiierung eines Mehrgenerationenhauses, barrierefreie Wohnungen




Reschl
Stadtentwicklung

Stellungnahme der Verwaltung

Die genannte Flache war im "alten" Flachennutzungsplan bisher fiir eine moglicherweise zukiinftig erforderliche
Erweiterung des Friedhofs ausgewiesen. Entsprechend Gemeinderatsbeschluss wurde sie fir die laufende
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes schon als Wohnbauflache angemeldet. Zwischenzeitlich
vorliegende Berechnungen zu kinftigen Sterbezahlen zeigen aber, dass noch grundsatzlich zu beraten sein
wird.

Im Rahmen des laufenden Flachennutzungsplanverfahrens hat der Gemeinderat Flachen ndrdlich von
Nordhausen angemeldet. Die damit zusammenhangenden Fragen und Probleme wurden schon wiederholt

n |o6ffentlich diskutiert und sind deshalb bekannt. Generell war die Nachfrage nach Bauland in den letzten Jahren
in Nordhausen relativ gering. Bei den weiteren Uberlegungen ist auch die mégliche Umwandlung der bisherigen
Gewerbeflache im norddstlichen Bereich von Nordhausen zu kiinftiger Wohnbauflache zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Mdéglichkeiten ist das permanent gelebte Verwaltungsaufgabe.

Aufgrund bisheriger Erfahrungen mit Nachverdichtungen wird diese Anregung so eingeschatzt, dass
Bemuhungen zur Umsetzung auf Widerstand stof3en werden.

Der Gemeinderat hat sich zuletzt im Vorfeld der Planungsvergabe flir das Baugebiet Weihen gegen einen
Wettbewerb ausgesprochen. Grund hierfir waren u.a. die durchwachsenen Erfahrungen anderer Kommunen
mit solchen Wettbewerben und die spezifischen Bedingungen bei diesem Baugebiet. Ob dies bei kiinftigen
Baugebieten anders ist, kann derzeit nicht beurteilt werden. Zu beachten ist insbesondere, dass ein
Wettbewerbsergebnis grundsatzlich nicht so einfach zu modifizieren ist, wie eine im Ublichen Verfahren
entstandene Planung.

Was ist gesund? Alle Baugebiete der zuriickliegenden Jahre bieten sowohl die Mdglichkeit einer Bebauung mit
Einfamilien- als auch mit Mehrfamilienhdusern. So hat sich z.B. Gber mehrere Abschnitte der baulichen
Entwicklung im Stdwesten Nordheims hinweg der Gemeinderat schon vor vielen Jahren nach reiflicher
Uberlegung in 6ffentlichen Sitzungen entschieden, in welchen Bereichen tiberwiegend Platze fir Einfamilien-
und Doppelhausbebauungen geschaffen werden und wo schwerpunktmafig Geschosswohnungsbau
ermoglicht wird. .

Die Verwaltung freut sich, wenn dieser schon seit Jahren angekiindigte Aspekt auch bei der Blirgerschaft
positiv aufgenommen wird.

Hierflr ist bisher weder ein Bedarf erkennbar noch verfligt die Gemeindeverwaltung tber die Ressourcen, sich
um solche freiwilligen Aufgaben in der gebotenen Tiefe zu kimmern.

Wie die Bewohnerstruktur der in den letzten Jahren erstellten Mehrfamilienhauser zeigt, handelt es sich bei
diesen faktisch um Mehrgenerationenhauser. Inwiefern die Gemeinde hier weitergehend eingreifen kann oder
soll, bedirfte grundsatzlicher Beratung und Entscheidung, auRerdem der Bereitstellung entsprechender
Ressourcen zur Bewaltigung der damit zusammenhangenden Aufgaben. Seit Jahren ist festzustellen, dass
praktisch keine Mehrfamilienhduser gebaut werden, ohne Barrierefreiheit zu berlcksichtigen. Fur den
pflegegerechten Umbau vorhandener Wohnungen stellt die Gemeinde seit Jahren Zuschussmittel zur
Verfugung, die allerdings bisher nicht in Anspruch genommen wurden.
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Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030

Handlungsfeld 2 Wirtschaft | Handwerk | Landwirtschaft | Einzelhandel

Einzelhandel im Ortskern erhalten + fordern

Moglichkeiten fir Betriebsgriindungen bieten

Landwirtschaft starken und am Ort erhalten

Markttag "vergrofzern"

Forderung des Arbeitsstandorts, gegebenenfalls Ansiedlung von fiir Nordheim geeignete Betriebe

Klimaschonende Maflinahmen und Energieeffizienz fordern und sicherstellen

Okologisierung der Landwirtschaft durch punktuelle MaRnahmen (Ackerrandstreifenprogramm,
Baumpflanzprogramm)




[NEEN N | Reschl

Stellungnahme der Verwaltung

Diesem wiinschenswerten Ziel entspricht die Gemeinde im Rahmen ihrer Moglichkeiten seit Jahren. Beispiele
in Stichworten: Ladengeschafte Obere Gasse, Einkaufsstatte Willig, Parkraumbewirtschaftung, Ortssanierung,
Belebung durch Wochenmarkt, usw.

Winschenswert ware, dass ein aktiver Handels- und Gewerbeverein als Ansprechpartner zur Verfligung
stiinde und die Angebote von der Blirgerschaft auch in Anspruch genommen wtirden.

Von mehreren Wirtschaftsforderungsorganisationen Uber die Industrie- und Handels- oder Handwerkskammern
bis zu Banken usw. gibt es vielerlei Anlaufstellen fur alle, die an Betriebsgriindungen interessiert sind.

Pauschale Antwort auf pauschales Ziel: Starkung und Erhaltung der Landwirtschaft am Ort sind ein Ziel,
welches die Gemeinde seit Jahren im Rahmen ihrer Moglichkeiten verfolgt.

Bedauerlicher Weise ist aber festzustellen, dass zumindest von Einzelnen den Belangen der Landwirtschaft
immer weniger Verstandnis und Toleranz entgegengebracht wird. Hier ist insbesondere auch die gesamte
Burgerschaft aufgerufen, zur Erreichung dieses Zieles beizutragen.

Der von der Gemeinde initiierte Markttag erfreut sich groRer Beliebtheit. Passende Betriebe sind eingeladen,
sich den Beschickern anzuschlie3en.

Die Gemeinde versteht sich im Wesentlichen als attraktiver Wohnort, ohne die Pflege der vorhandenen
Gewerbebetriebe zu vernachlassigen. Bisher ist es erklartes Ziel, keine, insbesondere keine groRflachigen
zusatzlichen Betriebe ansiedeln zu wollen. Dies zu verandern steht im Widerspruch zu gleich mehreren
anderen Zielen, inshesondere zu dem des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Die bisher sehr durftige Inanspruchnahme entsprechender Angebote (z.B. Energie-START-Beratung) und die
Erfahrungen anderer Kommunen lassen nicht darauf schlieen, dass der Aufbau von Kapazitaten fur diese
Aufgabe sinnvoll ware. Dies erst recht, weil es auf anderen Ebenen schon zahlreiche einschlagige
Maoglichkeiten gibt.

Ganz bewusst hat die Gemeinde - soweit es ihr Gberhaupt mdglich ware - bisher nicht (z.B. durch Verbot des
Einsatzes bestimmter Mittel auf den gemeindlichen Pachtflachen) in die Ablaufe der 6rtlichen Landwirtschaft
eingegriffen. Dies kénnte auch als kontraproduktiv in Bezug auf das o.g. Ziel "Landwirtschaft starken und
erhalten" ausgelegt werden.

Die weitere Umsetzung des Biotopvernetzungskonzeptes z.B. durch die vorgeschlagenen MaRnhahmen soll Zug
um Zug gemeinsam mit der Landwirtschaft erfolgen, und nicht gegen deren Bediirfnisse.

Stadtentwicklung

103



Gemeinde Nordheim

NORDHEIM

Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030

Handlungsfeld 3 Soziales | Infrastruktur | Gesundheit | Kultur

Erganzendes Angebot Jugendhaus (attraktiver gestalten, mehr Events)

Jugendliche mehr einbeziehen (bspw. Jugendgemeinderat)

Attraktives Angebot bei Bildung und Betreuung erhalten

"Blumensommer 2.0" oder ahnliche Kulturtreffpunkte (Veranstaltung unter Marke)

Sportangebot fiir Seniorinnen und Senioren erweitern

Begegnungsstatte fiir Senioren schaffen (geeignete Rdume, Information)

Ehrenamt starken (Vernetzung, Wertschatzung, Werbung)

Hausarztversorgung erhalten, ggf. Arztehaus

W-LAN an o&ffentlichen Platzen, belastbares W-LAN in Gemeinschaftsraumen
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Gemeinde hat seit Jahren ein Jugendhaus, welches - was GréRe, Ausstattung und personelle Ressourcen
angeht - sich an der oberen Grenze dessen bewegt, was fur eine Gemeinde unserer Kragenweite Ublich und
vertretbar ist. In der Vergangenheit gab es viele Einladungen, sich aktiv in die Entwicklung des Jugendhauses
einzubringen, z.B. auch Uber den Jugendbeirat. Letztlich wurden diese Bemuiihungen wegen ausbleibender
Resonanz zurtickgefahren.

Aufgrund der Teilnehmerstruktur im Gemeindeentwicklungskonzept muss (leider) davon ausgegangen werden,
dass dieses Ziel nicht von Jugendlichen vorgeschlagen wurde. Bestreben der Gemeinde ist, im Einvernehmen
mit der Diakonischen Jugendhilfe Heilbronn und dem Jugendhausleiter die passende Angebotsstruktur
Uberwiegend in Zusammenarbeit mit den Jugendlichen zu gestalten.

Hier handelt es sich um eine gesetzliche Vorgabe, deren angepasste Umsetzung von der Gemeindeverwaltung
derzeit vorbereitet wird. Vor dem Hintergrund von in der Vergangenheit auRerst sparlicher Resonanz auf
entsprechende Angebote sollten die Erwartungen nicht zu hochgesteckt werden. Ein Jugendgemeinderat als
Einstieg in verstarkte Einbeziehung der Jugendlichen wird bisher nicht als sinnvoll erachtet.

Diesem Ziel qilt ein Grof3teil der Arbeit von Gemeinderat und Gemeindeverwaltung seit Jahren.

Hier handelt es sich im weitesten Sinne um ein schon lange vom Gemeinderat formuliertes Ziel. Die
notwendigen Voraussetzungen sind bis zur endgliltigen Fertigstellung der Baustelle "Rathausneubau” in
raumlicher und personeller Hinsicht nicht gegeben. Anschliellend sieht man weiter.

Diese Anregung werden wir gerne an die Volkshochschule und die értlichen Vereine weiterleiten. Die
Gemeindeverwaltung bemiht sich derzeit zum wiederholten Male, dhnlich bereits laufenden Angeboten in
anderen Landkreiskommunen einen "Bewegungstreff fiir Altere" zu initiieren. Mittlerweile wird diese neue
Initiative sehr positiv angenommen.

Hier handelt es sich um ein Ziel, das sowohl von Gemeinderat als auch vom Blrgermeister bereits seit [angerer
Zeit formuliert ist. Allerdings sind fir diesen Zweck nicht alle Raume geeignet. Derzeit wird davon
ausgegangen, dass im Zuge aktueller Baumaflinahmen die Moglichkeiten fur die Zukunft entstehen. Beztliglich
des Aufbaus dieses Angebotes, der Organisationsform und weiterer Fragen soll es rechtzeitig 6ffentliche
Informationsveranstaltungen und Beteiligungsmaéglichkeiten geben.

Das ist eine wichtige Aufgabe, zunehmend wichtiger mit der wachsenden Erkenntnis, dass es fir das Ehrenamt
auch Grenzen gibt. Die Unterstutzung der Gemeinde kommt bisher unter anderem in vielfaltiger Unterstitzung
der Vereine und Organisationen zum Ausdruck, au3erdem in Ehrungen und Auszeichnungen entweder direkt
oder indirekt. Personelle Ressourcen in der Gemeindeverwaltung (z.B. als Anlaufstelle fir Ehrenamt,
Seniorenarbeit usw.) gibt es bisher keine.

Ahnlich wie fiir viele andere Kommunen ist dies auch fiir uns schon jetzt erklartes Ziel der Gemeinde. Aktuell
gelten die Bemiuhungen dem Aufbau einer Gemeinschaftspraxis fur Allgemeinmedizin in der Nordheimer
Ortsmitte. Letztlich sind die Méglichkeiten einer Gemeinde allerdings begrenzt.

Zu diesem Thema hat der Gemeinderat beschlossen, sich zunachst am Bahnhof in Nordheim und im
Rathauspark sowie in den grof3en Hallen um den Aufbau eines WLAN-Netzes mit Hilfe von EU-Zuschlssen zu
bemuhen. Nach Klarung dieser Zuschussfragen wird sich der Gemeinderat erneut mit dem Thema
auseinandersetzen.

Stadtentwicklung
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Gemeindeentwicklungskonzept | Nordheim 2030

Handlungsfeld 4 Mobilitat

Parken auf offentlichen Stral3en reduzieren

Verbesserung (Anbindung) und Ausbau (Taktung) des OPNV

Bahnhof barrierefrei gestalten

Zubringer zum Bahnhof initiieren

Autoverkehr durch Nordheim reduzieren (30er-Zonen, Mitfahrapp, Car-Sharing)

Sensibilisierung flir umweltschonende Antriebsformen in der Verwaltung
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Stellungnahme der Verwaltung

Dieses Ziel ist mit der Lebenswirklichkeit der Gemeinde derzeit nicht vereinbar.

Aus Sicht der Gemeinde ist das aktuelle Angebot des OPNV (insbesondere was die Verbindungen Richtung
Zabergau und Heilbronn sowie den Bahnverkehr auf der Linie Heilbronn - Stuttgart betrifft) besser als sein Ruf.
Auch der Schilerverkehr nach Lauffen genlgt nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung im Wesentlichen den
Anforderungen.

Ungeachtet dessen sind weitere Verbesserungen wiinschenswert. Die Gemeinde setzt sich insbesondere flr
eine VergroRerung der Kapazitaten wahrend der Hauptverkehrszeiten ein, aullerdem fur eine bessere
Berlicksichtigung des Bahnhaltepunktes innerhalb des Fahrplanes zwischen Stuttgart und Heilbronn.

Was sich aus dem Thema "Zabergaubahn" ergibt, bleibt abzuwarten.

Dem Aufbau eine Querverbindung nach Leingarten wird vom fiir den OPNV zusténdigen Landratsamt bisher
eine Absage erteilt. Die Begriindung dieser Absage ist im Wesentlichen nachvollziehbar.

Barrierefreiheit ist grundsatzlich Uberall wiinschenswert, erst recht im Zusammenhang mit dem OPNV-Angebot.
Der Zugang zu Gleis 2 am Haltepunkt Nordheim ist bisher nicht barrierefrei. Der nachste Meilenstein zu diesem
Thema ist die Grundsatzfrage, ob die Zabergdubahn kommen soll oder nicht. Je nachdem, wie diese Frage
beantwortet wird, sind anschlieRend weitere Bemiihungen sinnvoll.

Die Nutzungsfrequenz des Bahnhaltepunktes nimmt offensichtlich weiter zu. Die Gemeinde macht das fest an
der wachsenden Belegung der von ihr eingerichteten Parkplatze fiir PKWs und flir Fahrrader. Auch die Nutzung
des bisher an zwei Tagen pro Woche verkehrenden Bilrgerbusses unterstreicht diese Erkenntnis. Den
Birgerbus aber zu einer absolut verlalllichen, innerdrtlichen Zubringerlinie auszubauen, wird mittelfristig nicht
maglich sein.

Dass der OPNV mit Zielrichtung Heilbronn nicht zum Nordheimer Bahnhof fahrt, ist sicher selbsterklarend.

Es bedarf sicherlich keiner Bewusstseinsbildung durch die Gemeinde, dass in relativ einfacher Form alle zur
Erreichung dieses Zieles beitragen kénnen - namlich dadurch, dass sie ihr Auto stehen lassen und den OPNV,
das Fahrrad oder ihre Beine benutzen. Naturlich ist auch die verstarkte Nutzung von Mitfahrgelegenheiten ein
probates Mittel zur Erreichung dieses Zieles. Abgesehen davon, dass es bereits mehrere Mitfahrapps gibt, ist
eine solche wenig sinnvoll, wenn sie lokal begrenzt ware.

Fur den Aufbau eines nachhaltigen Carsharing-Angebotes ist die Grolie der Gemeinde Nordheim kaum
geeignet.

Die Gemeinde sammelt derzeit erste Erfahrungen mit einem elektrobetriebenen PKW, der vom Hausmeister-
Team fir die Uberwiegend innerdrtlichen Fahrten genutzt wird und mit einem E-Bike, dass anstelle eines Autos
fur kurze Strecken von den Verwaltungsmitarbeitern genutzt wird.

Bisherige Versuche im Bauhof, Gerate mit Verbrennungsmotoren durch Akkugerate zu ersetzen, waren
erfolglos. Weiteres bleibt abzuwarten.

Stadtentwicklung
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Handlungsfeld 4 Mobilitat

Erhéhung der Verkehrssicherheit (sichere Straltenliibergange und mehr Blitzer)

Schwerlastverkehrsverbot auf der Sidstrafle

Larmschutz entlang der Umgehungsstrale verbessern

Radwege férdern und ausbauen

108



Irrrmm
Irrrmm

Reschl
Stadtentwicklung

Stellungnahme der Verwaltung

Wenn unter "sicherem StralBeniibergang" verstanden wird, dass idealerweise eine Mittelinsel an starker
belasteten StraRen/Ubergéngen eingebaut wird, dann wurde dies in den letzten Jahren regelméaRig
berlcksichtigt. Wenn damit die Einrichtung von Zebrastreifen oder FulRgangerampeln gemeint ist, dann muss
auf die Zustandigkeit der Verkehrsbehorden verwiesen werden, welche an solche MaRnahmen bestimmte
Anforderungen stellen.

Wenn die einen sich mehr Blitzer oder mehr Geschwindigkeitskontrollen wiinschen, dann bezeichnen die
anderen das als Abzocke oder Wegelagerei. Letztlich gilt auch hier: Fir die Einrichtung von stationaren Blitzern
ist das Einvernehmen mit der Verkehrsbehdrde erforderlich und relativ viel Geld in die Hand zu nehmen. Far
verstarkte Geschwindigkeitskontrollen setzt sich die Gemeindeverwaltung immer wieder ein, stellt jedoch auch
fest, dass weit Uiberwiegend die Ergebnisse dieser Kontrollen eher unauffallig sind.

Diesen Wunsch durchsetzbar zu erflllen, ist schlicht nicht méglich. Nicht aulRer Acht gelassen werden sollte
auch, dass die stattdessen zu fahrende Strecke lber Lauffener/Heilbronner Strafe/Querspange/GroR3gartacher
/Brackenheimer StralRe ebenfalls sehr hoch belastet ist, auflerdem wohnen auch dort viele Menschen.

Unabhangig davon, ob mit Umgehungsstralle die Querspange Nord oder die neue Ortsumfahrung Nordhausen
gemeint ist, bleibt abzuwarten, welche Ergebnisse die Fortschreibungs des Larmaktionsplans liefert.

Innerértlich ist dieses Ziel mangels zur Verfiigung stehender Flache nur sehr schwer zu verfolgen. Uberértlich
bestehen gute bis sehr gute Radwegverbindungen zu allen Nachbarn. Ein Liickenschluss als Direktverbindung
zwischen Nordheim und Brackenheim-Hausen ist beim Landkreis im Rahmen der aktuellen
Radwegenetzkonzeption angemeldet.
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Handlungsfeld 5 Naherholung | Tourismus

Gastronomisches Angebot fiir alle Generationen starken

Die beste Starku

Bestehende touristische Nachfrage besser nutzen, vor allem vor dem Hintergrund BUGA Heilbronn (Erneuerung
Beschilderung , Homepage)

Die touristische [
gestaltet. Der Ve
Aufbau wirksame
Diskussion wert.
Die Bedeutung u
auch nicht ibers
Dem Hinweis, im
die Frage gegen
Auto hat, Giberha
Baurecht Grenze
Das Stichwort He
Personal und Pre

Ruhigerer Standort flir Camping-Stellplatze suchen

Vermutlich sind \
wichtigere. Dazu
Rickmeldungen

Sauberkeit verbessern

Diesem Wunsch

Ladestation fiir Elektroautos und E-Bikes

Im Zusammenhe
aufgebaut werde
Berechtigung un

Park als "Geheimtipp" der Bevolkerung erhalten/ nicht touristisch erschlie3en

Der Park wurde |
Beliebtheit nicht
RegelmaRige Pf

Nutzung des "Alten Bauhof" iberdenken (Kulturzentrum, Begegnungsstatte)

Das Gemeindez:
mehrere wichtige
Teile der Gebau
Verfigung stehe
Auf alle Diskussi

Mehrgenerationen-Spielplatze bauen

Mit diesem Gedz
ware sicherlich ir
Zeiterscheinung

Treffpunkt flir Senioren

Auf die oben ger

Senioren-Rat berufen und bessere Kommunikation mit Senioren / Ansprechpartner von Seiten der Verwaltung
aus

Es ist erklartes Z
Raum vorhander

Generell die Information und Kommunikation durch die Gemeinde verbessern

Die Gemeinde is
dass die wichtigs

Werbe- und Infotafeln an den Ortseingangen

Der Aufbau solct
nachster Zeit vor

Vereinsleben fordern (z.B. gemeinsame Veranstaltungen wie Gemeindefrihstiick, und vor allem Bereitstellung
von Raumlichkeiten)

Die Vereine freut
solche Angebote
solche offentlich
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ng des gastronomischen Angebotes besteht darin, das vorhandene zu Nutzen. Dazu sind alle herzlich eingeladen.

—ntwicklung in der Neckar-Zaber-Region wird im gemeinsamen Verein "Neckar-Zaber-Tourismus" seit Jahren kontinuierlich positiv
rein kann jedoch nur das vermarkten, was an Angeboten da ist. Die Schaffung von Angeboten wird gerne beratend begleitet. Den
or touristischer Highlights (Blumensommer? Rathauspark?) als vorrangige Gemeindeaufgabe zu definieren, ist eine grundsatzliche
Dazu siehe auch unten stehendes Handlungsziel "Park als Geheimtipp erhalten".

nd Wirkung der BUGA 2019 in Heilbronn auf den Tourismus und die Kommunen der Nachbarschaft sollte man nicht unter-, aber
chatzen.

mer wieder an die Aktualisierung der Beschilderung zu den Gaststatten, Weinbau und Ubernachtungsbetrieben zu denken, wird
Uber gestellt, ob diese Beschilderung in einer Zeit, in der praktisch jedermann sein Navigationsgerat in der Hosentasche und im
upt noch notwendig und damit gerechtfertigt ist. Der Werbebeschilderung der touristischen Betriebe sind durch geltendes

n gesetzt.

xmepage wird in diesem Zusammenhang nicht verstanden. Die Gemeinde fihlt sich durch den Neckar-Zaber-Tourismus, dessen
dukte sowie dessen Homepage touristisch gut vertreten.

Nohnmobilstellplatze gemeint. So wiinschenswert fiir viele Wohnmobilisten auch das Kriterium "Ruhe" sein mag, es gibt sicher
gehdren u.a. Ver- und Entsorgungsmaoglichkeiten. Der heutige Standort hat Vor- und Nachteile. Bisher gab es viele positive

zum aktuellen Standort.

schliefen sich Gemeinderat und Gemeindeverwaltung an.

ing mit dem Rathausneubau und der notwendigen Neugestaltung der Aufenanlagen soll auch eine Ladestation fiir Elektroautos
n. Diese Absicht wird bisher als kommunaler Beitrag zu veranderter Mobilitat gesehen, wobei auf die kontroversen Meinungen zu
d Notwendigkeit verwiesen wird.

mit der Umgestaltung vor dem Blumensommer 2003 aus einem Dornréschenschlaf erweckt und erfreut sich seither grof3er
nur bei Burgerinnen und Biirgern aus Nordheim und Nordhausen. An eine verstarkte touristische ErschlieBung ist nicht gedacht.
ege und Aktualisierung (Blumen, Kinderspielplatz usw.) sind aber notwendig.

2ntrum Alter Bauhof hat sich seit seiner Umgestaltung im Zusammenhang mit dem Blumensommer 2003 etabliert und erfullt
> Funktionen (Zentrale fur Parkfest und weitere Feste, Sitzungssaal, kulturelle Veranstaltungen, Ausstellungen,....).

Je sind als offene Seniorenbegegnungsstatte denkbar, wobei die Flachen erst nach Fertigstellung des Rathausneubaus zur
n.

onen (iber weitergehende Nutzungen oder wesentliche Anderungen ist die Gemeinde sehr gespannt.

inken hat sich die Gemeinde im Zusammenhang mit den Blumensommer-Veranstaltungen schon beschaftigt. Idealer Standort
1 der Ortsmitte; das schon deshalb, weil dort auch die Senioren sind. Inwiefern solche Generationenspielplatze eine
sind oder dem oben formulierten Ziel "Park soll Geheimtipp bleiben" widersprechen, ist auszudiskutieren.

nachten Ausfihrungen wird verwiesen.

iel der Gemeinde, die Arbeit mit und fiir Senioren auszubauen. Nach Fertigstellung des Rathausneubaus ist zunachst einmal der
1, um das flr diese Aufgabe notwendige Personal unterzubringen.

t fir jeden praktikablen Vorschlag, wie Information und Kommunikation verbessert werden kdnnen, dankbar. Festzustellen ist,
ten derzeitigen Medien (Blattle, Internet, Facebook) oftmals nicht beachtet werden.

1er Tafeln als Ersatz fir die sowohl unschdnen als auch unzulassigen "wilden Plakatierungen" ist eine der Aufgaben, welche in
1 der Gemeindeverwaltung angegangen werden sollen.

en sich sicherlich Uber jede Anregung, wie ihr Angebot verbessert werden kann und ebenso Uber alle, die bereit sind, sich fur
'zu engagieren. Die raumlichen Mdéglichkeiten der Gemeinde sind bekannt. Soweit nicht anderweitig belegt, stehen diese fir
> Zwecke selbstverstandlich zur Verfligung.
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Handlungsfeld 6 Stadtebauliche Gestalt | Identitat

Nordhausen

Ortsmitte im Bereich altes Rathaus, Schulhaus, Lehrerhaus schaffen

Dieser Bereich w
Gebauden gegel

Ortsmitte in einem ganzheitlichen Konzept betrachten (Mehrgenerationenhaus, &ffentlich zugangliche Nutzung,
neuer Standort Waldenserkerze, Grunflachen)

Genau dies, die
nachsten Jahre.

Umnutzung Gebiet Ortseingang Nordhausen: Mischung von Gewerbe und Wohnen, EFH bis MFH

Auf das laufende

Abfrage Gewerbebedarf

Die letzte Abfrag
die Fortschreibur
gehalten. Im Ubr
richtige Ansprecl

Anpassung des Strallenbilds wie in der Weststralie

Auf die Ortssanie

Nordheim

Renaturierung und Fortfliihrung des Bachlaufs bis zum Bahnhof

Das ist eines der

Parkraumkonzept

Seit ihrer Einflihr
dort eine Verand
Verwaltung mit I
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ird sicher einer der zentralen Punkte bei der anstehenden Ortssanierung in Nordhausen sein. Was aus den gemeindeeigenen
iber der Kirche wird, kann derzeit noch nicht gesagt werden. Die Biirgerschaft wird einbezogen, sobald es Sinn macht.

ganzheitliche Betrachtung des Waldenserortes Nordhausen und die dorfgerechte Sanierung, sind wichtigste Aufgaben der

 Bebauungsplanverfahren "Wohnpark Nordhausen" wird verwiesen.

e bei den ortlichen Betrieben, ob und gegebenenfalls wieviel gewerbliche Flache sie bendtigen fand letztes Jahr vor dem Start in
1g des Flachennutzungsplanes statt. Eine solche Abfrage jahrlich durchzufiihren, wird weder fir sinnvoll noch fir vertretbar

igen stellt die Gemeinde fest, dass allen ernsthaften Interessenten bewusst ist, dass die Gemeindeverwaltung hier permanent der
partner ist.

rung Nordhausen wird verwiesen.

“bereits formulierten Ziele der Gemeindeentwicklung, allerdings sowohl zeitlich wie personell wie finanziell sehr aufwandig.

ung hat sich die Parkraumbewirtschaftung im verkehrsberuhigten Geschaftsbereich der Nordheimer Ortsmitte bewahrt. Inwiefern
erung oder weitere Regelungen denkbar sind, sollte diskutiert werden. Vorschlagen, welche Ziele erreicht werden sollen, sieht die
iteresse entgegen.
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