1.1

111

1.1.2

GEMEINDE NORDHEIM
Richtlinien zur Férderung privater Malinhahmen im
Sanierungsgebiet ,,Ortskern Il

vom 13.06.2008

ALLGEMEINES

Die Forderung privater Bau- und Ordnungsmafinahmen im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet ,Ortskern Il erfolgt durch die Gewahrung von Zuschiissen und Entschadigungen.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschiissen und Entschadigun-
gen wird durch diese Richtlinien nicht begrtindet.

FORDERARTEN

BAUMASSNAHMEN
Modernisierung und Instandsetzung
Definitionen

Modernisierung ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche MaRnahmen, die - unter
Fortbestand der bisherigen Nutzung - entsprechend den Sanierungszielen den Gebrauchswert
von Gebéauden nachhaltig erhéhen.

Werden eigenstandige Nutzungseinheiten z. B. abgeschlossene Wohnungen um bisher nicht
oder anderweitig genutzte Raume oder um untergeordnete Anbauten erweitert, so gelten die
damit zusammenhangenden baulichen Malinahmen als Modernisierung.

ModernisierungsmafRnahmen dienen insbesondere dazu, vorhandene Geb&ude zeitgeméaRen,
technischen, hygienischen und funktionellen Anspriichen anzupassen. Sie fuhren stets zu ei-
ner Ausstattung des Gebaudes, die besser ist als diejenige, die das Gebaude bei der Errich-
tung aufwies.

Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mangeln durch MalRnahmen, die entspre-
chend den Sanierungszielen die bestimmungsmafige Nutzung oder den stadtebaulich gebo-
tenen Zustand von Gebauden wiederherstellen. Der urspriingliche Zustand bildet damit die
Grenze fur Instandsetzungsmalnahmen.

Instandhaltung ist die laufende Unterhaltung eines Geb&audes durch Wartung und Behebung
der Méngel, die insbesondere durch Abnutzung und Alterung und Witterungseinfliisse ent-
standen sind. Die Instandhaltung ist nicht zuwendungsféhig, es sei denn, sie ist Teil einer Mo-
dernisierung und Instandsetzung.

Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzung fur die Férderung ist, dass sich der Eigentimer gegeniiber der Gemeinde ver-
traglich verpflichtet, bestimmte Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen durchzu-
fuhren und diese noch nicht begonnen sind. Die Foérderung erfolgt in Abhangigkeit von der
Nutzung und Erhaltungswurdigkeit des Gebaudes.

Der Forderung von denkmalgeschiitzten Gebauden und von Gebauden mit ortshildpragender
Bedeutung wird besondere Prioritat eingeraumt.
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Kann eine Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahme ihrer Art nach teilweise oder
ganz aus einem anderen Programm geférdert werden, kommt eine erganzende Zuwendung
aus Stadtebauférderungsmitteln nicht in Betracht. Es ist jedoch mdglich, die Stadtebauférde-
rung und das andere Forderprogramm auf unterschiedliche Bereiche der Modernisierung und
Instandsetzung zu beziehen (z. B. Bauabschnitte oder Trennung nach Gewerken).
Forderschwerpunkte

Ein Schwerpunkt der Forderung liegt auf Mal3nahmen der Modernisierung, da nur dadurch der
Gebrauchswert von Geb&auden nachhaltig verbessert werden kann.

Instandsetzungsmal3nahmen werden nur gefordert, wenn sie im Zusammenhang mit Moderni-
sierungsmafinahmen stehen oder aus stadtebaulichen Grinden Auleninstandsetzungen er-
forderlich sind.

Ebenso ist eine Férderung als Restmalinahme maglich.

Art und Hohe der Foérderung
Die Gemeinde fordert die Modernisierung und Instandsetzung durch Gewahrung eines pau-
schalen Zuschusses. Der Zuschuss wird als Hochstbetrag begrenzt und als verlorener Zu-
schuss gewabhrt.
Es gelten folgende Fordersétze:
e Gebaude mit Wohnnutzung
30 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten, maximal 40.000 €
e Gebaude mit anderer Nutzung
15 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten, maximal 40.000 €
Bei gemischt genutzten Gebauden gelten die Fordersatze entsprechend der Nutzung.
Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stéadtebaulichen Bedeu-

tung erhalten bleiben sollen (vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden), kann der Férder-
satz um bis zu 5 % erhdht werden.

Wohnungsbau

Zuwendungsfahige MalRnahmen
Zuwendungsfahig sind, soweit Mittel des sozialen Wohnungsbaus nicht zur Verfligung stehen,
e Kosten fur das Schaffen von Wohnraum in besonderen Féllen, insbesondere wenn eine

begonnene Sanierung sonst nicht abgeschlossen werden kdnnte (§ 245 Abs. 11 BauGB, §
45 Abs. 2 StBauFG)

- durch Ausbau und Erweiterung im Sinne von § 17 Il. WoBauG,

- durch Ersatzbauten, die im Umfang den bauféalligen Altbauten vergleichbar sind,
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e Kosten fir den Bau von Ersatzwohnungen, wenn die Behebung stadtebaulicher Missstan-
de, inshesondere ungesunder Wohnverhéltnisse, dringend erforderlich ist (§ 245 Abs. 11
BauGB, § 45 Abs. 3 StBauFG).

Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzungen fur die Forderung ist, dass der Eigentiimer sich gegeniber der Gemeinde
schriftlich verpflichtet,

e die Wohnung auf die Dauer von zehn Jahren nur solchen Wohnungssuchenden zu tber-
lassen, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenzen nach 8§ 25 Il. WoBauG nicht
Ubersteigt und

e mit dem Mieter einen Mietpreis zu vereinbaren, dessen Hohe die Endmiete (einschlieRlich
Erhéhungsmadglichkeiten) fur neu zu errichtende allgemeine Mietwohnungen nach den
Bestimmungen des jeweiligen Landeswohnungsbauprogramms zum Zeitpunkt der Be-
zugsfertigkeit nicht Ubersteigt.

Die zu schaffenden Wohnungen sollen vor allem zur Vermietung bestimmt sein. Eine Eigen-
nutzung ist moéglich, wenn der Nutzer einer neu zu schaffenden Wohnung eine Mietwohnung
frei macht. Bei einer Wohnung, die vom Eigentimer selbst genutzt werden soll, ist Vorausset-
zung fur die Forderung, dass dessen Einkommen die Einkommensgrenzen nach 8 25 Il. Wo-
BauG nicht Ubersteigt.

Art und Hbhe der Férderung

Die Gemeinde gewahrt die Forderung als Zuschuss zu den Baukosten.

Die Obergrenze des Zuschusses betragt 20.000 € pro Wohnung.

Beim Ersatz baufalliger Altbauten ist eine Entschadigung von Gebauderestwerten nicht zu-
wendungsfahig.

ORDNUNGSMASSNAHMEN

Begriff

Ordnungsmalnahmen sind gebietsbhezogene EinzelmalRnahmen, die im Rahmen der Sanie-
rung notwendig sind, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen, das Sanierungsgebiet neu
zu gestalten und die Umweltbedingungen zu verbessern.

Zuwendungsfahige Kosten

Zu den zuwendungsfahigen Kosten fiir private Ordnungsmaflinahmen gehéren:

e Kosten des Umzugs von Bewohnern und Betrieben einschlie3lich der Kosten fir die Un-
terbringung in Zwischenunterkiinften sowie Entschadigungen fiir andere umzugsbedingte
Vermdgensnachteile;

e Kosten fiir die sanierungsbedingte Freilegung von Grundstiicken, also Abbruch- und Ab-

raumkosten, und daraus entstehende Folgekosten sowie Entschadigungen fur Gebaude
und Gebaudeteile.
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Entschadigung

Bei sanierungsbedingten Ordnungsmaf3nahmen erfolgt eine Entschédigung von bis zu
100 %.

Die H6he der Entschadigung fir abzubrechende Gebaude und Gebaudeteile richtet sich nach
dem Gebaudezeitwert.

Der Gebaudezeitwert ist durch Wertermittlungsgutachten nachzuweisen.

FORDERUNGSGRUNDLAGEN

Grundlage fur die Gewéahrung von Zuschissen und Entschadigungen fiur private Bau- und
Ordnungsmaflnahmen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern Nordhausen® in
Nordheim-Nordhausen ist die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die For-
derung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen in der jeweils giltigen Fas-
sung

ZUSTANDIGKEITEN

Zusténdig fur Entscheidungen uber die Hohe der Zuwendungen sind die Organe der Gemein-
de Nordheim entsprechend den in der Hauptsatzung festgelegten Satzen Uber die Bewirt-
schaftung von Hauhaltsmitteln.

Ausnahmen von diesen Richtlinien erlasst der Gemeinderat.

VERFAHREN

Eigentimer von Gebéauden, fir die ein Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf bzw. er-
hebliche Mangel festgestellt wurden, kénnen sich vom Sanierungsberater (KE) beraten las-
sen. Die Beratung erfolgt entsprechend den festgelegten stéadtebaulichen Zielen.

Als Ergebnis der Beratungen wird vom Sanierungsberater (KE) eine Vereinbarung vorbereitet,
in der die forderfahigen Kosten und der Zuschuss bzw. die Entschadigung festgelegt werden.

Die Vereinbarung wird zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde abgeschlossen.
Erst danach darf mit den Arbeiten begonnen werden.

Die Auszahlung des Zuschusses/der Entschadigung erfolgt in Form von Abschlagszahlungen
nach Fortschritt der MalRnahme.

Nach Abschluss der MaRnahme legt der Eigentiimer der Gemeinde eine Abrechnung tber die
angefallenen Kosten vor. Die Gemeinde stellt die tatséchlichen férderfahigen Kosten und die
endgiltige H6he des Zuschusses bzw. die endgiiltige Hohe der Entschadigung fest.

Nordheim, den 16.06.2008

gez.
Schiek

Birgermeister



