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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548ff),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. I S. 1548),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. $.58), gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

4. die Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. 2010
S.416), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (Gbl. S. 389,440).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setfzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die értlichen Bauvorschriften (§
74 Abs. 6 LBO). S&dmtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frGhere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Dies gilt auch fUr die entsprechenden geringen Teile des seit dem 19.06.2008 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,,Nordheim - SGdwest II*

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zul@ssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebd&ude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zul@ssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1 - 4 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe.

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen (auBer betrieblich genutzte) nach § 4
Abs.3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
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MARB DER BAULICHEN NUTZUNG  § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer kann abgewichen werden. Ist keine EFH festgelegt, gilt die mittlere Hohe
der angrenzenden Verkehrsfldche als EFH.

Grundflédchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.
Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs.1 BauNVO i.V.m. §2 Abs.6 LBO als Hochstgrenze.

(H6he baulicher Anlagen) siehe Ziffer 2.1.1 des Textteils .

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNvVO
- nach Eintrag im Lageplan -
abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO: Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise, die Ldnge der Hausformen darf jedoch hdchstens 25 m
betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN  § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BQauNVO
GemdB § 23 Abs.2 Satz 3 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVvVO wird festgesetzt, dass die
nach § 23 Abs.3 (Vortreten von Gebdudteilen in geringfigigem Ausmal) und Abs.5
(oauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
usw., also z.B. Stellplatze und Garagen) BauNVO zul&ssigen Ausnahmen, allgemein
zul@ssig sind.

Nebengebdude im Sinne des § 23. Abs.5 mUssen jedoch von der o6ffentlichen
Verkehrsfldche mit seitlichen Wanden einen Abstand von 0,5 m einhalten, mit der
Torseite 1,5 m.

Stellpl&tze sind auf der unUberbaubaren Fldche nur im Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsfldchen zul@ssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Es sind generell maximal 2 Wohnungen, in den gekennzeichneten Bereichen
maximal 4 oder 6 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen im Lageplan ist unverbindlich

Fahrbahn,

Gehweg,

MischverkehrsflGche,

Offentliche Parkplatze,

Verkehrsgrinflache,

Zufahrtsverbot: Uber 6ffentliche Parkplatze darf nicht zur angrenzenden Verkehrs-
fldche zugefahren werden.

Feldwege

Hbéhenlage der Verkehrsfldchen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zuld&ssig.
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VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan

Gasregelstation

Mulloehdlterstandplatz fUr den Tag der Abholung
RegenrUckhaltebecken

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

StraBenbeleuchtung: Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBen-
beleuchtung sind gemdB § 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfldche zu
dulden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Grinfldche: Zuldssig sind Baum- und Strauchpflanzungen (unter
Beachtung der Beschrdnkungen unter den Hochspannungsleitungen und Uber
der Hauptgasleitung), sowie Anlagen, die der Gestaltung des Ortsrandes, der
Erholung oder dem &kologischen Ausgleich, der RegenrUckhaltung und dem
Wasserabfluss dienen.

private Grinfldche Garten: Zul&ssig sind alle Anlagen und Einrichtungen, die der
Gartengestaltung dienen. Dazu z&hlen auch kleinere Gebdude bis insgesamt
35 m? Grundfl&dche und maximal 3,0 m Hohe.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Leitungsrecht zugunsten des Enfsorgungstrégers zur FGhrung von Regen- und
Schmutzwasserkandlen,
Leitungsrecht zugunsten der entsprechenden Versorgungstriger fir je eine
Gashochdruckleitung und eine 110 kV Hochspannungsleitung.
Der Inhalt des Leitungsrechtes fur die Gashochdruckleitung lautet: Beschrénkt
persdnliche Dienstbarkeit zugunsten des Leitungsbetreibers, z.Z. die terranets bw
GmbH, Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart. 1. Die terranets bw GmbH ist
berechtigt, in das GrundstUck eine Ferngasleitung nach DIN 2470 und das
Betriebszubehor hierzu einzulegen, dauernd dort zu belassen, bestimmungsge-
maB zu benutzen, jederzeit die fUr Betrieb, Untersuchungen, Instandhaltung,
Ergé&nzung, Anderung und Erneuerung erforderlichen Arbeiten und Aufgrabun-
gen vorzunehmen und das GrundstUck zu diesem Zweck durch Beauftragte
betreten zu lassen. 2. Der/Die GrundstUckseigentUmer ist/sind verpflichtet, sich
aller Vorkehrungen und Handlungen zu enthalten, durch die der Bestand und
die Benutzung der Leitung sowie die weiteren in Abs. 1 bezeichneten Rechte der
terranets bw GmbH erschwert, vereitelt oder beeintréchtigt werden, und er/sie
verzichtet(n) darauf, auf dem Gel&ndestreifen, durch den die Leitung fGhrt, in
einer beiderseitigen, von der Rohrmitte gemessenen Breite von je 3 m
Einrichtungen zu freffen, die die Sicherheit der Leitung gefdhrden, insbesondere
Gebdude zu errichten oder B&ume anzupflanzen (Schutzstreifen). 3. Die
terranets bw GmbH ist berechtigt, die AusUbung dieser Dienstbarkeit Dritten zu
Uberlassen.
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BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR
MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BImSchG

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
passive LarmschutzmaBnahmen: Auf den Fl&chen ist L&rm durch teichbewohn-
enden Amphibien (Frésche und Kroéten) von Flst. 2248 mdéglich. Es wird
empfohlen, ruhebedUirftigen RGume (insbesondere Schilaf- und Kinderziimmer)
auf die dem Larm abgewandte Ost- bzw. Nordseite hin zu orientieren, da der
Hauptldrm wahrend des Frihjahrs/FrUhsommers zur Nachizeit zu erwarten ist.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB
BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkodrpers sind in allen an o6ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zul&ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).
StraBenbdschungen: Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdltnis Hohe
zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das
GrundstUck ist zu dulden.

ZEITLICH UNZULASSIGE NUTZUNGEN

§ 9 Abs.2 BauGB
Auf den geplanten Parzellen 63, 64 und 65 sind Wohnnutzungen und sonstige
ruhebeduUrftige Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) erst
zul@ssig, wenn die L&rmqguelle auf dem benachbarten Fist nicht mehr besteht
(die Nutzung Froschteich auf Dauer aufgegeben wurde).

Andere Nutzungen wie Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und so weiter sind zul@ssig, wenn keine Beeintréchtigung
durch den ndchtlichen Froschldrm zu erwarten ist (z.B. weil die Praxis oder der
Laden in der Regel nachts geschlossen sind).

Wohnnutzungen und sonstige ruhebedUrftige Nutzungen k&nnen zugelassen
werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird, dass ausreichende passive
SchallschutzmaBnahmen getroffen und die Werte der DIN 4109 (L&rmpegel-
bereich V) eingehalten werden. Hierbei sind insbesondere Schlafrdume und
Kinderzimmer so zu schitzen, dass nachts auch eine ausreichende BelUftung
gewdhrleistet werden kann.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Gebdudehohen, Dachform und -neigung in Altgrad

Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Trauthdhe wird jeweils am Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der Trauflinge
eingehalten sein.

Bei Doppelhaushdalften und Hausgruppen ist nur eine Traufhdhe von 4,2 m und
eine Dachneigung von 30° zuldssig. Die maximale Gebdudehdhe von 8,5 m ist
einzuhalten. Sind sich alle EigentUmer einig, kann fUr beide Doppelhaushdlften
oder alle Gebdude der Hausgruppe einheitlich auch die Variante b) oder eine
andere Trauthdhe/Dachneigung im festgesetzten Bereich zugelassen werden.

a) Wohn- und Hauptgebdude: Zuldssig
sind Gebdude mit einer TH von maximal
4,2 m, einer GBH von maximal 8,5 m und
Sattelddcher mit einer Dachneigung / AN
von 30-38°.

Im mit 4,7 und 9,0 m gekennzeichneten
Bereich ist die Trauf- bzw. Gebdude-
hdhe bis zu diesen MaBen zuldssig.

/\ b) Alternativ sind auch Gebdude
A ~_ mit einer TH von maximal 5,7 m,
einer GBH von maximal 7,5 m
und flach geneigten Dd&chern

mit einer Dachneigung bis 23 °
zul@ssig.

c) Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung bis 35 ° zuldssig. Flachd&cher
bis 14 ° sind bei Garagen und Nebengebduden zuldssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen, blauen,
schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbténen zuldssig. Stark glénzen-
de, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Dachfldchenfenster,
Dachbegrinungen und Solarenergieanlagen sind zuldssig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nach Art, Form, MaBstab, Werkstoff und
Farbe dem Ubrigen Gebdude anzupassen. Sie sind zuldssig, soweit die geschlossene
Wirkung des Hauptdaches nicht beeintréchtigt wird. Bei Doppelhdusern und
Reihenhdusern ist die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen ab 30 © (Altgrad) als Schlepp-, Sattel-
oder Dreiecksgauben zuldssig, wenn ihre L&dnge 40 % der Dachldnge je Seite nicht
Uberschreitet. Ihre Einzelldinge darf maximal 3,0 m, ihre Hohe, gemessen bis zum
Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut (einschlieBlich z.B. Solaranlagen), maximal
1,7 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand muss
mindestens 1,5 m, vom First mindestens 0,5 m, untereinander mindestens 1,0 m und
von der Traufe in der Dachschrage gemessen mindestens 0,9 m betragen.
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Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig. Die Gesamtbreite von
Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebdudeldnge nicht Uber-
schreiten.

Fassadengestaltung

AuBenwandfldchen sind Uberwiegend als Putzfldchen in gedeckten Farbtdnen oder
weil oder aus Holz auszufUhren. Zur Gliederung sind untergeordnete Fldchen aus
anderem Material und in anderer Farbe zuldssig. Stark glénzende, grellfarbige oder
reflektierende Materialien sind unzul&ssig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen
oder bewachsenen Spalieren sind zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN §74 Abs.1 Nr.2und § 11 Abs.4 LBO

Es sind nur fUr Anschldge bestimmte Werbeanlagen an der Statte der Leistung
zuldssig. Sie dirfen maximal 1,0 m? groB sein. Werbeanlagen, die von der freien
Landschaft aus einsehbar sind, sind unzul@ssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedungen gegen die 6ffentlichen Verkehrsfldchen

a) Lebende Einfriedungen (StrGucher und Hecken) sind ohne StUtzhilfe oder mit
innenliegenden Spanndrdhten und KnuUpfdrahtz&unen bis maximal 1,0 m Héhe
zuldssig. Hainbuchen oder dhnliche Laubgehdlze sind bis 2,0 m H6he zuldssig. Die
Pflanzen sind so zu platzieren, dass sie in ausgewachsenem Zustand das
Lichtraumprofil der Verkehrsfldche nicht beeintréchtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,3 m Hbhe bezogen auf die Hohe der Verkehrsfldche an
der Grundstucksgrenze zuldssig.

c) Z&une oder andere tote Einfriedungen sind bis maximal 1,0 m Hbéhe zul&ssig,
wenn sie um mindestens 1,0 m von der Grenze abgerUckt und davor bepflanzt sind,
sie mUssen fUr Kleintiere (Igel) durchgdngig sein.

StGtzmauern zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind nur bis maximal zur Hdlfte des
Hobhenunterschiedes zuldssig, der Rest ist abzubbdschen.
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2.5

2.6

Mullbehdlterstandpl&tze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
allseitig abzuschirmen, diese Abschirmung muss auch geeignet sein, die
MUllbehd&lter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Flachen fUr Stellplatze, Hoffl&chen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfldchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig sein,
z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie
wassergebundene Decken.

AUBENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Je Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig. Dies gilt auch fUr Parabol-
antennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Je Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Das von den Dachflachen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schitzen und den entsprechenden Kandlen zuzuleiten. Eine
Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zul dssig
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GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fUr Kleintiere bis zur GroBe eines Igels
(15 cm) durchlé&ssig sind.

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Hochst@dmmige groBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen, die mit standortgerechten Bodendeckern
oder Kleinstrduchern zu bepflanzen ist. Die Standorte kdnnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend. Auf die
Liste "Verwendungsmoglichkeiten und Standorteignung heimischer Laubgehdlze im
Landkreis Heilbronn” wird verwiesen.

Pflanzgebot je Baugrundstick

Pro BaugrundstUck ist je angefangene 500 m? GrundstUcksfléche ein hochst&mmi-
ger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bume mUssen landschaftsgerecht
und heimisch sein. Auf die Liste “Verwendungsmdglichkeiten und Standorteignung
heimischer Laubgehdlze im Landkreis Heiloronn™ wird verwiesen. Pflanzgebote
werden angerechnet. Spalierobst an der Wand des Hauptgebdudes ist ebenfalls
zul@ssig. Zur DurchlGftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m?
unbefestigte Fidche vorzusehen.

Bepflanzung von toten Einfriedigungen und Nebengebd&uden

Grenzen Z&une und Mauern héher als 0,3 m an 6ffentliche Fldchen, so sind sie mit
Rankpflanzen oder Hecken davor zu bepflanzen. Das gilt auch fUr die Abstands-
flache zwischen der oOffentlichen Verkehrsflache und seitlichen Wdnden von

Nebengebduden.

Rankgewdchse z.B:

Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum L.
GeiBblatt Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Auf die Liste “Verwendungsmdglichkeiten und Standorteignung heimischer
Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn™ wird verwiesen.

Dachbegrinungen

Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell natUrlichen Vegetation
anndhern. Es sind deshalb tfrockenheitsvertrégliche und anspruchslose Stauden und
Graser zu pflanzen. Die nachfolgend aufgefUhrten Arten werden dieser Forderung
gerecht:

Trockenrasengesellschaft:

Fetthenne Sedum

Steinbrech Saxifraga

Hauswurz Sempervivum
Schafschwingel Festuca ovina
Kammerschillergras Koeleria pyramidata
Sophienkraut Descurainia sophia
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum
Stolzer Heinrich Echium vulgare

Gebr&uchlicher Steinklee Meliotus officinalis
Gewdhnliche Nachtkerze Oenothera biennis
Bei der intensiven Dachbegrinung ist mindestens eine Substratschicht von 0,3 m
erforderlich. Als Erstbepflanzung sind ein Landschaftsrasen und Gehdlze vorzusehen.



4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde
beim Landratsamt rechtzeitig vor AusfGhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies der Unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsen-
kung ist nicht zuldssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder
ein Oberfldéchengewdsser eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen
der Kl&@ranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Keltische Fundstellen sind nicht auszuschlieBen.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese unver-
zUglich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unver@ndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass sch&dliche Bodenverdnderun-
gen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentUmer und jeder der Verrich-
tungen auf einem GrundstUck durchfUhren I3sst, die zu Ver&nderungen der Boden-
beschaffenheit fUhren kdnnen, ist verpflichtet Vorsorge gegen schadliche Boden-
verdnderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes oder bei
BaumaBnahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt
beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstdndigen.

BAUGRUND

Im Bereich der Tallage ist mit geringen Grundwasserflurabsténden und teilweise
wenig tragfahigen Schichten zu rechnen. Es werden objekibezogene ingenieur-
geologische Begutachungen empfohlen.

HAUSENTWASSERUNG

Im sUdlichen Bereich des Plangebietes, sowie an einigen anderen Stellen, sind die
Absté&nde der Kanalsohle zum Kellerboden sehr gering, sodass der Bauherr je nach
individueller Planung oder bei Unterschreitung der ErdgeschossfuBbodenhdhe,
geeignete MaBnahmen wie Hebeanlagen vorzusehen hat. Rickstauklappen sind
ohnehin in der Abwassersatzung fUr Entwdésserungen unterhalb des StraBenniveaus
vorgeschrieben.

Niederschlagswasser, das auf unbeschichteten Metallfldchen wie Kupfer, Zink und
Blei anfaillt, darf grundsatzlich nicht ohne entsprechende Vorbehandlung in den Brei-
bach einaeleitet werden. Dachrinnen aus Metall sind zul@ssia.



4.7

4.8

4.9

4.10

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen FiGchen kénnen
unvermeidbare Immissionen, wie GerUche durch DUngung oder Pflanzenschutzmittel
oder L&rm entstehen, die zu dulden sind.

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet oder
Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob gebdude-
oder héhlenbewohnende Arten betroffen sind.

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1989 S. 458, ber. S. 496) sind Stellpldize
mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 - 2,5 m breit auszubilden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
offentlichen Verkehrsfldchen sind teilweise schmaler, die erforderlichen Mehrldngen
sind deshallb auf der privaten Grundsticksfldiche auszubilden. Dies ist auch bei der
Einfriedung zu beachten.

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht eingehalten
werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsfldchen bereits dann der Fall, wenn
ein breiter PKW halt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfldichen auf den privaten
GrundstUcksfléchen zu achten.

[ Stellplatz
ol

| 1]
_L |
Abstand 3,0 m mit Ausrundung

auf privater Flache
Wohnweg
3.5 m breit / ‘“L-hﬁ.ﬁﬁ :

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzstreifen

Gashochdruckleitung:

Im westlichen Teil des rGumlichen Geltungsbereichs verlguft die Kraichgauleitung
DN 300 MOP 50 bar sowie parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel der
terranets bw GmbH. Die Gasfernleitung und die Kabel sind gem&B den Vorschriften
Uber Gashochdruckleitungen (Gashochdruckleitungsverordnung) zur Sicherung ihres
Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von
auBen in einem Schutzstreifen verlegt. Der Schutzstreifen hat eine Breite von 6,00 m
(ie 3.00 m beiderseits der Rohrachse). Im Schutzstreifen durfen fUr die Dauer des
Bestehens der Gasfernleitungen keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet
werden. Auch Dachvorspringe oder sonstige Anbauten dUrfen nicht in den Schutz-
streifen hineinragen. DarUber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gashochdruck-
anlagen beeintrdchtigen oder gefdhrden. So sind unter anderem das Einrichten von
Dauerstellplatzen (z. B. fur Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von
schwer zu fransportierenden Materialien im Schutzstreifen unzul&ssig.



Stromfreileitung:

Ebenfalls im sUdwestlichen Bereich verlaufen die Freileitungen der 110 kV
Stromleitung eines Energieversorgungsunternehmens (EVU) frGher die EVS. FUr diese
ist ebenfalls ein Schutzstreifen ausgewiesen, dieser verlduft in einer Entfernung von
19,25 m von den Leitungsseilen und ist am &stlichen Rand mit dem Schutzstreifens
der Gashochdruckleitung identisch. Innerhallb dieses Schutzstreifens sind die Vor-
schriften der Energieversorgungsunternehmen (EVU) einzuhalten. Diese Fl&chen
kédnnen nur in beschrénkter Weise und nur im Einvernehmen mit den EVU Uberbaut
oder genutzt werden. GemdaB VDE 0210 sind zu den spannungsfGhrenden Leitungs-
seilen, Schutzabsté&nde erforderlich, die verhindern sollen, dass Menschen oder
Sachen durch einen direkten elektrischen Schlag zu Schaden kommen. Die
Abstdnde betragen:

a) fir Gebdude mit festen Bedachungen und einer Dachneigung mit > 15° 3,0 m

b) fur Gebdude mit festen Bedachungen und einer Dachneigung von weniger als 15
°, die deshalb begehbar sind 5,0 m und

c) fur StraBen, Wege und Platze 7,0 m

Die Ermittlung der zul&ssigen Bauhdhen kann am Besten am konkreten Bauvorhaben
vorgenommen werden. Eine Beteiligung der EVU vor dem Baugenehmigungs-
verfahren ist deshalb sinnvoll.



4.11 Liste heimischer Arten

Der richtige Standort fiir heimische Bdume und Straucher

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

¢) Ufergehdlz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgeholz 4) trocken
e) Pioniergehdlz 5) sonnig
f) Bienenweide 6) halbschattig

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn b.d.f 14,56
Acer platanoides Spitz-Ahorn abdef 456
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn abdef 356
Alnus glutinosa Schwarz-Erle cd.ef 23586
Betula pendula Hange-Birke a.e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche a,bdf 3456
Fagus sylvatica Rotbuche adf 1256
Fraxinus excelsior Esche abcdef 1356
Populus tremula Zitterpappel ce.f 3456
Prunus avium Vogel-Kirsche a,bdf 456
Prunus padus Traubenkirsche a,c.ef 356
Sorbus aucuparia Eberesche a,bdef 234586
Sorbus domestica Speierling adf 1,4,56
Sorbus torminalis Elsbeere a,bd 456
Quercus petraea Trauben-Eiche a,bdf 45
Quercus robur Stiel-Eiche a,bdf 4.5
Salix alba Silber-Weide acf 13,5
Salix fragilis Bruch-Weide acf 35

Tilia cordata Winter-Linde adef 456
Tilia platyphyllos Sommer-Linde adef 1,356
Ulmus minor Feld-Ulme abdef 1,3,4,56
Umus glabra Berg-Ulme adf 356
Straucher

Corylus avellana Haselnu? bde,f 1,2,3,4,56
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,cdf 134,56
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn abdf 14,56
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen a,bcd,f 1,3,4,5,6,
Frangula alnus Faulbaum b,cd.e,f 2356
Hedera helix Efeu b,df 36
Ligustrum vulgare Liguster abdef 1,3456
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche b,df 1345
Prunus spinosa Schlehe b,def 14,5
Rubus fruticosus Brombeere b,c.d.e,f 234,58,
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b.df 14,56
Rosa canina Hunds-Rose b.de,f 56
Rosa rubiginosa Wein-Rose bdf 1,45
Sambucus nigra Schwarzer Holunder abdef 3586
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,bcd.e,f 238
Salix caprea Sal-Weide a,b,cef 3456
Salix purpurea Purpur-Weide b,cef 134586
Salix triandra Mandel-Weide b,cef 1,3,5,6
Salix viminalis Korb-Weide b,c.e f 135
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball a,b,cd,f 356



Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bértlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewdirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergdu Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anfallig fur mehlige Apfellaus

unregelmaRiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfriichtig, regelmaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanfallig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Béden

fur hthere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groRRkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden
guter Stammbildner

groRfriichtig, triploid

groBfriichtig, triploid, krebsanfillig auf nassen Bden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelméRige Ertrége

robust, starkwiichsig, spate Blute, feuchte Béden
groBfriichtig, sehr robust

fur hdhere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir héhere Lagen geeignet

Triploide Sorte: bendétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung



Sorten

Neue Birnensorten
Uta
Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbirne

Wahls Schnapsbirne
Né&gelesbirne
Palmischbirne
Fésslesbirne
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter Gei3hirtle

SiiBkirschen

Regina

Hedelfinger

Biittners Rote Knorpel
Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

Eigenschaften

lecker, saftig schmelzend, gesund
hoher Ertrag, gute Lagerféhigkeit

fiir h6here Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftsprdgender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle D6rr- und Brennsorte
zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schéne Baumkrone
wenig schorfanfallig, sehr fruchtbar
landschaftsprégender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

grolRe, schdne Winterkochbirne
kleinfriichtig, sehr guter Saft
kleinfriichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest

gesunder, groBkroniger Baum
groBe, rotbunte Friichte
kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spater Austrieb
regelméRiger Ertrag, kompakt



