Landkreis Heilbronn Anlage 1
Gemeinde Nordheim

Gemarkung Nordheim

NORDHEIM
_ BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SPORTGELANDE REITER"

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit Rauschmoaier Ingenieure GmbH
dem Liegenschaftskataster bescheinigt Beratende Ingenieure fUr
Bietigheim-Bissingen,den 29.03.2010 Bau- und Vermessungswesen,

Grin- und Stadtplanung
Tannenbergstrale 43
74321 Bietigheim-Bissingen

Bebauungsplanvorentwurf und Vorentwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 09.11.2011/b/kah

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 13.02.2012/kah

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Legende und Texiteil (mit Liste heimischer Baumarten)
Anlage 2 Begrindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Bewertung
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Art der baulichen Nutzung

LEGENDE

Nutzungsschablone

Grundfléchenzahl

maximale . . -
maximale Gebd&udehdhe

in m Gber EFH

Z.B.0,5
z.B. GBH max. 8,0 m

2.B. EFH max. 192,0

2.B. (218,54)

. r

. Dachform

maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGRB
Gemeinbedarf: Reiter

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG  § 2 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
maximale Grundfléichenzahl

maximale Gebdudehdhe

maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe in Metern Uber NN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Mischverkehrsflche

Projekiierfe Hohen der Verkehrsflichen

PFLANZGEBOT § 2 Abs. 1 Nr, 25a und § 1a BauGB
Strauchgruppen und groBkronige Béiume zur Eingrinung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004_(BGBI. | S. 2414), zulefzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S.

1509f),

die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL.IS. 466},

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. 5.58),
die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 5.416).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der

(§ 9

Bebauungsplan seizt die CGrenzen des rGumlichen Geltungsbereiches fest
Abs.7 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die érilichen Bau-

vorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO) S&mitliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6riliche
Bauvorschriften), sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festigesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

FiGche fOr den Gemeinbedarf Reiter: zuldssig sind Gebd&ude, Anlagen und
Einrichiungen die der benachbarten Reithalle dienen (z.B. Stallgebé&ude mit
Auslauf, Bergehalle, Parkplétze, RegenrUckhaltung).

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BQuGB
- nach Einirag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenh&he (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die EFH in m Ober NN bindet nur nach oben, nach unten, niederer, kann
abgewichen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvO als Héchstgrenze.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVvO als Hochsigrenze

Die Geb&udehdhen (GBH} werden von der iesigeseizten EFH und der
Oberkante der Dachhaut an der hdchsten Stelle des Geb&udes gemessen.
Sonderaufbauten wie Silo, Fahrstuhlschéichte, Warmerlickgewinnungs-
anlagen oder Ahnliches (auBer Funkmasten) sind bis zu drei Metern zuséizlich
zuldssig.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

i.6.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN  § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
durch Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO gekennzeichnet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und bauliche Anlagen, die in den
Abstandsfl&chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch in
der nicht Uberbaubaren Fldiche zulassig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen im Lageplan ist unverbindlich.
Mischverkehrsfldchen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN  § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdB § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemdaB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfldche zu dulden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden Grundstlcken unterirdische StUtzbauwerke
enflang der Grundsticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,3 m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Hdéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch B&schungen im Verhdlinis
H6he zu Ldnge wie 1 : 1.5 ausgegdlichen. Das Hineinragen der Béschungen
auf das Grundstlck ist zu dulden.
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2.2

2.3

2.3.1

23.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform: Als Dachiorm sind Satteld@cher mit einer Dachneigung von 15 bis
20 Altgrad zuldssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen,
blauen, schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbténen zul&ssig.
Stark glanzende, grelliarbige oder reflektierende Materialien sind unzuléssig.
Solarenergie- und Photovoltaikanlagen sind als Dachdeckung zuldssig und
ausdricklich erwlnscht,

Fassadengestaltung: Die Gebd&ude sind in ihrer Form und Farbgebung, sowie
der Materialwahl sorgfdltig auf das Landschaftsbild abzustimmen. Autfallen-
de Farben und reilektierende Materialien sind nicht zul@ssig. Gliederungen in
horizontaler und vertikaler Richtung, sowie Wandbegrinungen z.B. mit
Kletterpaflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zuléssig und ausdriicklich
erwinschi.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN §74 Abs.1 Nr.2und § 11 LBO
Auf den Flachen mit Pflanzgeboten sind keine Werbeanlagen zuléssig.
Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus sichtbar sind, sind
ebenfalls nicht zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Bei FiGchen fOr PKW-Stellplétzen sind Ortbeton oder Asphalt nicht zuléssig,
die Befestigung muss wasserdurchldssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotter-
rasen, Pilaster in Sand oder Splitt verlegt sowie wassergebundene Decken.
Die Gehbereiche und die Fahrfidchen k&nnen ohne Fugen ausgefihrt
werden.

Abfallbehdlterstandplétze sind durch  Einfassung.  Sichiblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen, diese Abschirmung muss auch
geeignet sein, die Abfallbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schoiizen.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fUr Kleintiere bis zur GréBe eines
lgels [15 cm) durchldssig sind.

Entsprechend § 2 Abs. 8 NaiSchG und den Hinweisen des Umweltministe-
riums sind umweltvertrégliche Beleuchtungen soweit als mdglich vorzusehen
(NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fir Insekten ungeféhrliche,
nicht heiB werdende Lampen und Leuchten sowie solche Konstruktionen bei
denen die Leuchtkdrper nicht zu Todesfallen fUr Insekten werden).

Das von den DachflGchen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schitzen und soweit als moglich oberirdisch abzuleiten,
Eine Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zuléssig.

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Pilanzgebot durch Rankgewdéchse und Strauchgruppen

AuBenwandflGchen sind punktuell zu begriinen.

Auf die Liste “Verwendungsmoglichkeiten und Standorteignung heimischer
Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn" wird verwiesen.

Strauchgruppen zur Eingriinung gegen die feie Landschaft

Das Gelande ist mit lockeren Strauchgruppen und groBkronigen B&umen
gegenuber der freien Landschaft einzugrinen. Die HBhe soll mindestens der
der Gebdude entsprechen. Auf die Liste "Verwendungsméglichkeiten und
Standorteignung heimischer Laubgehélze im Landkreis Heibronn" wird
verwiesen.

Hinweis: FUr Pferde giftige Pflanzen wie Efeu und Schneeball sollten
vermieden werden.

PFLANZBINDUNG § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die vorhandenen B&ume insbesondere entlang des Feldweges sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

§ ¢ Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfrelegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt rechizeitig vor AusfUhrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies geméB § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstwelen einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
IGssig. Dréin- und CGrundwasser darf nicht in die Orskanalisation oder ein
Oberfiichengewdsser eingeleitet werden. Chemisch wiksame Auftaumittel,
wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten
Rohrleitungen der KiGranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde enideckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeindeverwaliung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschuizbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwikf, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigen-
tOmer und jeder der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhren |&sst,
die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flhren konnen, ist
verpflichtet Vorsorge gegen schéadliche Boden veréinderungen zu treffen.

Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG}, insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollien bei der ErschlieBung oder bei BaumaB-
nahmen Altablagerungen angeiroffen werden, so ist das Umweltschutzamt
beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Fléichen
kdnnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerliche durch Dingung oder
Pflanzenschutzmittel oder L&rm entstehen, die zu dulden sind.

HAUSENTWASSERUNG
RUckstauklappen sind in der Abwassersatzung fur Entwdsserungen unterhalb
des StraBenniveaus vorgeschrieben.

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschrifien des Arfenschuizes (§§ 39 ff BNatSchG, geschiitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechizeitig vorher zu prifen,
ob gebdude- oder hdhlen bewohnende Arten betroffen sind.
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Der richtige Standort fiir heimische Badume und Striaucher

Botanischer Name

Biume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvalica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus minor
Umus glabra

Strducher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosleum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahom

Berg-Ahomn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnui

Roter Hartriegel
Eingriffliger WelBdomn
Pfaffenhiiichen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdom
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c¢) Ufergehdilz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgeholz 4) trocken

e) Pioniergehtlz
f ) Bienenweide

b,d.f
abd.e,f

abd.ef
cd.e,f
a.e
abdf
adf
ab.cd.ef
c.ef
abdf
a,cef
abdef
adf

a,bd
a,bdf
a,bd,f
a,cf
a,cf
ade,f

ade,f
abdef
adf

b.d.ef
b,cd,f
abdf
a,b,cd,f
b,cd.ef
b,d.f
abdef
b,d,f
bd.ef
b.cdef
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,bde,f
a,bcde,f
a,b,ce,f
b,c.e,f
b,c.e,f
b,c.ef

Gewdhnlicher Schneeball a,b,c,d f

5) sonnig
6) halbschattig

14,56
4,56

356
2356
14,5,
34,586
1,256
13,56
3456
4,56
3,56
23456
14,56

4,56
45
4,5
1,3,5
3,5
456

13,56
1,3,4,56
3,56

123,456
1,3.4,56
14,56
1,3,4,56,
2356
36
134586
1345
1,45
234,56,
14,56
56

14,5
35,6
236
34,56
13456
13,56
13,5
3,56
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. BUrgerbeteiligung

4. Beteiligung der Behdrden

5. Auslegungsbeschluss

é. OrisUbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. Satzungsbeschluss

Ausgefertigt

gemdaB § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 18.11.2011

im Mittellungsblatt Nr. .... am

geman § 3 BauGB erfolgte vom 02.12.2011
bis 05.01.2012

gemaB § 4 BauGB
durch Schreiben vom 28.11.2011

gemdiB § 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderat
am

gemaB § 3 Abs.2 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
am
Auslegung vom ..., bis

gemdnB § 10 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und der
originalen &rtlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im
Beschluss vom ...ccccevceiecnenenn, zZum Ausdruck kommi, Uberein.

Nordheim, den

Der BUrgermeister

8. OrtsUbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

9. In Kraft getreten

Zur Beurkundung

Nordheim, den

BUrgermeister

gemanB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblati Nr.
am

am
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Landkreis Heilbronn Anlage 2

L. 088
NORDHEIM

Gemarkung Nordheim

BEBAUUNGSPLAN

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SPORTGELANDE REITER"

Begrundung

Vorentwurf ausgearbeitet: Rauschmaier Ingenieure GmbH

Bietigheim-Bissingen, den 09.11.2011/d/kah  Beratende Ingenieure fir
Bau- und Vermessungswesen
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1. AGE l@1 RAUM
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Das Plangebiet mit einer GréBe von etwa 1,04 ha liegt am sUdlichen Orisrand von
Nordheim stdlich der Sportanlagen am Breibach und im direkten Anschluss an die
bereits vorhandene Reithalle.

Die Flache ist derzeit teils als Parkplatz fUr die Reithalle, groBtenteils landwirtschaftlich

Gckerbou]h‘genu’rz’r. Sie ist nach Norden hin deutlich geneigt.
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2.  IIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Reitverein benétigt ein Stallgebaude, um die Pferde unterbringen zu k&nnen, da
das bisherige Gebdude Uber kurz oder lang abgerissen werden soll. Durch die
verstarkte Innenentwicklung der letzten Jahre sind auch keine ungenutzten
Stallgebdude im Ortskern mehr vorhanden. Der Standort bot sich an, wei die
bestehende Reithalle unmittelbar benachbart liegt und sich in der Umgebung keine
Nutzungen befinden, die sich durch ein Stallgebdude gestdrt fihlen k&nnten.
AuBerdem gab es keine Belange des Naturschutzes, die gegen den Standort
sprachen.
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Die Planungen der Gebd&ude (Stall und Bergehalle), der AuBenanlagen und der
Eniwdsserung wurden so optimiert, dass die vorhandene H&hensituation berlck-
sichtigt werden konnte.

BerUcksichtigt werden mUssen noch die Belange des Parkverkehrs.

. Der rGdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist im F&chennutzungsplan (FNP) — 1. Fortschreibung
2000 des Teiverwaltungsraumes Nordheim als Flédche
fUr die Landwirtschaft enthalten.

Der rdumliche Geliungsbereich des Bebauungs-
planes ist in der im Aufstellungsverfahren befindlichen
4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutz-
ungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schafi Lauffen a.N. als Féache fir Gemeinbedarf
= wReiten' dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit
= ! ' im Parallelverfahren entwickelt.
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Ausschnitt aus der Raumnutz-
ungskarte des Regionalplans
2020

Danach grenzt im sUdlichen
Anschluss an das Plangebiet
ein regionaler Grinzug an.

4. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan dargestellt. Er orientiert
sich an den FurstUcksgrenzen und umfasst die FlurstUcke sUdlich der Reithalle, die for
die Planungen nach derzeitigem Stand bendtigt werden. Er wird im SOden und
Westen von zwei Feldwegen begrenzt, die nicht miteinbezogen wurden, weil an ihnen
keine Anderungen geplant sind. Im Osten wurde das Ackergrundstlck 2764/2 nicht
einbezogen, weill es fUr die Planungen nicht bendtigt wurde. Der Feldweg 2576 wurde
soweit einbezogen, wie er straBenrechtlich als Zufahrt gewidmet werden musste.

5. EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten FlGchen des Bebauungsplanes sind im Norden durch den seit dem
29.03.1973 rechtfsverbindliichen Bebauungsplan |, Sportgeléinde Im
Breibachtal* erfasst, der ein Sondergebiet fesisetzt, wei Sportanlagen
damals noch nicht als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen
werden konnten. Von diesem Bebauungsplan wurde der dls FuBweg
ausgewiesene Feldweg einbezogen, um ihn straBenrechtlich als Zufahrt
widmen zu kénnen.

An den UObrigen Seiten grenzi jeweils landwirtschafilich, intensiv ackerbaulich,
genutziter unOberplanter AuBenbereich an.
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6. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Fldchen wurden dls Fiéche fUr den Gemeinbedarf ausgewiesen, da sie damit den
Festsetzungen des Fl&dchennutzungsplanes der benachbarten Fiichen enisprechen
und die Verbindung zu der nérdlich angrenzenden Reithalle hergestellt werden sollte.
Sie wurden mit RUcksicht auf die umgebende landwirtschafiliche Nutzung auf den
Reitverein und auf solche Nutzungen eingeschrénkt, die der Reithalle dienen. Damit
sollien Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen und andere méglicherweise
konflikttrGchtige Nutzungen ausgeschlossen werden. Sie wurden auf den Reitsport
eingeschrdnkt, da diese Nutzung sehr landwirschaftséhnlich oder —vergleichbar ist,
weshalb andere Sportarten wie Geldndefahrradfahren, Minigolf oder FuBball nicht
ohne planungsrechtliche Anderungen zul@ssig sein sollten.

Derzeit wurde am SUdrand eine intensive Eingrinung mit Gehdlzen und GroBen
Bdumen vorgesehen, da jedoch in der Nachbarschaft britende Feldlerchenpaare
nicht auszuschlieBen sind, muss diese Planung mdglicherweise noch angepasst
werden. Die endglltige Untersuchung hierzu ist allerdings erst im FrOhjahr 2012
moglich, bei einer Begehung am 11.08.2011 wurde kein Bestand mehr festgestellt.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung ist Gber die bereits vorhandene StraBe/Feldweg gesichert.

Im Plangebiet selbst wurde die offentliche Verkehrsfidche auf 6,5 m erweitert, zum
einen um einen Begegnungsverkehr zu ermdglichen, zum anderen um den geplanten
Senkrechtsparkern das Ausfahren zu erlauben. Die FlGdchen wurden als Misch-
verkehrsflGchen ausgewiesen, da aufgrund des geringen Verkehrs kein separater
Gehweg erforderlich schien.

7.2 Leitungsgebundene Versorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz méglich.
Das unbelastete Regenwasser soll in einem offenen RegenrUckhaltebecken
gesammelt und gedrosselt dem Breibach zugeleitet werden, um den derzeitigen
natdrlichen Anlauf nachzubilden. Die Kosten hierfr wurden mit rund 44.000 €
angenommen.

8. BODENORDNUNG

Zur Redlisierung der Planungen sind keine bodencrdnenden M aBnahmen erforderlich;
die FlGchen sind bereits im Eigentum der Gemeinde.

9.  PLANUNGSSTATISTIK

FiGche des Geltungsbereichs 1.04ha 1000%
Verkehrsflichen 0.07 ha 6,7 %
Baufldchen Gemeinbedarf Reiter 0.97 ha 93.3%
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10.

Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung

10.1 Anregungen des Regionalverbandes vom 22.12.2011, Az.: 45.13
Es wird von einer endglltigen Ausformung des Regionalen Grinzuges an dieser
Stelle ausgegangen. Bedenken bestehen, wenn die Gebdude zu weit nach

SUden crientiert werden.

Abwdagung: Die endgUltige Ausformung des regionalen Grinzuges wird zur Kenntnis

genommen.
Die Gebd&udeplanung wurde gegenUber
den ersten EntwUrfen deutlich verringert
und nach Norden orientiert, wie die
beiliegende frUhere Planung (die der
urspringlichen Stellungnahme zu Grunde
lag. zeigt. Da die jetzige Planung
auvfgrund der problematischen Zufahrts-
situation der Parkpléatze  Uberarbeit
werden muss, ist ein gewisser Spielraum
der Baugrenze nach SUden unverzicht-
bar. Der Anregung kann aber insofern

nachgekommen werden, dls die Baugrenze nochmals um 5 m reduziert werden

kann.

10.2 Anregung des Regierungsprdsidiums vom 04.01.2012, Az.: 21-2434.2/HN Lauffen)
Wir regen an den Regionalverband zu beteiligen und insbesondere die Frage
des regionalen Grinzuges zu berUcksichtigen. Die Abteilungen Denkmalpflege
und StraBenwesen haben keine Anregungen.

Abwdgung: Der Regionalverband ist beteiligt, die Anregungen sind soweit als méglich
Ubernommen.

10.3 Anregungen des Landraisamtes vom 12.01.2012, Az.: 30/621.41 ,Sportgelénde
Reiter"

a)

b)

d)

Planungsrecht: Es wird eine Abstimmung mit dem Regionalverband
hinsichtlich des regionalen Grinzuge angeregt. Abwdgung: Ist bereits
geschehen.

Landwirtschaftsamt: Es wird angeregt andere Standorte zu prifen und z.B.
die Pferde wahrend der Abriss- und Neubauarbeiten bei Reitvereinen oder
Pensionspferdehaltern in benachbarten Gemeinden unterzubringen. Das
auBerhalb liegende Fist 2764/2 sollie als Ausgleichsfldche geprUft werden.
Abwagung: Der Abriss des bisherigen Stallgebdudes ist erforderlich, da an
gleicher Stelle ein Wohngebiet (Nordheim SUdwest Ill) bereits seit l1&ngerem
geplani ist. Eine vorUbergehende Unterbringung ist nicht erforderlich. Der
Standort ist insofern ideal, als die Reithalle in unmittelbarer Nahe liegt.
AusgleichsmaBnahmen sind am Gewdsser vorgesehen, die landwirtschafi-
lichen Fldchen sollen soweit als moglich geschont werden. Eine Bewiri-
schaftungserschwernis ist gegenUber einem Totalverlust das geringere Ubel.
Um die Leichtigkeit des |landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewdhrleisten sollten
Einfriedigungen einen Mindestabstand von 1,0 m gegentber angrenzenden
Feldwegen einhalten. Abwagung: Kenntnisnahme.

Durch die umgebende landwinschaftliche Nutzung sind Immissionen zu
erwarten, die zu dulden sind. Abwdgung: Eine Rechtsgrundlage der Duldung
ist nicht bekannt. Die Konflikte dUrften sich in Grenzen halten, da ein
Pferdestall vergleichbare Emissionen hat.
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h)

Es werden Hinweise zur AusfUhrungsplanung der Dunglege und der
Verwertung des Festimistes gegeben. Abwégung: Kenntnisnahme.

Erst nach Vorage der artenschutzrechtlichen Prifung kann hierzu
abschlieBend Stellung genommen werden. Abwégung: Die frihzeitige
Beteligung ist dazu da, Hinweise Uber die zu untersuchenden Arten zu
bekommen. Die Aussage wird so interpretiert, dass dem Amt keine Hinweise
Uber geschUtzie Arten vorliegen und die Ausfihrungen im Umweltbericht
Ziffer 3.3 ausreichend sind. Die zus@tzliche Begehung im Apri/Mai 2012 soll
abkléren, ob OffenlandbrUter betroffen sein kdnnen.

Die Kosten fOr den naturschutzrechilichen Ausgleich kénnen nicht
abgeschétzt werden. Das bisher verbleibende Defizit sollte ausgeglichen
werden. Abwdgung: Die Kosten mUssen nicht abgeschéatzt werden, sie sind
bereits berechnet und im Umweltbericht dargestellt. Fir das verbleibende
Defizit werden MaBnahmen vom Okokonto der Gemeinde abgebucht, der
Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.

FOr Pferde giftige Pflanzen, wie Efeu oder Schneeball, sollten nicht gepflanzt
werden. Es werden weitere Hinweise fUr das Baugesuchsverfahren gegeben.
Abwdagung: Kenntnisnahme.
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1. Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Lage im Raum, RGumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am sOdlichen Ortsrand der Gemeinde Nordheim, angrenzend an

bestehende Sportanlagen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GréBe von
ca. 1,0 ha.
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Quelle: Ré&umliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fir Umwett,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW), {Abfrage vorn 31.10,2011)

1.2 Al und Umfang des Planvorhabens und Beschreibung der Festsetzungen des
Bebauungsplans

Im Untersuchungsgebiet ist der Bau eines neuen Stallgebdudes fir den &rilichen Reitverein
geplant. Auf die entsprechenden Teile der Begrindung wird verwiesen.

1.3 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichliicher Einwirkungsbereich

Das Vorhaben sight die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher landwirtschafilicher Nutzfléche
vor. Es sind hierbei Ackerfldchen mit Béden mitilerer bis hoher Wertigkeit sowie einige B&ume
betroffen. Der Einwirkungsbereich beschrénkt auf das Plangebiet zzgl. der Sichtbeziehungen.

1.4 Darstellung der wichtigsten gepriften andersweitigen Lésungsméglichkeiten bzw. der
wesentlichen Auswahlgriinde

Der Standort bietet sich an, weil die bestehende Reithalle unmitielbar benachbart liegt und sich
in der Umgebung keine Nutzungen befinden, die sich durch ein Stallgeb&ude gestért fuhlen
kbnnten. Durch die verstdrkte Inneneniwicklung der letzten Jahre sind auch keine ungenuizien
Stallgebdude im Ortskern mehr vorhanden.



2. Beschreibung der Prifmethoden

2.1 RGumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwerpunkie der
Untersuchung

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes deckt sich mit dem Gellungsbereich des
Bebauungsplans.

Schwerpunkte der Untersuchung im Plangebiet berlcksichtigen insbesondere die geplanie
Bebauung in Ortsrandlage und deren Wirkung auf die Umgebung sowie dem Verust von Béden
mittlerer bis hoher Wertigkeit.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft, die von der geplanten BaumaBnahme ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und
Eingriffskompensation notwendigen MaBnahmen gegeniibergestellt.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wurttemberg zur naiurschutzrechilichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (LFU
2000), den Hinweisen und Materialien zum Okokonto in Baden-W{ritemberg" (LFU 2005), der
Bewertung von Bb&den nach ihrer Leistungsféihigkeit (LUBW 2010) sowie die Verordnung des
Ministeriums fOr Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Baden- Wirttemberg Uber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefUhrter MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) vom 01.04.2011. Die Bestandserfassung und
Bewertung erfolgt getrennt nach den Schutzgitern:

- Schutzgut Mensch

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schuizgut Boden

- Schuizgut Wasser

- Schutzgut Klima und Luft

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter

Die Methodik zur Ermitilung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation, der zu
erwartenden Beeintréchtigungen sowie zur Ermittlung der hieraus abgeleiteten MaBnahmen
des Naturschuizes und der Landschaftspilege zur Kompensation der Eingriffswirkungen orientiert
sich am oben genannten Leitfaden.

Zur Bewertung werden 5 Stufen unterschieden:

- Stufe A — sehr hoch
- Stufe B — hoch

- Stufe C — mittel

- Stufe D — gering

- Stufe E — sehr gering



3. Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Rechtilich geschiizte Gebiete und Objekte sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

«Sporigeldnde Reiter"

a 25 50m
|- ——

Grundlage:

- Riumliches Information s~ und
PManungssysten (RIPS) dor LUBA

= Amtliche Geobasirdaten @ LGL
ey Igl-bve.de, Az 2051.9-1/19

Quelie:  R&umliches Infermations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fir Umwel,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW), Abfrage vom 31.10.2011

3.2 Regional- und Flachennutzungsplan

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2020 grenzt im stdlichen Anschluss an das
Plangebiet ein regionaler Grinzug an. Im Fldchennutzungsplan (FNP) - 1. Fortschreibung 2000 -
ist der Geltungsbereich als FAdche fUr die Landwittschaft enthalten und wird in der - im
Aufstellungsverfahren befindlichen - 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Fldichennutzungs-
plans als Fidche fir Gemeinbedarf ,Reiten” dargestellf. Auf die entsprechenden Teile der
Begrindung wird verwiesen.

3.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Bei einer Orisbegehung am 11.08.2011 wurde das Potential fOr das Vorkommen geschiizier
Arten bzw. eines méglichen Vorkommens von Brutv8geln untersucht und eine Abschétzung der
Habitatstrukturen vorgenommen. Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen eignen sich
durchaus als Lebensraum fOr heimische Vogelarten. Als Nahrungshabitat gehdlzbritender
Vogelarten kénnen die Baume der Stellplafzfiiche sowie die gehdlzfreien Ackerfluren dienen.
Weiterhin kann ein Vorkommen von Offenlandbritern (Feldlerche) nicht ausgeschlossen
werden. Als potentieller RUckzugs- und Brutraum ist das Gebiet jedoch nur maBig geeignet. In
der unmittelbaren Umgebung sind Strukiuren vorhanden, die fUr das Briten von werigebenden
und besonders geschitzten Arten besser geeignet sind. Eine weitergehende Untersuchung bzgl.
des Vorkommens geschitzier Vogelarten bzw. eines mdglichen Vorkommens von Brutv dgeln ist
fUr das Frihjahr 2012 vorgesehen.



4, Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft - Bestandsbeweriung
4.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum wird wie folgt abgegrenzt:

- Vorhabensraum — Fl&chen im Geltungsbereich des B-Planes

- Eingriffsraum — Fachen im Geltungsbereich des B-Planes zzgl.
der Sichtbeziehungen

- Kompensationsraum — Gemarkung der Gemeinde Nordheim

4.2 NaturrGumliche Lage und Nutzungen

Als Teil des sUdwestdeutschen Schichtstufenlandes ist der Untersuchungsraum der
naturrumlichen Einheit ,Gduplatfen im Neckar- und Tauberland" zugeordnet. Nach der
geographischen Gliederung gehdrt es zum Naturraum ,,Neckarbecken". Gemeinsam ist diesen
Haupteinheiten der Aufbau aus flachkuppigen HUgellandschaften des Muschelkalks,
flachwelligen Lossgebieten und plateauartigen Landschaften, in denen die Muschelkalk-
schichten von Sedimenten des Gips- und Lettenkeupers Uberdeckt sind.

Die potentielle natlriche Vegetation im Untersuchungsraum wirde Uberwiegend als reicher
Hainsimsen-Buchenwald mit Maigldckchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Pergras-
Buchenwald aufireten. Diese Vegetation ist charakteristisch fUr die Hochflachen der
naturrGumlichen Einheit ,Neckarbecken”. Durch Rodung und Siedlungstétigkeit wurden diese
natirlichen Waldgesellschaften verdringt und durch Obstwigsen, Wiesen, Reb- und
Ackerfl&ichen ersetzt.

= Bestandsavfnahme im Geltungsbereich des B-Plans:

Die ca. 1,0 ha groBe Fladche des Untersuchungsgebiets besteht Uberwiegend aus
landwirtschafllich genutzten Fursticken in einer H8henlage von 190 bis 200 mNN. Das
nordexponierte Gelande
liegt sOdlich der Sport-
anlagen am Breibach und
im direkten Anschluss an die
bereits vorhandene Reit-
halle. Neben der acker-
baulich genuizten Flache
befindet sich eine Stell-
platzitche und der Tell
eines asphaltieten Feld-
wegs im  Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Die Bestandsauinahme im
Gebiet {fand im August
2011 statt.

Bei den Bdumen handelt es
sich um mittelgroBe Obst-
bdume. Der Stammdurch-
messer schwankt zwischen R—
ca. 10 und 25 cm, die Blick Uber das Untersuchungsgebiet nach Nordosten:

Baumhohe ZWiSChe_n ca. _5 Im Vordergrund die Ackerflache, dahinter der baumbestandene
und 15 m. Des Weiteren ist  Stellplatzbereich, ein asphalfierter Wirtschaftsweg und eine begleifende Hecke
eine geschni’n‘ene Hecke grenzen die Sportanlagen zum AuBenbereich ab.

vorhanden.




= Angrenzende Flachen und Nutzungen:

Im Norden des Untersuchungsgebiets erstrecken sich die Sportanlagen entlang des Breibachs.
Die Abgrenzung wird durch eine linienférmige geschnittene Hecke mit einzelnen GroBbaumen
ausgebidet. Im SUden, Westen und Osten sind ausgedehnte Feldfiuren mit nur wenigen
kleinfldchigen Gehdlzstrukturen vorhanden. Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich
ein BaumstOck mit heimischen Laubb&dumen.

= Flachentypen im Untersuchungsgebiet:

Ackerfidche  — 9.300 m? | stellplatz (Rasengittersteine)  — 387 m?

. GrinfiGche — 249 m? I:I Wirtschaftsweg (asphaltiert) — 416 m?




4.3 Erfassung und Bewertung der Schutzgiter

4.3.1

Das Untersuchungsgebiet liegt am Orisrand von Nordheim, so dass den Fléichen eine mittlere
Bedeutung fir die ortsnahe Erholung zu konstatieren ist. Die unmittelbar von der geplanien
Bebauung betroffenen Fidchen sind in vergleichbarer oder besserer Qudlitéi in der Umgebung
noch reichlich vorhanden, so dass die bisherigen Nutzungen auch weiterhin méglich sind.

Schutzgut Mensch

Wegeverbindungen durch das Plangebiet werden nicht unterbrochen.

Einstufung Bewertungskriterien vorhanden
stufe A Sehr hohe Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldqualitéi (z.B. -
(sehr hoch) Garten, wohnumfeldprégende Landschaftsrtume)

Sehr hohe Aufenthalisqualitét (z.B. gut besuchte Platze, Grinanlagen) -

Sehr hohe Bedeutung fir Erholung und Freizeit -

Sehr hohe Bedeutung fUr soziale und kulturelle Kommunikation -

stufe B Hohe Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumieldqualitat (z.B. Garten, -
(hoch) wohnumfeldpragende Landschaftsrume)

Hohe Aufenthaltsqualitdt (z.B. gut besuchte Plttze, Grinanlagen) -

Hohe Bedeutung fir Erholung und Freizeit -

Hohe Bedeutung fir soziale und kulfurelle Kommunikation -

Stufe C Mittlere Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldgualitét Ja

[(mittel) Miitlere A ufenthaltsqualitat Jja

Mittlere Bedeutung fUr Erholung und Freizeit Ja

Mittlere Bedeutung fir soziale und kulturelle Kommunikation ja

stufe D Geringe Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldqualitét -

(gering) Geringe Aufenthaltsqualitat -

Geringe Bedeutung fUr Erholung und Freizeit -

Geringe Bedeutung fUr soziale und kulturelle Kommunikation -

stufe E Sehr geringe Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldqualitét -

(sehr Sehr geringe A ufenthaltsqualit&t -

gering) Sehr geringe Bedeutung fur Erholung und Freizeit g

Sehr geringe Bedeutung fUr soziale und kulturelle Kommunikation




4.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet ist relativ kleinrumig im Verhdlinis zu den Flichen der freien
Landschaft in der Umgebung. Vergleichbare Strukturen sind stdlich, westlich und &stlich des
Untersuchungsgebiets noch vorhanden.

FOr die Bestandsbewertung wird nur der fir die Eingriffsregelung relevante Bereich
herangezogen.

Weristufe/ | Weristufe/ Biotoplyp Code | Fltiche
Basismodul | Feinmodul In m?
Stufe A 33-44 sehr hohe naturschutziachliche Bedeutung
(sehr hoch) nicht vorhanden
Stufe B 17-32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(hoch) nicht vorhanden
Stufe C 2-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(mittel) nicht vorhanden
Stufe D 5-8 geringe naturschuizfachliche Bedeutung
(gering) 6 Grinflaiche mit geschnittener Hecke (Wildgeholze) 40.60 2490
Stufe E 1-4 keine bis sehr geringe naturschulzfachliche Bedeutung
(sehr 4 |Ackerfliche 37.10 | 9.300,0
gering) 2 Stelplatze (teiversiegelt) 60.23 387.0
1 Verkehrsilache (versiegelt) 60.20 416,0




4.3.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich nach der Geologischen Karte im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen der Gipskeuper-Formation (Gipskeuper und Unterkeuper, GWL/GWG), die von
L&B/LEBIehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet werden Ubemwiegend landwirtschafilich genutzt. Es
handelt sich dabei um Bdden mit mitileren bis hohen Ackerlandzahlen von L 4LV 68/71.

Einstufung Bodenfunktionen vorhanden

Siufe A Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf -
{sehr hoch) Eignung als Standort fir Kulturpflanzen {natiriche Bodenfruchtbarkeit) -
Filter und Puffer fUr Schadstoffe -

Eignung als Standert fir natriiche V egetation -

stufe B Ausgleichskdmper im Wasserkrelstauf 2
(hoch) Eignung als Standort fir Kulturpflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkelt) ja
Filter und Puffer fiir Schadstoffe ja

Eignung als Standort fUr natiriche V egetation -

stufe C Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ia
(mittel) Eignung als Standort fir Kulturpflanzen (natUrliche Bodenfruchtbarkeit) -
Filter und Puffer fir Schadstoffe -

Eignung als Standort fUr natUrliche V egetation -

stufe D Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf >
(gering) Eignung als Standort fUr Kuliurpflanzen (natriche Bodenfruchtbarkeit) -
Fitter und Puffer fir Schadstoffe -

Eignung als Standert fir natriiche V egetation -

stufe E Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf =
(sehr gering) Eignung als Standort fOr Kulturpflanzen (natUrliche Bodenfruchtbarkeit) -

Fiiter und Puffer flr Schadstoffe
Eignung als Standort fir natiriche V egetation




==y

4.3.4 Schuizgut Wasser

Oberfladchenwasser:
Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Niederschlagswasser versickert
groBtenteils vor Ort und flieBt ansonsten groBfiGehig hangabwérts.

Grundwasser:
Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorhandenen L6B- und LéBlehmbéden als Uberagerung
von Gipskeuper- und Unterkeuperschichten (Grundwassergeringleiter als Uberlagerung eines
Grundwasserleiiers) ist von einer geringen Versickerungs- und Grundwasserneubildungsrate
auszugehen.

Einstufung Bewerlungskriterien vorhanden
stufe A RWg Schotter des RiB-Wirm-Komplexes in groBen Talsystemen
(sehr hoch) d Deckenschotter
stufe B h junge Talflllungen mku Unterer Massenkalk =
(hoch} RWg Schotter d. RiB-WUrm-Komplexes tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert =
AuBerhalb groBer Talsysteme in StGrungszonen =
g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke =
5 jungtertidre bis alt pleistozéine Sande  ox2 Wohlgeschichtete Kalke =
pl Plioz&n-schichten sm Mittlerer Buni sandst ein =
stufe C u Umlagerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Fermationen =
(mittel) tv interglazialer Quellkalk, Travertin km1 Gipskeuper ja
OSMc  Alpine Konglomerate, Juranagelfiuh  kmt Mitielkeuper, ungegliedert =
sko SUBwasserkalke ku Unterkeuper ja
joo Héherer Oberjura (ungegliedert ) mo Oberer Muschelkalk =
jom Mittlerer Oberjura [ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
ox Oxferd-schichten m Muschelkalk, ungegliedert =
kms  Sandsteinkeuper 5z Mittlerer Buntsandst ein -
km4  Stubenscndstein Zechsteindolomit-Formationen -
siufe D Grundwassergeringleiter| Grundwassergeringleiter ais
; Uberagerung eines Grundwasserleit ers
{gering) pm Mordnensedimente -
oi Oligozdén-Schichten plo LGB, LéBlehm ja
mi Mioz&n-Schichien BF Bohnerz-Farmationen -
OSM  Obere SUBwassermclasse ht Maoorbildung, Torf -
BM Brackwassermolasse OSM Obere SUBwassermolasse =
OMM  Obere Meeresmolasse BM Brackwassermolasse =
USM  Untere SUBwassermolasse OMM  Obere Meeresmolasse 2
iMa  Terticre Maogmatite UsMm Untere SGBwassermaolasse &
jm Mitteljura, ungegliedert :
ju Unterjura -
ko Oberkeuper "
km3u Untere Bunte Mergel -
mm  Mittlerer Muschelkalk -
50 Oberer Buntsandstein -
r Rotliegendes -
dc Devon-Karbon -
Ma Pal@iozoische Magmatide .
Stufe E Grundwassergeringleiter Il Grundwassergeringleiter als
. Uberfc:gerung eines Grundwasserleit ers
(sehr gering) eo Eoz&n-Schichten
all Opalinuston b Beckensedimente e
Me Metamorphe Gesteine -
bj2.cl Oberer Braunjura (ab delta) -
km5  Kncllenmergel -




4.3.5 Schuizgut Klima und Luft

Die gehdlzireie Ackerflache ist Teil des groBen Kaltluftentstehungsgebiets sidlich von Nordheim.
Dieses wird nur durch angrenzenden Siedlungsgebiete und Wdlder begrenzt. Der Flédichenanteil
des Plangebiets daran ist sehr gering. Vergleichbare F&chen sind in der Umgebung
ausreichend vorhanden.

Einstufung Bewertungskriterien vorhanden
Stufe A Siediungsrelevanie Kaltluftbahnen -
{sehr hoch) Steihdnge in Siedlungsndhe [>5° bzw. 8,5% Neigung) -

Lufthy gienisch und/oder biokimatisch besonders aktive Fiéichen (z.B. -

Wald, groBe Streuobstkomplexe)

Kimaschutzwald, Immissionsschutzwald -
stufe B Siedlungsrelevante Kalilufientsiehungsgebiete | Neigung 2°-5° bzw. 3,5 - z
(hoch) 8.9%. dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen

oder wird Uber Kaltluftleitbahnen gesammeilt und dabeiin die

Siedlungsflachen fortgeleitet)

Alle Obrigen Kaliluftbahnen [ohne direkte Siedlungsrelevanz),

lufthy gienisch und/oder bioklimatisch aktive Fldchen(z.B. kleine

WaldflGchen, vereinzelte Streuobstwiesen)

Immissionsschutzpflanzungen B
stufe C Kaltiuftentstehungsgebiete mit geringer Neigung, nicht ia
(mittel) siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete

Fidchen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. =

Frischlufientstehung gegeben ist noch wesentliche Belastungen

bestehen
Stufe D Kliimatisch und lufthy gienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgrinte z
(gering) Wohngebiete
Stufe E Klimatisch und lufthy gienisch stark belastete Gebiete, von denen .

{sehr gering) Belastungen auf angrenzende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebieie,
belostete Gewerbegebiete
4.3.6 Schufzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.



4.3.7 Schutzgut Landschaft

Einstufung

Bewertungskriterien

vorhanden

Stufe A
[sehr hoch)

Landschafilich besonders reizvolle Fléichen, Linlen oder Punkie mit einer fir
den Naturraum charakteristischen Eigenart in sehr guter Auspriigung:

- Besondere Ausprégung von Eigenart und Vielfalt [FiGchen fiegen z.B. in
groBem, zusammenhé&ngendem Streuobstwiesenkomplex oder
Laubwald; sind Teill einer historischen Kulturlandschaft oder
kulturbedeutsam; llegen an natirlichen oder natumahen Gewidissern mit
enisprechendem natumahem Umield; stark landschaftsprégends,
historische Alleen; Gehdlze oder Feldgehblze; stark reliefiertes Geltinde;
markante geldndemorphologische A usprgungen; naturhistorisch oder
geologisch bedeutsame Elemente wie A ufschliisse oder Vulkanschlote;
Fldchen oder Punkte die besendere Sichtbeziehungen ermdglichen)

- Stérungen sehr gering bis fehlend

- Sehrgut erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur
ausgestattete Erholungsflichen in Siedlungsnéhe, Erholungswald Stufe 2,
Landschaftsschutzgebiet

Stufe B
(hoch)

Landschaftlich reizvolle FlGchen, Linien oder Punkte mit einer fiir den
Naturravm charakteristischen Eigenart in guter Ausprégung:

Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden, jedoch weniger siark
ausgepragt wie zuvor (z.B. kleing, intakte Streuobstwiesenbereiche oder
Fldchen in groBem, gering gestértem Obstwiesenkomplex, Alleen,
Gehélzgiuppen oder Feldgeholze, reliefiertes Gelénde)

- Geringe Stdrungen vorhanden

- Erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur ausgestattete
Erholungsflidchen in Siedlungsnéhe oder sehr gut ausgestatiete
siedlungsieme Erholungsfléichen, Erholungswald Stufe 2,
Landschaftsschutzgebiet

Stufe C
(mitiel)

Charalkderistische Merkmale des Naturraums sind noch vorhanden, sind

jedoch erkennbar iiberpragt bzw. gestort:

- Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z.B. Resifliachen von Stufe B,
durchschnittiche Kulturiandschaften, stark verbrachte oder verbuschte
Nutzungen, stark durchgriinter Siedlungsraum, eindeutig orts- oder
regionstypische Wohngebiete mit standortheimischer Vegetation)

Stufe D
(gering)

iiberformie Fidchen mit iberwiegend einférmiger Nutzung, wenige
landschafistypische Merkmale sind jedoch noch vorhanden:

- Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar {z.B. uniypisch-
ausgerdumte Ackerdandschaften mit Restvegetationsstrukturen,
Gartenhausgebiete, stark mit standortheimischen Gehdlzen durchgriinte
Gewerbegebiete, durchschnittich mit standortheimischen Gehélzen
durchgrinte Wohngebiete, Restfiéiche von Stufe B und C mit starken
Stérungen [z.B. Autobahn etc.), Fidichen mit geringer A ufenthaltsqualitét
[starke visuelle BeeintrGchtigungen oder Larmbelastungen gegeben)

ia

Stufe E
(sehr gering)

Strukturarme Fliichen mit starker Uberformung, Zerschneidung und Stérung
(z.B. Larm), Merkmale des Naturraums fehlen.

- Keine landschafistypische Eigenart erkennbar {z.B. untypisch-
ausgerdumte Ackerlandschafien ohne Restvegetationsstrukturen,
Fichtenforste, nicht bis kaum durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere
Fldchen mit sehr hohem Versieglungsgrad, Fidchen ohne
Aufenthditsqualitat (starke visuelle Beeintrdchtigungen oder
Larmbelastungen gegeben)

13



5. Eingriffe in Natur und Landschaft

5.1 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose / Prognose Planfall)

Bei Umsetzung der Planungen geht die landwirtschafilich nutzbare Fldche dauerhaft veroren.
Die bisherigen Strukturen im Gebiet @ndern sich somit grundlegend. Einerseits entstehen
zustizliche Belastungen durch die geplante Bebauung und Versieglung. Anderseits besteht im
Rahmen des geplanten Vorhabens die Méglichkeit entsprechende PlanzmaBnahmen den
Crtsrand langfristig zu gestalten und zu sichern.

Bei Nicht-Durchfihrung des Bauvorhabens werden keine Flidchen versiegelt und es enistehen
keine zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgliter. Die Fldichen werden weiterhin landwirtschafilich
bzw. als Stellplaiz genutzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
5.2.1 Planungsvorhaben

Die Gemeinde Nordheim plant auf einer Fléiche von ca. 1,0 ha den Bau eines neuen
Stallgebdudes fir den 6&rilichen Reitverein zu erméglichen. Die Planungen umfassen ein
Stallgebdude mit Bergehalle sowie entsprechende Zufahrien und Stellpldtze und wurden mit
Ricksicht auf die umgebende landwirtschaflliche Nutzung auf den Reiiverein und auf solche
Nuizungen eingeschrénkt, die der Reithalle dienen. Die VerkehrserschlieBung ist Uber die bereits
vorhandenen StraBen bzw. Wirtschaftswege gesichert. Derzeit wurde am Siidrand eine intensive
Eingrinung mit Gehdlzen und BGumen vorgesehen, da jedoch in der Nachbarschait britende
Feldlerchenpaare nicht auszuschlieBen sind, muss diese Planung mdglicherweise noch
angepasst werden. Auf die entsprechenden Telle der Begrindung wird verwiesen.

5.2.2 Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die
Schutzgiter dargestellt. Die Schutzgbter erfahren bei Umsetzung der Planungen
unierschiedliche Formen der Beeintréchtigung. Dabei wird in Auswirkungen wdahrend der
Bauphase und dauerhafie Wikungen unterschieden. Zeitlich begrenzte baubedingte
Wirkungen, wie z.B. Fl&icheninanspruchnahme fUr Baustelleneinrichtungen, Lagerfidchen, Larm
und Schadstoffemission des Baustellenverkehr, kénnen ebenso Beeintrdchtigungen hervorrufen,
wie die eigentliche sp&tere Nuizung des Baugebiets.

Daverhafte Verdnderungen und BeeintrGchtigungen von Natur und Landschait werden als
anlagebedingte Wirkungen betrachtet. Die Auswirkungen wdhrend des Betriebes sind als
nutzungsbedingte Wirkungen zu bezeichnen.

Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden:

— geringe, mitflere und hohe Erheblichkeit
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= Fldchentypen der Planung:

Baufldchen GRZ 0,5

Eiis .
=] GrOnflGchen

— 7.246 m? I:] Verkehrsfidche — 690 m?

— 2416 m?
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6. MaBnahmen zur Vermeidung, Vemingerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen und Eingritte in Natur und Landschaft

6.1

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Entsprechend der naturschuizrechilichen Eingriffsregelung ist dem Vermeidungs- und

Minimierungsgebot von geplanten Vorhaben Rechnung zu iragen. Hierbel wird

in

MaBnahmen zur baubedingten und zur anlage- bzw. betriebsbedingten Vermeidung und
Minimierung unterschieden.

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schuizgut Schutzgut Schutfzgut
Boden Wasser Tiere und Landschaft Kiima und Luff | Mensch, Sach-
Pflanzen u. Kulturgiiter

=> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung wéhrend der Bauphase (anlage- und betiebsbedingt)

Umweltgerechie
Planung und
Ubewachung
der Baustellen-
einfichtungen
und des Bau-
betriebes

Umweligerechte
Planung und
Uberwachung
der Baustellen-
einrichtungen
und des Bau-
betriebes

Anwendung der
DIN 18920 fur
angrenzende
Vegetations-
strukturen

Veringerung
von visuellen
Stérungen
durch die
Baustellen-
einrichtungen

Vemingerung der
Schadstofi-
immissionen

Umweltgerechie
Planung und
Uberwachung
der Baustellen-
einrichtungen
und des Bau-
betriebes

= MaBnahmen zur Vermeldung und Minimlerung nach der Durchflihrung (anlage- und betri

ebsbedingt)

Veringerung
des Flichenver-
brauchs auf das
unabdingbare
MaB

Reduzierung des
Versieglungs-
grades durch
Vemwendung
wasserdurch-
I&ssiger Beldge

Wiederher-
stelung der
Fldchenfunk-
tionen bei
unbebauten
Fidchen noch
Durchfihrung
der Erdmodel-
lierungen

Vermingerung
des Flachen-
verbrauchs auf
das unabding-
bare MaB

Reduzierung des
Versieglungs-
grades durch
Vemwendung
wasserdurch-
I&ssiger Beldge

Herstellung eines
Regenriick-
haltebeckens

Vermingerung des
Fldchenver-
brauchs auf das
unabdingbare
MaB

Wiederherstellung
der Fldchen-
funktionen bei
unbebauten
Fldchen nach
Durchfihrung
der Erdmodel-
lierungen

MaBnahmen zur
landschafts-
gerechten
Eingrinung

Verzicht auf
Pflanzenschutz-
mittel bei der
Pflege von
Grinflachen

RUckschnitt von
Gehdlzen nurim
Rahmen derVer-
kehrssicherungs-
pflicht und dem
Nachbarschafts-
recht




6.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Entsprechend der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung sind innerhalb  einer ange-
messenen Frist  unvermeidbare, erhebliche Beeintréchtigungen auszugleichen. Im
vorliegenden Fall lassen sich die Defizife bei den SchutzgUtern ,Boden" und ,Tiere und
Pflanzen" innerhalb des Plangebiets nicht vallstéindig ausgleichen.

Die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommene Berechnung ergibt, dass sich beim
Schutzgut Boden ein Defizit von 77.066 Okopunkten und beim Schutzgut , Tiere und Pflanzen®
ein Defizit von 2.556 Okopunkien ergibt. FUr einen theoretischen Vollausgleich sind demnach
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans von 79.622 Okopunkien
erforderlich.

Kompensation:

Zur externen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut werden zwei bereits umgesetzte
MaBnahmen der Gemeinde Nordheim herangezogen und monetdr bewertet,

= MaBnahme 1: Renaturierung des Katzentalbaches westlich der WilhelmstraBe auf
Teilfldchen der Fist. 456 und 457 mit einer Fliche von 465 m?

Als externe MaBnahme wird eine Teilfliche der Renaturierung des Katzentalbaches im
Bereich zwischen BachstraBe und KreuzstraBe auf der Gemarkung Nordheim angerechnet,
Die Bachrenaturierung ist bereits genehmigt (Plangenehmigung des LRA Heibronn vom
26.01.2011, Az: 30.213/691.17) und wird Ende 2011 fertiggestellt. Die fir das Baugebiet
+Sportgeldnde Reiter" anrechenbare Kompensationsfidiche betrifft den nérdlichen Bereich
des FlurstUcks 457 sowie einen ca. 40 m langer Abschniti des Bachflurstlcks 456 im Bereich
der Bachquerung der WilhelmstraBe.

& @
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Katzentalbachrenahurierung Tellfidchen Flst. 462, 461, 460, 459, 458/1, 458, 457, 456

[ ] Kompensalionsfldche Baugeblel .Nérdich KreuzstraBe® - G4 mz
: [ ] Kompensallonsfitiche Baugeblet .Zimmerer Héhe Nord® — 1.656 m?
[ Kompensallonsfidche Baugeblet ,Sporigeléinde Relier® - 465 m?2

Die gesamte genehmigte Renaturierungsfiiche betrégt ca. 3.085 m2 Davon entfallen ca.
1.760 m* aut die &ffentliche Grinfldche des B-Plans ,Nérdlich KreuzstraBe" und ca. 1.100 m?
auf das Furstick des Baches sowie 225 m? auf die auBerhalb des Geltungsbereichs gelegene
Teilflédche des Fst. 457. Die GrundstUcke befinden sich im Besitz der Gemeinde Nordheim. Die
Ldnge des zu renaturierenden Bachlaufs betrdgt ca. 195 m. Die Baukosten der
RenaturierungsmaBnahme (brutto, ohne Nebenkosten] betragen ca. 44.900,00 Euro
{Kostenberechnung Wasserrechtsgesuch vom 31.08.2010).



Die anrechenbaren 465 m? entsprechen einem Baukostenanteil von 15 % bzw. 6.735,00 Euro.
Dieser Betrag ist dem ermitielten Defizit von 79.622 Okopunkien anrechenbar,

In Anlehnung an die Rahmensatze der AAVO (Ausgleichsabgabenverordnung) und der
Okokontoregelung (Entwurf der Okokontoverordnung Baden Wiritemberg) ergeben sich
folgende Umrechnungsfaktoren:

1 Okopunkt = 0,25 Euro bzw. 4 Gkopunkte = 1,00 Euro

Die anrechenbaren Baukosten von 6.735,00 Euro entsprechen demnach 26.940 Okopunkten.
Das Defizit von 79.622 Okopunkten veringert sich somit auf 52.682 Okopunkte bzw. auf
monetdr bewertete 13.170,50 Euro.

= MaBnahme 2: Renaturierung des Kalzentalbaches zw. Brackenheimer- und Wilhelmstr.
auf Fist. 456 mit einer Fldche von 130 m?

Als weitere externe MaBnahme wird eine bereits hergestellte RenaturierungsmaBnahme am
Katzentalbach von dem bestehenden Okokonio der Gemeinde Nordheim abgebucht
{MaBnahme 2, eingestellt am 20.07.2004). Der Kontostand dieser RenaturierungsmaBnahme
betragt zur Zeit 29.418,87 Euro bzw. einen FlGchenanteil von 290 m?. Die monetére Bewertung
des verbliebenen Defizits von 52.682 Okopunkien ergibt einen Betrag von 13.170,50 Euro.
Nach der Abbuchung verbleiben auf dem Okokonto ein noch abbuchbarer Betrag von
16.248,37 Euro bzw. ein Fidchenanteil von 160 m?.

6.3 Flachenbilanzierung im Geliungsbereich des Bebauungsplans

Einstufung des Biotopwertes nach 5-stufiger Werteskala

Weristufe/ | Wenrstufe/ Bilotoptyp Code | Flache | Flache
Basismodul| Feinmodul Bestand | Planung
In m? In m2
Stufe A 33-64 sehr hohe naturschuizfachliche Bedeutung
(sehr nicht vorhanden
hoch)
Stufe B 17-32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
{hoch) nicht vorhanden
Stufe C 9-16 mitllere naturschutzfachliche Bedeutung
{mittel) nicht vorhanden
Stufe D 5-8 geringe naturschulziachliche Bedeutung
(gering) 6 Grunfiiche 60.60 | 249.0| 2.4160
Stufe E 1-4 keine bis sehr geringe naturschuizfachliche Bed.
(sehr 4 Ackerfliche 37.10 | 9.3000( -
gering) 2 teiversiegelte Fitiche (Stelpléize) 6023 | 3870 -
1 versiegelte Verkehrsfliche 40.20 416,0 690.,0
1 von Bauwerken bestandene / versiegelte Fldche 60.10 - 7.246,0
summe | 10352.0] 103520
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7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Umwelt {Monitoring)

Um die prognostizierte Entwicklung der Fichen, ihrer Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen
zu Uberprifen ist im Rahmen der Bauabnahme eine Effizienzkontrolle durchzufihren. Bei
diesen Kontrollen soll die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen Uberpriift werden. Zu
den nachteligen Umweltauswikungen eines Bebauungsplanes kdnnen auch solche
Auswirkungen z&hlen, die erst nach der RechtsgUltigkeit entstehen oder bekannt werden und
deshallb nicht Gegenstand der Abwdgung sein konnten. Derartige, im engeren Sinne
unvorhersehbare Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch und
flachendeckend erfasst werden, da die Gemeinde Nordheim kein umfassendes
UmweliUbewachungs- oder Beobachtungssystem betreibt. Sie ist auf enisprechende
Informationen der Umweltbehdérden angewiesen, die ihr etwaige FErkenntnisse Ober
unvorhergesehene nachteilige Auswikungen auf die Umwelt mittelen. Im Zuge der
Fortschreibung des Flédchennutzungs- und Landschaftsplans kann in beschréinktem MaBe
ebenfalls eine Uberprifung der Umweltziele des Bebauungsplans durchgefihrt werden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Nordheim plant auf einer Flédche von ca. 1,0 ha den Bau eines neuen
Stallgebdudes fUr den orflichen Reitverein zu erméglichen. Die Planungen umfassen ein
Stallgebdude mit Bergehalle sowie enisprechende Zufahrten. Die VerkehrserschlieBung ist
Uber die bereits vorhandenen StraBen bzw. Wirtschaftswege gesicheri.

Die ca. 1,0 ha groBe Fladche des geplanten Bauvorhabens besteht Uberwiegend aus
landwirtschafilich genutzten FAursticken in einer Hohenlage von 190 bis 200 mNN. Das
Gelande liegt sUdlich der Sportanlagen am Breibach und im direkten Anschliuss an die bereits
vorhandene Reithalle. Neben der ackerbaulich genutzien Fléche befindet sich eine
Stellplatzfiiche und Teile eines asphaltierten Feldwegs im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Der ,Besondere Artenschuiz’ nach § 44 BNaiSchG fUr europdische besonders geschitzte
Arten wird in einem gesonderten Verfahren behandelt. Eine Untersuchung bzgl. des
Vorkommens geschifzier Vogelarten bzw. eines méglichen Vorkommens von Brutvégeln ist
fOr das Frihjahr 2012 vorgesehen.

Entsprechend der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung sind innerhalb einer ange-
messenen Frist  unvermeidbare, erhebliche BeeintrGchtigungen auszugleichen. Im
vorliegenden Fall lassen sich die Defizite bei den Schutzgitern ,Boden" und ,Tiere und
Pilanzen" innerhalb des Plangebiets nicht vollstéindig ausgleichen. Die in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommene Berechnung ergibt, dass sich beim Schutzgut Boden
ein Defizit von 77.066 Okopunkien und beim Schutzgut ,Tiere und Pflanzen" ein Defizit von
2.556 Okopunkien ergibt. FUr einen theoretischen Vollausgleich sind demnach MaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von 79.622 Okopunkten bzw. monetar
emechneter 19.905,50 Euro erforderlich.

Zur externen Kompensation werden zwei bereits hergestelite RenaturierungsmaBnahmen am
Katzentalbach angerechnet. Dabei handelt sich um Bachabschnitte westlich der
WilhelmstraBe auf Teilfléichen der FAst. 456 und 457 sowie zwischen Brackenheimer- und
WilhelmstraBe auf Fist. 456 mit einer Gesamtfidche von 595 m?. Die MaBnahmen ergeben eine
Gutschrift von 79.622 Okopunkten bzw. 19.905,50 Euro.

Mit den beiden bereits umgeseizien externen MaBnahmen kann eine Vollkompensation des

geplanien Bauvorhabens erreichi werden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
ausgeglichen.
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