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A)
i

RECHTSGRUNDLAGEN
das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI.1S. 2414), zuletzt ge &indert am 22.07.2011 (BGBL | Nr, 39 S. 15091f),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gednder durch Artikel 3 des Gesefzes vom
22.04.1993 (BGBL.I 5. 488).

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} v, 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 5.58),
die Llandesbauordnung iir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 05.03.2010 {GBI. 2010 Nr. 7 5. 338), berichligt am 25.05.2010
(GBI. 2010 5.414).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der

Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7

BauGB). Innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereichs gelten die orilichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-

den
Yors

planungs- und bauecrdnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche
chriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes testgesetzt:

1.P

LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BaUNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebdaude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen iUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zul@ssig sind die Nutzungen nach &4 Abs.3 NI -4 BAauNvO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonsiige nicht sitrende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fOr Verwaliungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe.

GeméB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen {auBer betrieblich genutzie) nach § 4

Abs.3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.

1.1.2  Gewerbegebiet eingeschréinkt (GE/e) § 8 BauNVvVO

Zuldassig sind Belfriebe und Nutzungen nach § 8 Abs.2 BauNVO, die das Wohnen

nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise zul&ssig sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr. 1 und 2 BauNvO:

Nr. 1 Eine Wohnung fUr Aufsichis- und Bereitschafispersonen, sowie fir Befriebs-
inhaber und Betriebsleiler, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in GrundflGche und Baumasse untergeordnet ist, isi gemdB § 1
Abs.? BauNVO nur dann gusnahmsweise ZulGssig, wenn diese nicht mehr als
200 m? Wohnfldche hat und die Wohnfldche 10 % der GrundstUcksfléche
nicht Ubersteigi.

Nr.2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Iwecke,

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstéiten nicht Bestandtell des

Bebauungsplanes.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6
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1.7
1.7.1

1.7.2

1.8

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe in m Uber NN bindel nur nach oben, nach unien,
niederer kann abgewichen werden.

Grundfliichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvO als Héchsigrenze.

Gebdudehdhen siehe Ziffer 2.1.1 des Texiteils

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB .V, m. § 22 BauNVO
- nach Einirag im Lageplan -
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BaQuNVvQ.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.] Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch
Baugrenzen gemdB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

NEBENANLAGEN § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGRB, §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO
Nebenalagen im Sinne des § 14 Abs.] BauNVO, die als Gebdude geplant sind,
sind auf den nichi Uberbaubaren Fldche nur im hinteren (straBenabgewandten)
Bereich und insgesami nur bis maximal 20 m® umbauter Raum zuldssig. Dies gilt
nicht fir erdUberdeckie Tiefgaragen.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.2 BauNVvO sind gemdB § 23 Abs.5 BauNVO auch auf der untiberbaubaren
Fldche zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
Die Autteilung der Verkehrsflachen im Lageplan ist unverbindlich

Fahrbahn,

Gehweg,

Mischverkehrsflache,

Offentliche Parkpléitze,

Verkehrsgrinfldche,

Zufahrisverbot zur angrenzenden Verkehrsfléche: Gber 6ffeniliche Parkfiéichen und
Verkehrsgrinfidchen darf nicht zu- oder abgeiahren werden.

H&henlage der Verkehrsfldchen, Abweichungen bis zu 0,2 m sind zuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leifungen sind unterirdisch zu
verlegen. ‘
StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der SiraBenbeleuchtung sind geman
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsitcksfléiche zu dulden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
-nach Eintrag im Lageplan -

Gffentliche GrinfiGche Orfsrand: Zuldssig sind Baum- und Strauchpflanzungen,
sowie Anlagen, die der Gestaltung des Ortsrandes und der Erholung oder dem
Bkologischen Ausgleich oder der Regenrickhaliung dienen. Auf der durch
Wiese gekennzeichneten FlGche sind Gehdlze aufgrund der Beschrankungen
durch den Abstand zu den Freileitungen nur sehr beschrankt zuldssig.
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1.9

1.9.1

1.9.2

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ ? Abs.1 Nr. 26 BauGB

Betonful: Zur Herstellung des SiraBenkérpers sind in allen an offentlichen
Verkehrsilachen angrenzenden Grundstiicken unferirdische Stitzbauwerke
enflang der Grundsticksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zul@ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Héhenunierschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdlinis Héhe
zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das
Grundsiick ist zu dulden.
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2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

2.1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

2.1.1 Gebaudeh&hen, Dachform und -neigung in Aligrad

Die TraufhGhen (TH) und die Geb&udehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossrohfuBbodenhéhe {EFH) bis
Oberkanite Dachhaut. Die Traufhéhe wird jewels am Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut gemessen und muss auf mindestens 2/3 der Trauflange
eingehalten sein.

Bel Doppelhaushdlften und Hausgruppen ist nur eine Trauthdhe von maximal
3.8/6,5 m und eine Dachneigung von zwingend 30° zulassig. Sind sich alle Eigen-
tOmer einig, kann fir beide Doppelhaushdlften oder alle Gebdude der Haus-
gruppe einheitlich auch die Variante b) oder c) oder eine andere Dachneigung
zugelassen werden.

a) Wohn- und Haupigebdude: Zuléissig

sind Gebéude mit einer TH von

maximal 3,8/6,5 m, einer GBH von

maximal 8,6/10,5 m und Sateldacher,

sowie deren Sonderformen wis Walm- /1
und KrUppelwalmdé@chem, mit einer
Dachneigung (nur bei 65 m TH) von

30-38°.

b} Alternativ sind im Bereich TH

/\ max. 3,8 m auch Gebé&ude mit
e L einer TH von maximal 5,6 m,
einer GBH von maximal 8.6 m

und flach geneigten Déchermn

mit einer Dachneigung von
0-23° zuldssig.

c) Alternativ sind im Bereich TH max. 6.5 m auch
Gebdude mit einer TH (incl. Bristung/Attika) von
maximal 72 m, zusdtzich mit einem um
mindestens 2,0 m allseits zurick geseizten Dach-
geschoss bis zu einer GBH von maximal 10,5 m
und flach geneigten Ddéchern mit einer Dach-
neigung von 0-23° zuldssig.

d) Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Satieldach in einer
Dachneigung von 20 bis 40 ° zuldssig. Garagen die an das Wohngebdude
angebaut oder in dieses integriert sind, sind nur in der gleichen Dachneigung
wie das Wohngebd&ude zuldssig. Flachdéicher bis 15 © sind bei Garagen und
Nebengebd&uden zuldssig, wenn sie mindesiens 0,25 m substratUberdecki und
mit einer Dachbegrinung versehen sind. Sitzpldtze, z.B. bel in den Hang
integrierten Garagen, sind im Rahmen der Grenzabstéinde zuldssig.

2.1.2 Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roten, rotbraunen, blauen,
schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauen, Farbténen zuldssig. Stark glénzen-
de, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzul@ssig. Dachiléchentensier,
Dachbegrinungen und Solarenergieanlagen sind zuléssig.
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2.1.3 Dachautbauten: Dachauibauten sind nach Ar, Form, MaBsiab, Werkstoff und

2.1.4

.2

Farbe dem Ubrigen Gebdude anzupassen. Sie sind zuléissig, soweit die geschlosse-
ne Wikung des Hauptdaches nicht beeintrachiigt wird. Bei Doppelhdusern und
Reihenhdusern ist die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander abzustimmen.
Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Lénge 40 % der Dachldnge je Seite nicht
Uberschreitet. Ihre Hohe, gemessen bis zum Schnittpunki Vorderkante Dachhaut
(einschlieBlich z.B. Solaranlagen), maximal 1,7 m betragen. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand muss mindestens 1,5 m, vom First mindestens
0.5 m, untereinander mindestens 1,0 m und von der Traufe in der Dachschrige
gemessen mindestens 0,9 m beiragen.

Glebelgauben 3

i

mh max L Min
wa ! % Tam

der Gebdudelange

Dachausschnitt
Die Gesamtbreite von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der
Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Fassadengesialiy

AuBenwandildchen sind Uberwiegend als Putzilichen oder weif oder aus Holz
auszufUhren. Zur Gliederung sind untergeordnete Fléchen aus anderem Material
und in anderer Farbe zuldssig. Stark glanzende, grellfarbige oder reflektierende
Materialien  sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit  Kletterpflanzen oder
bewachsenen Spalieren sind zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN  §74 Abs.1 Nr.2 und § 11 LBO

Es sind nur fir Anschidge bestimmie Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an der
StGtte der Leistung zulGssig. Sie dirfen maximal 1,0 m? groB sein. Werbeanlagen, die
von der freien Landschaft aus einsehbar sind, sind unzuléssig.
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2.3

2.3.1

232

233

2.4

2.5

2.6

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ARI,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedigungen/Stitzmauern gegen die dffentlichen Verkehrsilachen

a) Lebende Einfriedigungen (Stréucher und Hecken) sind ohne StUizhilfe oder mit
innenliegenden Spanndréhten und Knipfdrahtz&unen bis maximal 2,0 m Héhe
zuldssig. Die Pflanzen sind so zu placieren, dass sie in ausgewachsenem Zustand
das Lichtraumprofil der Verkehrsflche nicht beeintréichtigen.

b) Sockelmauern sind bis 0,3 m Hohe bezogen auf die Héhe der Verkehrsfléiche an
der GrundstUcksgrenze zuldssig.

c) StUtzmauern, 2&une oder andere tote Einfriedigungen sind bis maximal 2,0 m
Hohe zuldssig, wenn sie um mindestens 0,5 m von der Grenze abgerickt und
davor bepflanzt sind. Z&une und andere tote Einfriedigungen mussen fiir Kleintiere
(Igel) durchgéingig sein.

Millbehdlterstandpldtze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
aliseitig abzuschimen, diese Abschimung muss auch geeignet sein, die
Millbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schijtzen.

Flachen iGr Stellpldtze, Hoffléichen, Zufahrien: Ortbeton und Asphalt sind als
OberflGchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig sein,
zB. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand veregt sowle
wassergebundene Decken.

AUBENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LRO
Je Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig. Dies gilt auch fir Parabol-
antennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Pro Wohneinheit sind ab einer Nettogrundfitiche (NGF nach DIN 277) von 55 m? bis
unter 90 m? 1,5 StellplGize und ab 90 m? 2,0 Siellplatze herzustellen, Bruchzahlen
werden auf die ndichste valle Zahl aufgerundet .

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Das von den Dachilachen abflieBende Regenwasser (fraufwasser) it vor
Verunreinigungen zu schitzen und den entsprechenden Kandlen oder Grében
zuzuleilen. Eine Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.
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3.1

3.2

3.2.1

3.22

3.2.3

3.2.4

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fir Kleintiere bis zur GréBe eines Igels
{15 cm) durchiéssig sind.

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Mit dem Bauanirag ist zugleich ein Pllanzplan einzureichen.

Hochstdmmige groBkronige Laubbéume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorie sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte Fladche vorzusehen, die mit standortgerechten Bodendeckern
oder Kleinstruchern zu bepflanzen ist. Die Standorte k&nnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend. Auf die
Liste "Verwendungsmdglichkeiten und Standorteignung heimischer Laubgehdlze im
Landkreis Heilbronn” wird verwiesen.

Pllanzgebot je Baugrundstiick

Pro Baugrundstick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfidche ein
hochstdmmiger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die B&ume mussen
landschaftsgerecht und heimisch sein. Auf die Liste “Verwendungsméglichkeiten
und Standorleignung heimischer Laubgehdlze im Landkrels Heibronn” wird
verwiesen. Pflanzgebote werden angerechnet. Spalierobst an der Wand des
Hauptgebdudes ist ebenfalls zuldssig. Zur Durchlofftung des Bodens im
Wurzelbereich des Baumes sind 4 m? unbefestigte Fidche vorzusehen,

Bepflonzung von foten_Einfriediqgungen

Grenzen Z&une und Mauern héher als 0,3 m an &ffeniliche Fliachen, so sind sie mil
Rankpflanzen oder Hecken zu bepflanzen.

Rankgewdichse:

Pfeifenwinde Aristolochia
Trompetenblume Campsis radicans
Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhoriensie Hydrangea petiolaris
WaldgeiBblatt Lonicera periclymenum L.
GeiBblatt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
Weintraube Vitus vinifera

Aut die 'Liste "Verwendungsmoglichkeiten und Standorteignung  heimischer
Laubgehdize im Landkreis Heilbronn" wird verwiesen.

Dachbeagrinungen

Die Artenzusammenstellung soll sich der potentiell naiGrichen Vegetation
anndhern. Es sind deshalb frockenheitsvertréigliche und anspruchslose Stauden
und Gréser zu pflanzen. Die nachfolgend aufgefUhrien Arien werden dieser
Forderung gerecht:

Trockenrasengeselischaft:

Fetthenne Sedum

Steinbrech Saxifraga

Hauswurz Sempervivum
Schafschwingel Festuca ovina
Kammerschillergras Koeleria pyramidaia
Sophienkraut Descurainia sophia
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii
Riesen Rauke Sisymbrium altissimum
Stolzer Heinrich Echium vuigare

Gebrduchlicher Steinklee Meliotus officinalis

Gewothnliche Nachtkerze  Oenothera biennis

Bei der intfensiven Dachbegrinung ist mindestens eine Subsiratschicht von 0,3 m
erforderiich. Als Erstbepflanzung sind ein Landschafisrasen und Gehélze
vorzusehen.
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mii
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
beim Landratsami rechizeitig vor AusfOhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdB § 37 Abs. 4 WG der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweien einzustellen. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuld@issig. Drén- und Grundwasser dari
nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflitichengewdsser eingeleilet werden.
Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kléranlage zuzuleiien.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannie Funde entdecki, sind diese
unverziglich einer Denkmalschuizbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundsielle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverGndertem Zustand zu erhalien, sofern nichi die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes {BBodSchG) hat jeder,
der auf den Boden einwiki, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
verdnderungen nichi hervorgerufen werden. Der Grundstickseigentimer und jeder
der Venichtungen auf einem Grundsttck durchfihren lisst, die zu Verdnderungen
der Bodenbeschaffenheil fUhren kénnen, st verpflichtet Vorsorge gegen
schadliche Bodenverdnderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
{BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollien bei der ErschlieBung des Baugebietes oder bei
BaumaBnahmen Altablagerungen angeiroffen werden, so ist das Umwelischuiz-
amt beim Landratsamt Heilbronn sofort zu versténdigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN
Durch die Bewirtschafiung der angrenzenden landwirtschaitlichen Fléichen kénnen
unvermeidbare Immissionen, wie Gerliche durch Diingung oder Pflanzenschutz-
mittel oder Larm entstehen, die zu dulden sind.

HAUSENTWASSERUNG
Ruckstauklappen sind in der Abwassersatzung fir Entwdsserungen unterhalb des

StraBenniveaus vorgeschrieben,

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Arlenschutzes (§§ 39 ff BNaiSchG, geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richflinie} wird hingewiesen. Soweil Geholze gerode! oder
Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechizeitig vorher zu prifen, ob
gebdude- oder hdhlenbewochnende Arten betroffen sind.
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4.8 STELLPLATZE
Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1989 S. 458, ber. S. 494) sind Stellplafze
mindestens 50 m lang und mindestens 2,3 - 2,5 m breit auszubiden und bei
senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu versehen. Die
Gftentlichen Verkehrsfichen sind teilweise schmaler, die erforderlichen MehrlGngen
sind deshalb auf der privaten Grundsticksfléiche auszubilden. Dies ist auch bei der
Einfriedigungzu beachten,

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliiches
Halleverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht eingehalien
werden kann. Dies isi bei den schmalen Verkehrsfldchen bereits dann der Fall,
wenn ein breiter PKW hdli. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfidehen auf den
privaten Grundsitcksflichen zu achten.

Stellplatz

¢ J Abstand 3,0 m mi Ausrundung
s \ auf privater Fliiche
< !

N /
Wohnweg RN i e -
3,6 m brah (% [
—-ﬁ—_‘_l—" E = S
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Liste heimischer Arten

Der richtige Standort filr heimische B4ume und Striucher

Botanischer Name

Bdume

Acer campeslre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glulinosa

Betula pendula
Carpinus belulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domeslica

Sorbus torminalis
Quercus pelraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Stréducher

Corylus avellana
Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus catharlica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahom
Spitz-Ahom

Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Rolbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Spelerting
Elsbeere
Trauben-Eiche
Sliel-Elche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Uime

HaselnuR

Roter Haririegel
Eingrifiliger WeiRdom
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdom
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelsteliung
b) Feldhecke
¢) Ufergehdiz

Standort/Boden

1) kalkhallig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehélz 4) trocken

e) Pioniergehtilz
) Bienenweide

bd.f
abde,f

abd.ef
cdef
ae
a,bd.f
adf
ab,cdef
cef
abdf
acef
abd.ef
adf
abd
abdf
a,bdf
a,cf
a.ci
adef

adef
abdef
adf

bd.e,l
b,c.d,f
abdf
ab,cd.f
b,cd.ef
b,d,f
abd.ef
b,d,f
bd.ef
bcde,l
b,d,{
b,d,ef
b,d.f
a,bd.ef
a,b,cdef
a,b,cef
b,c.ef
b,c.e.f
b,c.ef

Gewbhnlicher Schneeball a,b,c,d,f

5) sonnig
6) halbschattig

14,56
45,6

356
2,358
14,5,
34,56
1256
1356
34,56
456
356
234,56
14,56
456
45

45
13,5
35
456

1356
134,56
3,56

1,234,586
13,456
14,56
1,3.4,5,6,
23,56
36
1,34,56
1,345
14,5
234,586,
14,56
5,6
14,5
356
236
34,56
1,34,56
1,3.5,6
13,5
3,56
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Landkreis Heilbronn Anlage 3

NORDHEIM

Gemarkung Nordheim

BEBAUUNGSPLAN

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"ZIMMERER HOHE NORD II"

Begrundung

Vorentwurf ausgearbeitet: Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 16.12.2011/a/kah Beratende Ingenisure fur
Bau- und Vermessungswesen
Stadi- und Grinplanung
TannenbergstraBe. 43
74321 Bietigheim-Bissingen
Telefon 07142/9532-0

Entwurf ausgearbeitet; Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den

Anlage 3.1 zur Begrindung: Umwelibericht (spdter)
Anlage 3.2 zur Begrindung: artenschutzrechtliche Abhandlung und Avifaunistisches Gutachten

Anlage 3.3 zur Begrindung: Larmv orausschatzung (spater)



1. LAGE IM RAUM

Das Plangebiet mit einer GréBe von etwa
2,15 ha liegt am westlichen Ortsrand von
Nordheim und wird umgrenzt von der
StraBe Im Langen Rain und dem Bereich
des neu gebauten Lebensmittelmarkies
.. am Kreisverkehr der L 1104, dem Feldweg
% und den Hochspannungsleitungen.

X! Die Fldche des Geltungsbereichs ist derzeit
: landwirdschaftlich ackerbaulich genutzi
und nach Norden hin geneigt.

2, ZIEL UND IWECK DER PLANUNG

Erfrevlicher Weise hielt die Nachfrage nach Baupldtzen in Nordheim in den letzten Monaten
ungebrochen an. Die freien PIGize gehen zur Neige, so dass zur Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Eniwicklung neue Baufléchen bendtigh werden, Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausseizungen zur Schaffung weiterer
Wohnbaufldchen in Nordheim ermdglicht werden. Dazu soll eine bisher for Siedlungszwecke
nicht genutzte Licke innerhalb der bestehenden Siediungsfldchen verwendet werden, fir die
bereits stadtebauliche Uberlegungen aus dem Jahre 1998 vorlagen, die der aktuellen
Nachfrage angepasst werden.

3. UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

Die Flache ist im Fl@chennutzungsplan - 1. Forischrelbung 2000 des Teliverwaltungsraumes
Nordheim als Wohnbaufiéche enthaiten.

| SUdlich grenzt die Uberériliche Verkehrs-
' flidche der L 1106 als AuBerortsstrecke an,
der Lebensmittelmarki ist in der letzien
Anderung als Sondergebiet festgesetzt,
westlich  sind  Uberdriliche  Hoch-
spannungsleitungen vermerkt, nordlich
grenzt eine Wasserschutzzone an.

Weitere Ubergeordnete Fesisetzungen

T T R
L _____'; { ’ i gﬁi tH sind nicht erfasst.
i)z ==

i
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Ausschniit

aus der Raumnulzungskarfe des Regionalplans 2020: Die Fléiche &t als

Siedlungserweiterung enthalten.
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4. GELTUNGSBEREICH

Der Geliungsbereich des Bebauungsplanes i1 im Lageplan dargestellt. Er umfasst im
Wesentlichen die Flchen der Ackergrundsilcke, die fir eine Bebauung in Frage kommen. Der
Geltungsbereich wird umgrenzt;

im Norden

im Osten

im SUden

Im Westen

durch eine Parallele zum nérdliche Fahrbahnrand der StraBe im Langen Rain so
dass eine Fahrbahnbreite von 6,0 m (einschiieflich Schrammbord) méglich it. Die
StraBe selbst wurde auBerhalb gelassen, weil sie bereits im benachbarien
Bebauungsplan festgesetzt wurde,

durch Flurstiicksgrenzen, bzw. eine sinnvolle Verléngerung derselben, als
Abgrenzung zur vorhandenen Bebauung. Das bereits bebaute Grundstiick Im
Langen Rain 29 wurde mit einbezogen, um keine unUberplante Licke entstehen
Zu lassen,

durch die Flursticksgrenzen des asphaliierten Feldweges und der StraBe Zimmerer
Hohe, die als Zufahrt zum Lebensmittelmarki erstelll wurde und ebenfalls der
Grenze zum benachbarten Bebauungsplan entspricht und

durch die FlurstUcksgrenze zum benachbarten Feldweg, der erhalten bleiben soll
und daher nicht einbezogen wurde. Die geringen Teifldchen unier den
Frelleitungen wurden einbezogen, um die Umlegung zu erleichtern.
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5. EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG
Die benachbarten Fidichen des Bebauungsplanes sind:

im Norden grenzi der seit dem 11.05.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Steinfurt" an,
der hier eine eingeschossige Wohnbebauung festsetzte, die so auch realisiert ist.

Im Osten grenzt ein am 16.12.1960 genehmigter Baulinienplan mit einer Wohnbebauung an,
die als zweigeschossige Gebdude verwirklicht wurde.

Im §Uden  grenzt der seit dem 27.05.1999 rechisverbindliche Bebauungsplan ,Zimmerer
Hohe" an, der im Wesentlichen der Ansiedlung des Feuerwehr und des
Bauhofgebdudes diente und den Kreisverkehrs planungsrechilich absicherte.
AuBerdem schlieBt sich der seit dem 01.04.2010 rechisv erbindliche Bebauungsplan
wZimmerer Héhe Nord" an, der das Planungsrecht fir den inzwischen realisierten
Lebensmittelmarkt schaffte.

Westlich grenzt unUberplanter AuBenbereich an, der aufgrund der hier vorhandenen
Hochspannungs- und Gasleffungen nicht flir die Siedlungsentwicklung genutzi
werden kann und daher weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden soll.

4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die Bilanzierung der einzelnen Schutzglter und die Abwégung der Eingriffe in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbid werden im Umweltbericht (spéter Anlage 3.1) ausfUhrlicher
dargestellt.

Die erstellte Bilanzierung hat den Charakier einer UVP-Vorprifung. Daraus geht hervor, dass
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Eine UVP it deshalb nichi
erforderlich.

Eine arfenschutzrechiliche Bewertung, die bereits mit dem benachbarten Bebauungsplan
zusammen 2007 erstellt worden war findet sich in Anlage 3.2 zur Begrindung. Sie ist nach wie
vor aktuell.
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7. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Geplant sind zwei unterschiedliche Bereiche, vor allem um die vorhandenen BedUrinisse
abdecken zu kénnen. Im Norden entlang der StraBe Im Langen Rain sowie zur freien Landschaft
hin sind auch mit Ricksicht auf die nérdlich deullich tiefer gelegenen Grundsiticke nur
eingeschossige Gebdude geplant. Allerdings wurde, um modermne Architekturformen zu
erméglichen, die Wahl gelassen ein gut nutzbares Dachgeschoss oder ein beschréinkt nutzbares
zweites Obergeschoss herzustellen.

Im mittleren Bereich und im Anschluss an die teils zweigeschossige Bebauung im Osten sind
ebenfalls zwei- oder sogar dreigeschossige Geb&ude méglich. Hier sollen auch verdichtetere
Wohnformen, wie Reihenh@user oder Mehrfamilienwohngebéude méglich sein.

Um den Auswirkungen des Verkehrslié@rms gerechi zu werden, wurde der Bauplatz direkt am
Kreisverkehr hinter der Bushaltestelle als eingeschréinkt nutzbarer gewerblicher Bauplatz

ausgewiesen.

Um den Anregungen der Telekom zuvor zu kommen wird begrindet, warum ein Verbot von
Niederspannungsfrelleitungen aus st@idtebaulichen Griinden fOr sinnvoll erachiet wird: Aus
stadtebaulichen und aus Sicherheitsgrinden ist eine unterirdische Verlegung sinnvoll. Dies gilt
auch, obwohl das Geldnde von Uberdrilichen Freieitungen tangiert wird, denn jegdliche
zus@tzliche Freleitungen beeintrdchtigen das Landschafisbild zusétzlich. AuBerdem  sind
unterirdisch verlegte Kabel sturm- und damit versorgungssicherer, was einen deutlichen
Standortvorteil bedeutet. Die Regelung ist auch rechilich zuléssig, denn die Gemeinde kann die
LeitungsfOhrung im Bebauungsplan (BauGB) bzw. in den drilichen Bauvorschrifien {LBO) regein,
das Telekommunikationsgesetz gilt nur fOr die LeitungsfUhrung im &ftentlichen StraBenraum, nichi
auf den privaten BauflGchen. Im Kommentar von Schlotterbeck zur LBO it aquBerdem
avusgefOhrt: Niederspannungsireileitungen sind Freileitungen mit Nennspannungen bis 1000 Volt
(Effektivwert), bei Gleichsirom bis 1500 Volt. Zu den Niederspannungsfrelleitungen gehéren auch
die leitungen der Telekommunikafionstechnk (Fernmeldeleitungen). Zwar it das Worl
«Niederspannungsfreileitung” ein fesistehender Begriff der Energietechnik, der an sich
Femmeldeleitungen nichi umfasst. Aus der Enistehungsgeschichie der Vorschrift ergibt sich
indessen, dass mit dem Wort ,Niederspannungsfreileitungen” alle Frelleitungen mit niedriger
Spannung erfasst werden sollten (vgl. dazu Erass vom 05.10.1973, GABI.S.1026). Aus
stGdtebaulicher Sicht sind Unterscheidungen in Freileitungen fUr reine Stromversorgung oder fur
Telekommunikation auch nicht sinnvoll. Andere Leitungen sind auch nur deshalb nicht erwdhnt,
weil bisher noch niemand auf die Idee gekommen ist, Hausanschlussleitungen for Wasser oder
Gas oberirdisch zu verlegen, diese wdren aus stédiebaulicher Sicht ebenfalls nicht

winschenswert.
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8. ERSCHLIESSUNG
8.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung ist Uber den bereits 2010 ersteilten vierten Ast des Krelsverkehrs
gesicheri. Geplant ist eine RingerschlieBung des inneren Bereichs. Der nordliche angrenzende Tell
der StraBe Im Langen Rain muss noch auf die volle Breite (6,0 m) ausgebaui werden ist aber
planungsrechilich bereits gesichert. Der Anschluss an den Langen Rain st derzeit 10r
Versorgungsfahrzeuge als untergeordnete Verbindung in stlicher Richtung und als vollwertige
StraBenverbindung in ndrdlicher Richtung vorgesehen. Soll der innere Zusammenhalt des
Gebietes gesiGrkt werden, kann leizterer auch entfallen oder durch eine FuBwegeverbindung
ersefzi werden.

Bei der StraBenraumgestaltung wurden zwei unterschiedliche Varianten diskutiert, die
endglltige Ausgestaltung soll nach der frlhzeitigen Beteligung erfoigen.
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8.2 Leitungsgebundene Versorgung

Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung  ist

im Anschluss an das vorhandene
Leitungsnefz moglich. Der vorhandene Mischwasserkanal in der Brackenheimer StraBe wurde
bereils so ausgelegt, dass das Baugebiet mit entwéissert werden kann.

Ob es moglich ist, die vorhandenen Dachflachenwdsser und méglicherweise auch die Fidichen
des Parkplatzes Uber einen Graben oder eine Leitung enilang der FrankenstraBe dem

Katzentalbach zuzufihren muss erst noch untersucht werden. Bisher sprechen nicht nur die
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Gelandeneigung und die vorhandenen Kanalirassen, sondern auch der erforderiiche
Grunderwerb gegen eine Redlisisrungschance.

Ein Platz fOr ein Blockheizkraftwerk (BHKW) wurde nicht vorgesehen, zum einen weil dies als
Nebenanlage gemdB § 14 BauNVO auch ohne gesonderte Ausweiung im gesamten
Baugebiet zuldssig ware. Andererselts haben der technische Forischritt und die finanzielle
Forderung der vergangenen Jahre dazu gefihr, dass BHKW auch in kleinen Mehrfamiiien-
hdusem wirlschaftlich betrieben werden kénnen, Bei Ein- und Zweifamilienhéusern &lierer Bauart
ist ein Einsalz ebenfalls méglich, allerdings gibt es noch keine Modelle, die auch in Neubauten
mil erhShten Warmeschuizanforderungen sinnvoll betrieben werden kénnen. Sollie die
derzeitige Entwicklung noch Kkleinerer Einheiten an BHKW erfolglos bleiben (was wenig
wahrscheinlich ist), dann besteht immer noch die Mbglichkeit, dass sich mehrere
Einfamilienhduser zusammenschlieBen.

8.3 Emissionen

Die vorhandenen Immissionen wurden bereits grob ermittelt und die derzeifigen Ergebnisse im
Vorentwurf bericksichtigt. Es sollen allerdings noch Messungen an den technischen Anlagen
erfolgen, um einen ausreichenden Abstand der Wohnbebauung vom Rewe-Marki zu
gewdhrieisten,

Die AbstGdnde zum Parkplatz sind im linken Schaublld dargestelli und durch die dort
angeordnetien &ffentlichen Parkpléize beriicksichtigt.

Bei den Verkehrsemissionen (rechis Tagwerle) wurde der lauteste Bereich bereits berUcksichtigt
und als eingeschréinkt gewerblich nuizbarer Bauplatz ausgewiesen, damit dort keine reinen
Wohngebdude mdéglich sind. FUr die Ubrigen Bereiche sind passive LérmschuizmaBnahmen
erforderlich, deren Héhe (Ldrmpegelbereich) noch ermittelt wird.

¢ R "TJ" . lih___i.‘x y _“7‘ rzmmmnmnnu-u
|

9. BODENORDNUNG

Zur Realsierung der Planungen sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich. Es ist geplant
einen ErschlieBungsirGger einzubeziehen.

10. PLANUNGSSTATISTIK

FiGche des Geltungsbereichs 2,40 ha 100 %
BauflGche Wohngebiet 1.71 ha 71.3%
BaufiGche eingeschranktes Gewerbegebiet 0,12 ha 50%
Gronflache 0,11 ha 46 %
Verkehrsfiichen 0.46 ha 191 %
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Avifaunistisches Gutachten Bebauungsplan ,Zimmerer Héhe Nord” in Nardheim 3

0 Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zimmerer Hohe Nord" in Nordheim
(Landkreis Heilbronn) und als Ergdnzung zum Umweltweltbericht wurde im Friih-
jahr/Frihsommer 2009 eine avifaunistische Bestandserfassung durchgefiihrt, um das Ge-
biet und seine nahere Umgebung auf die Bedeutung hinsichtlich dieser Artengruppe un-
tersuchen zu kénnen. Mégliche Beeintrachtigungen durch die geplanten Eingriffe auf den
Artenbestand waren abzuschétzen, artenschutzrechtliche Tatbesténde zu klédren und agf.
Ausgleichsmalinahmen vorzuschlagen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich iiberwiegend um Ackerfléchen sowie kieine
z.T. mit wenigen Obstbdumen bestandene Wiesenstreifen.

Insgesamt wurden 18 nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte Vogel-
arten innerhalb des Geltungsbereichs und der Umgebung festgestellt. Wahrend auf der
Ackerfldche keine Brutvogelarten vorkamen - die geféhrdete Feldlerche briitete aufterhalb
auf stidwestlich angrenzenden Feldern - wurden im Bereich der kleinen Obstwiesen und
des angrenzenden Gartens neun Brutvogelarten registriert (vier weitere in der Umgebung)
sowie vier Nahrungsgéste und eine durchziehende Art.

Vier Vogelarten sind in der Vorwarnliste eingetragen und zwei in der Roten Liste Baden-
Wirttemberg als geféhrdet verzeichnet: Feldlerche sowie Mehlschwalbe als Nahrungs-
gast.

Die Realisierung der Bebauungsplanung fithrt zum Verlust von Ackerfléchen, die als Brut-
lebensraum nahezu ohne Relevanz sind und nur von einzelnen Vogelarten fir die Nah-
rungsaufnahme genutzt werden, und zum Verlust einiger gréBerer Obstbaume, die von
wenigen hohlen- und freibriitenden Arten besiedelt werden.

Es werden Malinahmen vorgeschlagen, um Ausgleichsmaéglichkeiten fiir den Verlust von
Vogellebensraumen - Obstb&ume, Wiesen - zu schaffen und Beeintréchtigungen von
Brutplatzen durch die Planungen vorzubeugen. Dieser Ausgleich ist weitgehend innerhalb
des Geltungsbereichs bzw. in der Umgebung mdglich.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Juli 2008
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Avifaunistisches Gutachten Bebauungsplan ,Zimmerer Hhe Nard* in Nordheim 5

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Nordheim plant am westlichen Ortsrand, Gewann Zimmerer Hoéhe, die Vo-
raussetzungen fiir eine Bebauung mit einer GroRe von insgesamt 2,9 ha zu schaffen, da-
von etwa 2 ha fir ein Wohngebiet auf dem nérdlichen Teil und 0,92 ha fiir ein Einkaufs-
zentrum im sidlichen Bersich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zimmerer Héhe Nord“ in Nordheim wurde
eine avifaunistische Untersuchung beauftragt, um den Artenbestand zu ermitteln und ein-
tretende Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den geschiitzten Artenbestand ab-
schéatzen zu kénnen.

Bei dem Gebiet handelt sich um Ackerflachen und kleine Griinstreifen mit lteren und
jungeren Obstb&umen mit einer GréRke von etwa 2,9 ha.

Im Ergebnisbericht waren artenschutzrechtliche Aspekte und eine Konfliktanalyse sowie
ggf. Empfehlungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen zu
beriicksichtigen.

2 Lage, Beschreibung und wesentliche Strukturmerkmale des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet mit einer Gréke von etwa 2,9 ha befindet sich am westlichen
Ortsrand von Nordheim und wird gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt (Anbau von Wei-
zen). Es wird umgrenzt von der Baschung an der Brackenheimer Strafie (L 1106) sowie
einem neu gebauten Kreisverkehr, dem nérdlich und éstlich angrenzenden Wohngebiet
Im langen Rain sowie von Ackerfléchen auf der siidlichen und vor allem westlichen Seite,
durch die ein asphaltierter Feldweg und ein Grasweg fithren.

Zwischen Kreisverkehr und Ackerflachen befindet sich Grinland, auf welchem sich einige
dltere und neu gepflanzie Obstbdume befinden und der z.T. als Parkplatz genutzt wird.
Sidlich des neu gebauten Kreisverkehrs wurden eine Tankstelle und ein Feuerwehrhaus

errichtet.

Der Gstliche Teil, an das bestehende Siedlungsgebiet angrenzend, besteht aus einem
Acker- und einem mit Obstb&umen (Walnuss und mehrere Kirschen) bestandenen Wie-
senstreifen. Nordlich davon schliet sich ein bebautes Grundstiick an, welches mit Fich-
ten und einzelnen Laubb&umen - Walnuss, Kirsche und Ahorn - bestanden ist.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche aufgefiihrt, es ist hier je-
doch z.T. vorgesehen, einen Lebensmittelmarkt sowie die erforderlichen Zufahrts- {und
Parkierungs-)flachen mit ErschlieBung uber den Kreisverkehr zu errichten.

Gutachten Okologie Omithologie Quetz Juli 2009
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Avifaunistisches Gutachten Bebauungsplan ,Zimmerer H5he Nord" in Nordheim 7

3 Untersuchungsmethoden

Das Untersuchungsgebiet wurde an sieben Terminen (27.3., 1.4., 20.4., 55, 245, 30.5.
und 18.6.2008) auf Vorkommen von Vogelarten untersucht. Hierbei wurde unterschieden,
ob es sich um Beobachtungen innerhalb des Geltungsbereichs (Plangebiets) - entweder
auf der Ackerfldche oder auf den Wiesen mit Obstbdumen - oder ob diese in der Umge-
bung - im Wohngebiet Im Langen Rain - erfolgten (Abb. 1).

Die Erhebung fand meist an friihen Vormittagen statt. Anwesende Vogelarten wurden an
ihren artspezifischen LautduRerungen (Gesang) oder als Sichtbeobachtung registriert und
in vorbereitete Arbeitskarten eingetragen.

Besonders geachtet wurde dabei auf revier- oder brutanzeigendes Verhalten. Bei mehr-
fach revieranzeigendem (singendem) oder brutanzeigendem Verhalten am gleichen Ort
kann als Status Brutvorkommen angenommen werden. Bei einmaliger Beobachtung han-
delt es sich meist um Vogelarten, die nur kurzzeitig bei der Nahrungssuche oder zu der
fir den Vogelzug typischen Jahreszeit im Untersuchungsgebiet beobachtet werden, also
um Nahrungsgéste oder Durchziigler.

Wéhrend ihrer Brutzeiten im Friihjahr halten sich BrutvGgel im Allgemeinen in eng be-
grenzten Revieren auf, die ihnen als Nahrungs- und Brutlebensraum dienen und in denen
sie mehr oder weniger eindeutig feststellbar sind.

Die methodischen Grundlagen orientierten sich an BisBY et al. (1995) und SUDBECK,
ANDRETZKE, FISCHER, GEDEON, SCHIKORE, SCHRODER & SUDFELDT (2005).

4 Ergebnisse

Alle Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt. Streng ge-
schiitzte Arten und solche, die nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH) geschiitzt
sind, wurden nicht gefunden.

In der Tabelle sind alle Vogelarten mit Einstufung nach der Roten Liste Baden-
Wiurttemberg (HOLZINGER, BAUER, BERTHOLD, BOSCHERT & MAHLER 2007) sowie nach
Vorkommensstatus aufgefiihrt,

Insgesamt konnten 18 Vogelarten innerhalb des Untersuchungsgebiets und Umgebung
festgestellt werden, darunter neun Brutvogelarten innerhalb des Geltungsbereichs (weite-
re vier in der unmittelbar angrenzenden Umgebung) sowie vier Nahrungsgéste und eine
durchziehende Art {s. Tab.).

Auf den Ackerflachen wurden jedoch keine Brutvogelarten festgestellt. Die Feldlerche
(geféhrdet) briitet auf den slidwestlich angrenzenden Ackerfldchen, ihr Revier reicht bis
an den Rand des Geltungsbereichs heran. Unmittelbar auf diesen Flachen selbst wurde
sie jedoch nicht festgestellt, an fast allen Terminen jedoch im Luftraum iiber dem Pla-
nungsareal singend registriert.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Juli 2008
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Tab.: Liste der beobachteten Vogelarten im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Zimme-
rer Hohe Nard" in Nordheim

RL = Rote Liste Baden-Wiirttemberg 2007: V = VVorwarnliste, 3 = gefahrdet
Status B = Brutvogel, N = Nahrungsgast, (B, N) = aulerhalb des Untersuchungsgebiets

Vogelart RL Status
Amsel B
Blaumeise B
Buchfink B
Elster N
Feldlerche 3 (B)
Girlitz (B)
Graureiher B]
Griinfink B
Haussperling Vv B
Hausrotschwanz B
Kohlmeise B
Mehlschwalbe 3 N
Mdnchsgrasmiicke (B)
Rabenkrahe N
Star V N
Stieglitz B
Tirkentaube vV

Zilpzalp (B)

Da dieser Offenlandbriiter empfindlich auf vertikale Strukturierung innerhalb des Lebens-
raums reagiert, ist davon auszugehen - auch wenn keine unmittelbaren Brutstatien in An-
spruch genommen werden - dass durch die Bebauung der angrenzende Brutlebensraum
fur diese Vogelart beeintrachtigt und die Siedlungsdichte dieses Offenlandbriiters in der

Umgebung abnehmen wird.
Hochspannungsleitungen, die im Untersuchungsgebiet vorhanden sind, kénnen dazu fih-

ren, dass Ackerflichen weniger dicht besiedelt werden, sie verhindern aber nicht grund-
satzlich eine Besiedlung der Feldlerche auf Ackerflachen.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Juli 2008
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Die iibrigen beobachteten Vogelarten nutzen das Untersuchungsareal entweder als Nah-
rungsgéste oder kamen vereinzelt an den Gehdlzen (Obstb&umen) im éstlichen oder sad-
lichen Teil des Untersuchungsgebiets, mehrheitlich in den angrenzenden Wohngebieten
als Brutvégel vor.

Vier der festgestellten Arten sind in der Vorwarnliste verzeichnet, neben der Feldlerche
kam als weitere gefdhrdete Vogelart die Mehlschwalbe als Nahrungsgast im Bereich der
Ackerflachen vor,

5 Priifung des Artenschutzes im Bebauungsplanveriahren

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Zimmerer Hohe Nord" in Nordheim und die Er-
schlieBung des Gebiets ist mit einer Uberbauung der Ackerflichen und Wie-
sen/Obstwiesen, mit Eingriffen von Gber 2,9 ha bisher unversiegelter Landschaft verbun-
den.

Auf der Ackerflache kamen keine Brutvogelarten vor, auf den kleinen Obstwiesen wurden
jedoch einige Arten der Vorwarnliste festgestellt, die fir dérfliche Strukturen der Sied-
lungsrénder, kleingértnerische Nutzungen bzw. Obstgarten typisch sind (Girlitz, Haussper-
ling, Star und Tirkentaube).

Die Feldlerche (geféhrdet) kommt auBerhalb des Geltungsbereichs auf siidwestlich an-
grenzenden Ackerfichen als Brutvogel vor, ihr Revier reicht bis an den Rand des Gel-
tungsbereichs heran. Bei Bebauung dieser Flache muss mit einer Beeintrachtigung des
angrenzenden Brutgebiets gerechnet werden, so dass die Siediungsdichte dieses Offen-
landbriiters in der Umgebung abnehmen wird.

Die aufgefilhrten Nistpldtze im Bereich der Obstbdume, die z.T. vernichtet oder tangiert
werden, sind bei der artenschutzrechtlichen Abw&gung zu berlicksichtigen (Betroffenheit
§ 42 Naturschutzgesetz, Zerstérung von Brutpl&tzen). Die vorhersehbaren Verluste der
Lebensrdaume gehdlz- und héhlenbritender Vogelarten sind innerhalb und in der Umge-
bung des Geltungsbereichs ausgleichbar.

6 Zur 6kologischen Funktionalitdt der betroffenen Vogelarten

Die meisten der festgesteliten Vogelarten sind verbreitete bis haufige und meist noch
Gberall anzutreffende Vogelarten in den Siedlungs- und Siedlungsrandgebieten oder
durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragten Kulturlandschatten.

Girlitz, Haussperling, Star und Tirkentaube sind Arten der Vorwarnliste, die seltener wur-
den und die durch den Verlust von Obstwiesen, bauerliche und dérfliche Nutzungsstruktu-
ren und/oder kleinrdumige stadtische Strukturen in ihren Bestinden zuriickgegangen

sind.

Gutachten Okologie Ornithologie Quetz Juli 2009
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7 AusgleichsmaRnahmen

Durch die randliche Beeintrachtigung von Brutlebensraumen der Feldlerche sind Aufwer-
tungsmalinahmen wie die Anlage von Randstreifen auf Ackerflichen der Umgebung um-
zusetzen.

Eine eigensténdige Funktion der wenigen Obstb&ume als avifaunistischer Lebensraum ist
nicht erkennbar. Trotzdem solite die Struktur extensiv genutzter Mahwiesen mit Obstbau-
men an anderer Stelle wieder hergestellt oder zumindest gefordert werden.

Eingriffe in die Gehdlzbesténde - etwa die Rodung der Obstb&ume - sind zu einem natur-
vertréglichen Zeitpunkt auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum zwischen Ende Sep-
tember und Februar durchzufiihren.

Als Ersatz fur verloren gegangene Héhlen und Nistplatze im Bereich der Obstb&ume und
Gehdlze sind Nistkdsten flr hohlenbriitende Vogelarten im Bereich bestehender oder neu
gepflanzter Baume oder in anderen Expositionen, in slid- oder stidéstlicher Ausrichtung,
anzubringen. Es werden insgesamt bis zu zehn Kasten zum Aufh&ngen vorgeschlagen,
jeweils finf an Geb&uden und an Baumen.

Der Verlust an Biotop- und Lebensraumstrukturen fiir Vogelarten I&sst sich innerhalb des
Geltungsbereichs bzw. in der Umgebung weitgehend ausgieichen.

8 Feststelluna der Erfiillung des Verbotstatbestand nach § 42 BNatschG

Die 6kologische Funktion der lokalen Populationen betroffener weit verbreiteter und z.T.
haufiger Vogelarten wird trotz der Zerstérung von Brutplatzen weiterhin erfiillt. Bei den
betroffenen Vogelarten (der Vorwarnliste), deren Bestinde in der Vergangenheit zuriick
gegangen sind, sollten entsprechende o0.g. Manahmen getroffen werden, um deren Be-
sténde zu stabilisieren bzw. Lebensraum-Verluste ausgleichen zu kénnen, damit die 6ko-
logische Funktion weiterhin erfiillt wird.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Vogelbesténde durch erhebliche
Stérungen in Folge des geplanten Baugebiets ,Zimmerer Hohe Nord" in Nordheim ist
nicht zu erkennen.
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Belange des Artenschutzrechtes sind durch die Planungen des Bebauungsplanes ,Zimmerer Hohe Nord®
nur unerheblich betroffen. Es werden keine nach Anhang IV FFH-RL besonders geschiitzten Lebensstatten
beseitigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten nach Anhang IV FFH - RL ist, meist mangels

Vorkommens und fehlender Habitateignung, nicht zu erwarten.

Im Bereich des zweiten Abschnittes (Wohngebiet) sind randliche Beeintrachtigungen der Teilhabitate der
Feldlerche und von baumbewohnender Végeln mdglich. Hierfir werden MafRnahmen zur allgemeinen
Starkung des Bestandes in der Umgebung vorgeschlagen (Ackerbrachen fur die Feldlerche, Nistkasten fiir
baum- und héhlenbewchnende Arten).




Umweltplanung Dr. Minzing Artenschutzrechtliche Abhandlung zum
74223 Flein B - Plan ,ZImmerer Hohe Nord"
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1. Einleitung

Die Fiéche ,Zimmerer Hohe Nord" ist im Flichennutzungsplan als geplante Wohnfidchenerweiterung und als
Arrondierung zwischen den bestehenden Wohngebieten den Hochspannungsleitungen und der
Landesstralte vorgesehen. In einem ersten Schritt soll durch den gleichnamigen Bebauungsplan eine
Teilfiache fir einen Lebensmittelmarkt ausgewiesen werden, Aus diesem Anlass soll die gesamte Flache

auf artenschutzrechtlich relevante Tatsachen hin untersucht werden. Das Untersuchungsgebiet wurde wie
folgt abgegrenzt:

Realisiert werden soll derzeit aber nur der sidiiche Abschnitt stdlich des vorhandenen Feldweges
{Lageplan zum Bebauungsplan).
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Im avifaunistischen Gutachten wurde ebenfalls die Gesamtflache bearbeitet,




Umweltplanung Dr. Miinzing Artenschutzrechtliche Abhandiung zum
74223 Flein B - Plan ,, Zimmerer Héhe Nord"
in Nordheim

2. Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Bearbeitung des Europaischen Artenschutzrechtes sind § 42 BNatSchG,
Artikel 5 der Europaischen Vogelschutzrichtlinie ( RL 79/409/ EWG ) sowie Artikel 12 der FFH - Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG). Im Folgenden sollen die fir die Bauleitplanung relevanten Aussagen kurz aufge-
fuhrt werden.

§ 42 BNatSchG
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen ader zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populaticn
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren,

{6) Fir nach § 18 zulssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nach Mafllgabe von Satz 2 bis 7,

. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen,
liegt ein Verstolt gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintréichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezagene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflarnzen der in
Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiiizte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs- und
Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Artikel 5 Vogelschutzrichtlinie

Unbeschadet der Artikel 7 und 9 treffen die Mitgliedstaaten die erforderlichen MaRnahmen zur Schaffung
einer allgemeinen Regelung zum Schutz aller unter Art. 1 fallenden Vogelarten, insbesondere das Verbot

a) des absichtlichen Tétens oder Fangens, ungeachtet der angewandten Methode;

b) der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung von Nestern und Eiern und der Entfernung von Nestern;
c) des Sammelns der Eier in der Natur und des Besitzes dieser Eier, auch in leerem Zustand:

d) ihres absichtlichen Stérens, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung
auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt;

e) des Haltens von Végeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden diirfen.

Da es der Richtlinie um die langfristige Erhaltung der Vogelarten geht (vgl. Art. 1 VRL) und die Bestande
aller europdischer Arten auf einem Stand gehalten oder gebracht werden miissen, der insbesondere den
tkologischen, wissenschaftiichen und kulturellen sowie wirtschaftlichen und freizeitbedingten Erfordernissen
entspricht (Art. 2 VRL), untersagt Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie nur solche Stérungen, die sich negativ auf
die Sicherung eines dauerhaft angemessenen Niveaus der Bestande der Vogelarten auswirken. Insofern
stehen hier der Gefahrdungsgrad der Arten und hiermit einhergehend die Auswirkungen auf die Population
der jeweils betroffenen Arten im Vordergrund.

4
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Artikel 12 FFH-RL

(1) Die Mitgliedstaaten treffen die notwendigen Maftnahmen, um ein strenges Schutzsystem fir die in
Anhang IV Buchstabe a) genannten Tierarten in deren natiirlichen Verbreitungsgebieten einzufihren; dieses
verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von aus der Natur entnommenen Exemplaren
dieser Arten;

b) jede absichtliche Stérung dieser Arien, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;

c) jede absichtliche Zerstdrung oder Entnahme von Eiern aus der Natur:
d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten..

Gemalt den Hinweisen der Lénderarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(LANA; beschlossen auf der 93. LANA - Sitzung am 29.05.2006) zur Anwendung des europdischen Ar-
tenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen sind folgende Verbotstatbestande
abzuprifen:

« Zerstorung oder Beseitigung von Lebensstatten,
e absichtliches Téten und Fangen und

 absichtliche Stérungen, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Brut-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten,

In den von der LANA beschlossenen Hinweisen zur Anwendung des Artenschutzrechtes werden weiter-
gehende Ausflihrungen zu den Begriffen und den Voraussetzungen zur Erfullung der Tatbesténde gegeben.

Die Beseitigung von Nahrungsrdumen fallt nicht unter die Verbotstatbestande, da die Bestande der vor-
kommenden Arten auf lokaler Ebene dadurch nicht erheblich beeintrachtigt werden.
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3. Einzelne Artengruppen

3.1 Artengruppe Vogel

siehe dazu das separat beiliegende Gutachten Quetz Juli 2009

Weitere Anhang IV - Arten der FFH - Richtlinie

Die folgenden Aussagen beziehen sich auf die Artengruppen des Anhang IV FFH-RL. Es erfolgt auf der
Basis der vorhandenen Strukturen und Nutzungen ein Negativausschluss.

3.2  Artengruppe Pflanzen

Nach Anhang IV FFH - RL geschiitzte Lebensraumtypen bzw. Pflanzenarten von europaweiter Bedeutung

sind angesichts der vorgefundenen Strukturen und der derzeitigen Nutzungen nicht vorhanden.

3.3 Artengruppe Saugetiere

Fur das Vorkommen weiterer arlenschutzrechtlich geschiitzter Saugetierarten wie Biber, Feldhamster,
Wildkatze, Luchs, Haselmaus gibt es keinen Hinweis auf Vorkommen bzw. ist aufgrund der Strukturen und
Nutzungen im Plangebiet ein Vorkommen nicht wahrscheinlich. Zudem werden die Gehélizbestinde

weitgehend erhaiten und auch ergéanzt.

3.4  Artengruppe Fledermiuse

Bei den avifaunistischen Begehungen ergaben sich keine Hinweise auf Flederméuse. Es kann aufgrund der
Struktur- und Potenzialanalyse des Gebiets davon ausgegangen werden, dass keine Habitate fiir
Fledermé&use im Gebiet vorhanden sind, erst recht keine Quartiere jeglicher Art. Auszuschlielen ist es
nicht, dass das Gebiet (randlich) als Teil-Jagdgebiet - etwa von der verbreiteten Zwergfledermaus, die im
Rahmen einer anderen Untersuchung in der Nahe festgestellt wurde - genutzt wird, Eine Betroffenheit im

Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustands kann ausgeschlossen werden,

3.5 Artengruppe Amphibien und Reptilien

Aufgrund der Strukturen und derzeitigen Nutzungen im Plangebiet eher nicht vorkommend bzw. nicht
erheblich betroffen. Aufgrund der Struktur- und Potenzialanalyse des Gebiets ist auch ein Vorkommen der
Zauneidechse am Rande der StraBenbodschung der L1106 wegen unzureichender Habitatausstattung sowie

Isolierung des Standorts sehr unwahrscheinlich.
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3.6  Artengruppe Schmetterlinge

Artenschutzrelevante Arien sind {iberwiegend an trockene bzw. feuchte Grinlandstandorte gebunden.
Solche kommen im Plangebiet nicht vor, desgleichen sind keine geeigneten Nahrungspflanzen vorhanden.

3.7 Artengruppe Kafer

Aufgrund der Strukturen und Nutzungen im Plangebiet ist ein Vorkommen von Juchten- oder Hirschkafer
nicht zu erwarien.

Auch fur die anderen Kéferarten ist im Plangebiet ein Vorkommen nicht zu erwarten

Rosalia alpina: Alpenbock (an das Verkommen von, im Plangebiet nicht vorhandenen, Buchen gebunden)
Phryganophilus ruficoliis: Rothalsiger Dusterkéfer (ausgestorben) (Osteuropa)

Graphoderus bilineatus: Schmalbindiger Breitfilgel-Tauchkafer (ausgestorben, Wasserkéafer)

Cerambyx cerdo: Heldbock, Grofter Eichenbock (ist zur Entwicklung auf, im Plangebiet nicht vorhandene,
alte Eichen angewiesen)

Buprestis splendens: Goldstreifiger Prachtkafer (verschollen)

Bolbelasmus unicornis: Vierzéhniger Mistkéfer (ausgestorben)

3.8  Artengruppe Libelien, Netzfliigler und Springschrecken

im Plangebiet sind aufgrund der Strukturen und Nutzungen keine relevanten Vorkommen zu erwarten. Es
handelt sich Uberwiegend um intensiv genutzte Ackerflichen. Timpel oder Feuchtgebiete fehlen. Eine
erhebliche Betroffenheit ist daher nicht zu erkennen. Die betroffenen Obstwiesenflichen bleiben

Uberwiegend erhalten.

3.9 Artengruppe Krebse, Weichtiere und Fische

Fir die genannten Artengruppen ist dies ein ungeeigneter Standort, da keine Gewssser im Plangebiet

vorhanden sind.
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