Bereitstellungsdatum: 24.11.2022

Ausfertigung

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»,Gewerbegebiet Breitenbaum*

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim hat am 18.11.2022 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund von § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Brei-
tenbaum” aufzustellen. Dieser Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Der Geltungsbereich
ist im Lageplan mit einer gestrichelten schwarzen Linie dargestellt und umfasst die Flurstiicke 4974,
4991/3, 5154/15, 5154/17, 5160, 5161, 5164, 5166, 5168, 5155, 5446, 5448, 5450, 5452, 5454, 5454/2,
5454/3, 5454 /4 sowie teilweise die Flurstiicke 4953, 5172, 5193, 5273 (Landesstrale L1105), 5438,
5439, 5440, 5444, 5154/16, 5454/5 und 5200.

Weiter hat der Gemeinderat am 18.11.2022 in 6ffentlicher Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Malfdgeblich ist der Vorentwurf des Biros Kaser Ingenieure, Untergruppenbach, vom 03.11.2022.
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Ziele und Zwecke der Planung

Eine Abfrage bei den 6rtlichen Gewerbebetrieben hat fir die ndchsten Jahre einen gewerblichen Baufla-
chenbedarf ergeben, welcher mit einer BruttogréRe von 8 ha in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wurde. Auch aufgrund weiterer Interessenbekundungen besteht ein anhaltender, sogar steigender, Be-
darf nach gewerblichen Bauflachen. Im Zuge der ersten Eigentiimergesprache hat sich herausgestellt,
dass lediglich eine Flache von ca. 6,4 ha umgesetzt werden kann. Die Gemeinde verfiigt Gber keine an-
derweitigen Gewerbegrundstiicke, die zur Bedarfsdeckung eingesetzt werden kdonnten. Innerortliche
unbebaute Flachen sind in Privatbesitz und stehen mittel- bis langfristig nicht fur diesen Zweck zur Ver-
fligung. Der Bedarf an Gewerbeflachen kann daher durch Moglichkeiten der Innenentwicklung nicht ge-
deckt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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dafiir geschaffen werden, die bestehende Nachfrage nach Gewerbebauflachen zu befriedigen und ein
Gewerbegebiet auszuweisen, das die siidlich angrenzende gewerbliche Entwicklung schliissig fortsetzt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
werden der Vorentwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Habitatpotentialanalyse) in
der Zeit vom 05.12.2022 bis 13.01.2023 im Rathaus der Gemeinde Nordheim, HauptstraBe 26, Bauamt,
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen — schriftlich oder miindlich zur Niederschrift — Stellungnahmen bei
der Gemeindeverwaltung abgegeben werden. Da das Ergebnis der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig. Es besteht die weitere Moglichkeit der Abgabe
elektronischer Erklarungen per E-Mail an bauamt@nordheim.de.

Es wird drauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen konnen wahrend des genannten Zeitraums nach § 4a (4) BauGB auch im Internet unter
www.nordheim.de/website/de/bekanntmachungen oder https://kaeser-ingenieure.de/stadtpla-
nung/aktuelle-verfahren.html abgerufen werden.

Nordheim, den 24.11.2022

gez. Schiek
Blrgermeister
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