Landkreis Heilbronn Anlage 1
Gemeinde Nordheim

Gemarkung Nordheim

NORDHEIM

_ BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SPORTGELANDE REITER"

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit Rauschmaier Ingenieure GmbH
dem Liegenschafiskataster bescheinigt Beratende Ingenieure fir
Bietigheim-Bissingen,den 29.03.2010 Bau- und Vermessungswesen,

Grin- und Stadfplanung
Tannenbergstrafe 43
74321 Bietigheim-Bissingen

Bebauungsplanvorentwurf und Vorentwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
értlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen, den 09.11.2011/b/kah

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Legende und Textteil (mit Liste heimischer Baumarten)

Anlage 2 Begrindung
(spater mit Umweltbericht und artenschutzrechilicher Bewertung)
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LEGENDE

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

maximale

Grundfidchenzahl maximale Geb&udehdhe

in m Uber EFH

- Dachform

maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr, 5 BauGB
Gemeinbedarf: Reiter

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG  § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
z.B.0,5 maximale Grundflichenzahl

z.B. GBH max. 80 m maximale Gebdudehdhe

z.B.EFH max. 192,0 = maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe in Metern Ober NN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—— Baugrenzen
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Mischverkehrsflache
z.B. (218,54) Projektierte Hohen der Verkehrsfiichen

PFLANZGEBOT § 9 Abs. 1 Nr. 25aund § Ta BauGB
|l@ ’ Strauchgruppen und groBkronige BGume zur Eingrinung
==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004_(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S.

15091f),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Arikel 3 des Gesefzes
vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 464),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. $.58),

4. die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am

25.05.2010 (GBI. 2010 S.4146).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs.7 BauGB). Innerhalb des Geltungsbereiches gelien die &rilichen Bau-
vorschriften (§ 74 Abs. 6 LBO) Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften), sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

In Erg&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

FlGche fir den Gemeinbedarf Reiter: zuldssig sind Gebdéude, Anlagen und
Einrichtungen die der benachbarten Reithalle dienen (z.B. Stallgebdude mit
Auslauf, Bergehalle, Parkplaize, Regenrlckhaliung).

MARG DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die EFH in m Uber NN bindet nur nach oben, nach unten, niederer, kann
abgewichen werden.

GrundflGchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchsigrenze.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze

Die Gebd&udehdhen (GBH) werden von der festgesetzten EFH und der
Oberkante der Dachhaut an der hdchsten Stelle des Gebdudes gemessen.
Sonderaufbauten wie Silo, Fahrstuhlschéchte, Warmerickgewinnungs-
anlagen oder Ahnliches (auBer Funkmasten) sind bis zu drei Metern zusétzlich
zuldssig.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Oberbaubaren und die nichi Uberbaubaren GrundstUcksfiichen sind
durch Baugrenzen gemdB § 23 BauNVQO gekennzeichnet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und bauliche Anlagen, die in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auch in
der nicht Uberbaubaren Fldche zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BQuGB
Die Aufteilung der Verkehrsflichen im Lageplan ist unverbindlich.
Mischverkehrsflichen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN  § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
gemdaBs § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

Haltevormichfungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchiung sind
gemdB § 126 BauGB auf der privaten Grundsticksiléiche zu dulden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an &ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken unterirdische StOtzbauwerke
entlang der GrundstOcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,3 m zul@ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: H6henunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Boschungen im Verhdlinis
Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen
auf das GrundstUck ist zu dulden.
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2.2

2.3

2.3.1

232

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform: Als Dachform sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 15 bis
20 Altgrad zul@ssig.

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind Materialien in roien, rotbraunen,
blauven, schwarzen oder grauen, auch zinkblechgrauven, Farbténen zuléssig.
Stark glanzende, grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzuléssig.
Solarenergie- und Photovoltakanlagen sind als Dachdeckung zuléssig und
ausdrOcklich erwlnscht.

Fassadengestaltung: Die Gebdude sind in ihrer Form und Farbgebung, sowie
der Materialwahl sorgféltig auf das Landschaftsbild abzusiimmen. Auffallen-
de Farben und reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Gliederungen in
horzontaler und vertkaler Richtung, sowie Wandbegrinungen z.B. mit
Kietterpailanzen oder bewachsenen Spalieren sind zuldssig und ausdriicklich
erwinscht,

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN §74 Abs.1 Nr.2und § 11 LBO
Auf den Fldchen mit Pilanzgeboten sind keine Werbeanlagen zuléssig.
Werbeanlagen, die von der freien Landschait aus sichibar sind, sind
ebenfalls nicht zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

§ 74 Abs.1 Nr.3LBO
Bei FiGchen fir PKW-Stellpldtzen sind Ortbeton oder Asphalt nicht zuldssig,
die Befestigung muss wasserdurchld@ssig sein, z.B. Rasenpflaster, Schotter-
rasen, Pflaster in Sand oder Splitt verlegt sowie wassergebundene Decken.
Die Gehbereiche und die Fahrfldchen k&nnen ohne Fugen ausgefUhrt
werden.

Abiallbehdlterstandplétze sind durch  Einfassung, Sichiblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschimen, diese Abschimung muss auch
geeignet sein, die Abfallbehdlter gegen diekte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Einfriedigungen sind so auszubilden, dass sie fr Kleintiere bis zur GroBe eines
Igels (15 cm) durchldssig sind.

Enisprechend § 2 Abs. 8 NatSchG und den Hinweisen des Umweltministe-
riums sind umwelivertragliche Beleuchtungen soweit als méglich vorzusehen
(NAV-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fir Insekten ungeféhrliche,
nicht heiB werdende Lampen und Leuchten sowie solche Konstruktionen bei
denen die Leuchtkorper nicht zu Todestallen fUr Insekten werden).

Das von den Dachildchen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor
Verunreinigungen zu schitzen und soweit als mdglich oberirdisch abzuleiten.
Eine Speicherung in Zisternen und Nuizung als Brauchwasser ist zuldssig.

PFLANZGEBOTE § 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen.

Pflanzgebot durch Rankgewdchse und Strauchgruppen

AuBenwandfl&chen sind punkiuell zu begrinen.

Auf die Liste “Verwendungsmdglichkeiten und Standorteignung heimischer
Laubgehdize im Landkreis Heiloronn" wird verwiesen.

Strauchgruppen zur Eingrinung gegen die feie Landschafi

Das Geldnde ist mit lockeren Strauchgruppen und groBkronigen B&umen
gegenuber der freien Landschaft einzugrinen. Die H&he soll mindestens der
der GebGude entsprechen. Auf die Liste “Verwendungsmaglichkeiten und
Standorieignung heimischer Laubgehdlze im Landkreis Heilbronn" wird
verwiesen.

PFLANZBINDUNG § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die vorhandenen B&ume insbesondere entlang des Feldweges sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

§ ? Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behorde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdaB § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. Eine dauvernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
IGssig. Drén- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein
Oberflachengewdsser eingeleitet werden. Chemisch wirksame Aufiaumitiel,
wie Salz, durfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten
Rohrleitungen der Kldranlage zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde enideckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschuizbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverfindertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalami mif einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwikt, sich so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstickseigen-
tUmer und jeder der Verrichtungen auf einem Grundstlck durchfiihren Icisst,
die zu VerGnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdénnen, ist
verpflichtet Vorsorge gegen schédliche Boden veréinderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
geseizes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekanni. Sollten bei der ErschlieBung oder bei Baumas-
nahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt
beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstéindigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Fléchen
kbnnen unvermeidbare Immissionen, wie Gerlche durch Dingung oder
Pilanzenschutzmittel oder Larm entstehen, die zu dulden sind.

HAUSENTWASSERUNG
RUckstauklappen sind in der Abwassersatzung fir Entwésserungen unterhalb
des StraBenniveaus vorgeschrieben.

ARTENSCHUTZ

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 fi BNatSchG, geschitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen,
ob gebdude- oder hdhlenbewohnende Arien betroifen sind.
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Der richtige Standort fiir heimische Biume und Striucher

Botanischer Name

Bdume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Caminus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburmum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahom
Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Sliel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c) Ufergehtlz

e) Pioniergehtlz
f) Bienenweide

bdf
a,bdef

abd.ef
cd.ef
a.e
abdf
adf
ab,cdef
cef
ab,df
a,cef
abde,f
adf
ab,d
a,bdf
a,b.d,f
a.cf
a,c,f
ade,f

adef
abdef
a,d,f

bd.e,f
b.,c.d,f
a,bd,f
ab,cd,f
b,cd.e,f
b,df
a,b,d,ef
b,d,f
b,d.ef
b,cd.e,f
b,d,f
bd.ef
b,d,f
abd.ef
a,bcd,e,f
ab,cef
b,c.ef
b,cef
b,cef

Gewdhnlicher Schneeball a,b,c,d. f

Standort/Boden

1) kalkhaltig

2) sauer

3) feucht-nass
d) Viogelschutzgehdlz 4) trocken

5) sonnig

6) halbschatlig

14,56
4,56

3,56
2,356
1,4,5,
34,56
1,256
1,3,5,6
34,586
456
356
234,56
1,456
45,6
45

4,5
1,3,5
3,5
456

13,56
1,3,4,56
356

1,2,34,56
13,456
14,56
1.3.4.5,6,
23,56
3.6
1,34,5,6
1,34,5
1,45
2,3,4,5,6,
1.4,5,6
586

14,5
356
236
34,56
1,3,4,56
1,3,56
13,5
3,56
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. OrtsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3. Burgerbeteiligung

4, Beteiligung der Behdrden

5. Auslegungsbeschluss

6. OrtsUbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

7. Satzungsbeschluss

Ausgefertigt

gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am

im Mitteilungsblatt Nr. .... am

gemdaB § 3 BauGB eriolgte vom
bis

gemas § 4 BauGB

durch Schreiben vom

gemadB § 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderat
am

gemdaB § 3 Abs.2 BauGR im Mitteilungsblatt Nr.
am
Auslegung vom ................. bis

gemdB § 10 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungsplanes und der
criginalen &rtlichen Bauvorschriffen stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im
Beschluss vOm ..cccecceevieeceennen. zum Ausdruck kommt, Uberein.

Nordheim, den

Der BUrgermeister

8, Ortsibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

9. In Kraft geireten

Zur Beurkundung

Nordheim, den

BUrgermeister

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
am

am
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Landkreis Heilbronn Anlage 2

MU

%

NORDHEIM

Gemarkung Nordheim

BEBAUUNGSPLAN

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SPORTGELANDE REITER"

Begrundung

Entwurf ausgearbeitet: Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 09.11.2011/d/kah  Beratende Ingenieure fir
Bau- und Vermessungswesen
Stadt- und Grinplanung
TannenbergsiraBe. 43
74321 Bietigheim-Bissingen
Telefon 07142/9532-0

Anlage 2.1: Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Bewertung
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Das Plangebiet mit einer GroBe von etwa 1,04 ha liegt am stdiichen Ortsrand von
Nordheim sidlich der Sportanlagen am Breibach und im direkien Anschluss an die
pereits vorhandene Reithalie.

Die FlGeche ist derzeit teils als Parkplatz fUr die Reithalle, groBtenteils landwirtschafilich
ackerbaulich genutzt. Sie ist nach Norden hin deutlich geneigt.
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2.  IIELUNDIWECK DER PLANUNG

Der Reitverein bendtigt ein Stallgebéude, um die Plerde urierbr ingen zu kénnen, do
das bisherige Gebdude Uber kurz oder lang abgerissen werden soll. Dureh die
verstarkte  Innenentwicklung der letzien Johre sind auch keine ungenuizien
StaligebGude im Oriskern mehr vorhanden. Der Standort bot sich an, wel die
beciehende Reithalle unmitielbar benachbart liegt und sich in der Umgebung keine
Nutzungen Dbefinden, die sich durch ein Stallgebdude gesidri fUhlen kdénnien.
AuBerdem gcb es keine Belange des Naiurschutzes, die gegen den Stondort
sprachen.
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Die Planungen der Gebdude (Stall und Bergehalle), der AuBenanlagen und der
Entwdsserung wurden so optimiert, dass die vorhandene Hohensituation berbck-
sichtigt werden konnte.

BerUcksichtigt werden mUssen noch die Belange des Parkverkehrs.

3. UBERGEORDNETE ZIELSETZUNG

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist im Flédchennutzungsplan (FNP) — 1. Fortschreibung
2000 des Teilverwdltungsraumes Nordheim als Fidche
fr die Landwirschaft enthalien,

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist in der im Aufstellungsverfohren befindlichen
4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutz-
ungsplans  der Vereinbarten Verwaliungsgemein-
! schafi Lauffen a.N. als Flache fir Gemeinbedarf
. s b -=  “4-- uReilen’ dorgestelli. Der Bebauungsplan wird dami
o DI ol im Parallelverfahren entwickelt,

(%]

Seite



Ausschritt cus der Raurnnuiz
ungskarte des Regionalplans
2020

Danach grenzi im sOdlichen
Anschiuss on das Plangebiet
ein regionaler Grinzug an.

4,  GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan dargestellt. Er orientiert
sich an den FlurstUcksgrenzen und umfasst die Flursiticke stdlich der Reithalle, die for
die Planungen nach derzeiligem Stond benétigt werden. Er wird im SUden und
Westen von zwei Feldwegen begrenzt, die nicht miteinbezogen wurden, wel an ihnen
keine Anderungen geplant sind. Im Osten wurde das AckergrundstOck 2764/2 nicht
einbezogen, wei es fir die Planungen nicht bendtigt wurde. Der Feldweg 2576 wurde
soweil einbezogen, wie er straBenrechtlich als Zufahri gewidmel werden musste.

5. EINFUGEN IN DIE ORTLICHE BAULEITPLANUNG

Die benachbarten FlGchen des Bebauungsplanes sind im Norden durch den seit dem
29.02.1973 rechisverbindlichen Bebouungsplan | Sporigelénde Im
Breibachtal" erfasst, der ein Sondergebiet fesiselzt, weil Sporfanlagen
damails noch nichi als Flachen fUr den Gemeinbedarf ausgewiesen
werden konnten. Von diesem Bebauungsplan wurde der als FuBweg
ausgewiesene Feldweg einbezogen, um ihn siraBenrechtlich als Zufahrt
widmen zu kénnen.

An den Ubrigen Seiten grenzt jeweils landwitschafilich, intensiv ackerboulich,
genuizter unUberplanter AuBenbereich an.

Seite 4



6. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Flochen wurden als Flidche fUr den Gemn einbedarf ausgewiesen, da sie damit den
Festselzungen des Flachennuizungsplanes der benachbarien FiGichen entsprechen
und die Verbindung zu der ndrdlich angrenzenden Reithalle hergestellt werden sollte.
Sie wurden mit RUcksicht auf die umgebende landwirlschaiiliche Nuizung auf den
Reitverein und ouf solche Nutzungen eingeschrénkt, die der Reithalie dienen. Damit
soiffen Schank- und Speisewirlschatien, Wohnungen und andere mogdlicherweise
konflikitrchtige Nutzungen ausgeschicssen werden, Sie wurden auf den Reitspori
eingeschrénkt, da diese Nutzung sehr landwirschafiséihnlich oder -vergleichbar ist,
weshalb andere Sportarien wie Geléndefahrradiahren, Minigolf oder FuBball nichi
ohne planungsrechtliche /'-‘lnderungera zulGssig sein sollten.

Derzeit wurde am SUdrand eine intensive Eingronung mit Gehdlzen und Grofen
Badumen vorgesehen, do jedoch in der Nachbarschoft britende Feldlerchenpaare
nicht auszuschlieBen sind, muss diese Planung moglicherweise noch angepasst
werden. Die endglltige Untersuchung hierzu st allerdings erst im Frihjahr 2012
moglich, bei einer Begehung am 11.08.2011 wurde kein Bestand mehr festgestellt.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung ist Uber die bereits vorhandene StraBe/Feldweg gesichert.
Im Plangebiet selbst wurde die offentliche Verkehrsfiéiche auf 6,5 m erweiterd, zum
einen um einen Begegnungsverkehr zu ermoglichen, zum anderen um den geplanien
Senkrechtsparkern das Ausfahren zu erlauben. Die Flachen wurden als Misch-
verkehrsfldchen ausgewiesen, da aufgrund des geringen Verkehrs kein separater
Gehweg erforderlich schien.

7.2 Lleitungsgebundene Versorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz méglich.
Das unbelasiete Regenwasser soll in einem offenen RegenrUckhaltebecken
gesammelt und gedrossell dem Breiboch zugeleitei werden, um den derzeitigen
natOrichen Anlauf nachzubilden. Die Kosten hierftr wurden mif rund 44,000 £
angenommen.

8. BODENORDNUNG

Zur Redlisierung der Planungen sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderiich:
die Fidchen sind bereits im Eigenium der Gemeinde.

9. PLANUNGSSTATISTIK

FiGche des Geltungsbereichs 1,04 ha 1000 %
Verkehrsflachen 0,07 ha 6.7 %
BauflGchen Gemeinbedarf Reijter 0,97 ha 93.3 %
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1 Beschreibung des Flanvorhabens
1.1 Lage im Raum, kdumlicher Gellungsbereich

Dos Plongebiet liegt am sidlichen Crisrond cer Gemeinde Nordheim, angrenzend an
tesiehende Sporianlagen. Der Geliungsbersich des Bebouungsplans urmfasst eine GréBe von

ca. 1,0 ha,

ol :
N T

94

WSporigelénde
Reiter"

Quelie: R@umliches Informations- und Planungssystem |RIPS) der Landesansiatlt fir Umwelt,
Messungen und Nalurschutz Boden-Wort emberg (LUBW), (Abfrage vom 31.10.201 1)

1.2 Arl und Umiang des Plonverhabens und Beschreibung der Fesisetzungen des
Bebouungsplans

im Untersuchungsgebiet st der Bau eines neuen Stallgeb&udes fUr den ériichen Reitverein
geplant. Auf die enlsprechenden Teile der Begrindung wird verwiesen. '

1.3 Weseniliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichilicher Einwirkungsbereich

Das Vorhaben sieht die Errichiung baulicher Anlogen auf bisher landwirlschatilicher Nuiziléche
vor. Es sind hierbei Ackerflachen mit Béden mittlerer bis hoher Wertigkeit sowie einige Bdume
betroffen. Der Einwirkungsbereich beschrénkt auf das Plangebiet zgl. der Sichtbeziehungen.

1.4 Darstellung der wichtigsten gepriifien andersweitigen Lésungsmdglichkeilen bzw. der
wesentlichen Auswohigrinde

Der Standort bietet sich an, well die bestehende Rkeithalle unmitielbar benachbar liegt und sich
in der Umgebung keine Nuizungen befinden, die sich durch ein Stallgebéude gestért iUhlen
konnien. Durch die verstérkie Innenentwicklung der letzien Jahre sing cuch keine ungenutzien
Stallgebdude im Oriskern mehr vorhanden.

L
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teschreibung der Friimethoden

fand
—

Raumliche Abgienzung des Unters uchungsgebietes und inhalllic he Schwerpunkie des
Uniersuchung

Die Abgrenzung dss Unlersuchungsgebietes deckt sich mii dem Geltungscereich des

<7

Bebauungsplans

Schwemurnkie der Unfersuchung im Plangebiet pericksichiigen insbesoncere die asplonie
Bebauung in Cristanclage und deren Wirkung auf die Urngebung sewie dem Verust von Bdden
miitlerer bis hoher Wertigke’i.

2.2 Angewandie Unlersuchungsmeihoden

in einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die prognestizierbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft, die von der geplanten BaumaBnahme ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und
Eingriffskompensation notwendigen MaBnahmen gegenubergestellt,

Die Bilanzierung erfolgl in Anlehnung an den Leitfaden der Londesanstall fUr Umweltschuiz
Baden-Wirtlernberg zur naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (LFU
200C), den Hinweilsen unc Materialien zum Okokonlo in Baden-Wirttemberg" (LFU 2005), der
Bewerlung von Boden nach ihrer Leistungstéihigkeit (LUBW 2010) sowie die Verordnung des
Ministeriums for Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Baden- Worttemberg Uber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefUhrter MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffsiolgen {ékokomoﬁverordnung - OKVO) vom 01.04.2011. Die Besiandserfassung und
Beweriung erfolgt getrenni nach den Schutzgiiern: -

- Schulzgut Mensch
- Schulzgui Tiere und Filonzen
- Schuizgut Boden
- Schutzgut Wasser
Schuizgut Klima und Luit
- Schutzgut Landschafi
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Methedik zur Ermittlung, Beschreibung und Bewerlung der Besiandssituation, der zu
erwartenden BeeinirGchiigungen sowie zur Ermittiung der hieraus abgeleiteten MaBnahmen
des Naturschuizes und der Landschafispflege zur Kompensation der Eingriffswirkungen orientiert
sich am oben genannien Leitiaden.

1ur Bewertung werden 5 Stufen unterschieden:

- Stufe A -+ sehr hach
- Stufe B — hcch

- Siute C —+ mittel

- Stute D - gerng

- Stule E — sehr gering
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Ubergecrdneie Vorgaben

Car

. Rechllich geschilzle Gebiete und Objekie

Rechilich geschUizie Gebiele und Objekie sind im Uniersuchungsgebiet nichi verhanden.

wsporigelonde keiter” |

v 25 Sim

Grundiaga:

- Riuslichus Infermasions- und

ti Planlngssysion [IPS dar LUEK
i \ - patiiche Coobarisdatin & LGL
wreavlgl-becdi Az 20513109

=¥ it
sty w5 - p I\ aumn oL

Quelle: Réummliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt f0r Umwett,
Messungen und Naturschutz Boden-Wirttemberg [LUBW), Abfrage vom 31.10.2011

3.2 Regional- und Flachennutzungsplan

Nach der Roumnuizungskarie des Regionalplans 2020 grenzt im sUdlichen Anschluss on das
Flangebiel ein regionaler Grinzug an. Im Fléchennutzungsplan (FNF) - 1. Fortschreibung 2000 -
ist der Geltungsbereich als Fiiche fir die Landwiischaft enthalten und wird in der - im
Aufstellungsverfahren befindlichen - 4. Anderung der 1. Forfschrei bung des FlGchennutzungs-
plans als Fidche 10r Gemeinbedari ,Reilen” dargestellt. Auf die entsprechenden Teile der
Begrindung wird verwissen.

3.3 Arlenschutz nach § 44 ENalSchG

Bei einer Orisbegehung am 11.08.2011 wurde das Potential 1ir das Vorkommen geschiizter
Arten bzw. eines moglichen Vorkommens von Brulv geln untersucht und eine Abschaizung der
Habitaisirukturen vorgenommen. Die im Plangebiel vorhandenen Sirukiuren eignen sich
durchaus als Lebensraum fUr heimische Vogelarten. Als Nohrungshobilat gehélzbritender
Vogelarten konnen die B&dume der Stellplatziiche sowie die gehdlzfreien Ackerfluren dienen.
Weiterhin kann ein Vorkommen von Offenlandbritern (Feldlerche) nichi ausgeschlossen
werden. Als potentieller RUckzugs- und Brutraum ist das Gebiet jedoch nur mdaBig geeignet. In
der unmitielbaren Umaebung sind Strukturen vorhanden, die tor das Briten von werigebenden
und besonders geschiizien Arien besser geeignet sind. Fine weilergehende Untersuchung bzg!.
des Vorkommens geschiizter Vogelarien bzw. eines méglichen Vorkommens von BrutvSgeln ist
iUr das Frohjahr 2012 vorgesehen.



4, Erfassung und Beweriung von Najur und Londschal] - Bestondsbewertung
4.1 Abgrenzung des Unlersuchungsiaumes

Der Unfersuchungsraum wird wie folgt abgegrenzi:

- Vorhabensraum — Fldchen im Geltungstereich des B-Planes

- Eingriffsraum -+ Fdchen im Geltungsbereich des B-Fianes zzgl.
der Sichibeziehungen

- Kompensationsraum —» Gemarkung der Gemeindge Norcheim

4.2 Natun@umliche Lage und Nutzungen

Als Teil des sOdwestdeuischen Schichistufenlandes st der Untersuchungsraum  der
naturrdumiichen Einheit ,G&uplatten im Neckar- und Touberland" zugeordnet. Nach der
geographischen Cliederung gehért es zum Naturraum ,Neckarbecken". Gemeinsam ist diesen
Haupteinheiten der Aufbau aus flachkuppigen Higellandschoften des Muschelkalks,
flachwelligen L&ssgebleten und ploleauarligen Landschaften, in denen die Muschelkalk-
schichten von Sedimenten des Gips- und Lettenkeupers Uberdeckt sind.

Die potentielle natirliche Vegelation im Uniersuchungsraum wirde Uberwiegend dis reicher
Hainsimsen-Buchenwald mit  Maigléckchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw., Pergras-
Buchenwald aufirelen. Diese Vegetation ist charaklerstsch i0r die HochflGchen der
naiurrdumlichen Einheil ,Neckarbecken". Durch Rodung und Siedlungst&tigkeit wurden diese
natlirlichen  Waldgesellschafien verdrangt und durch Obstwiesen, Wiesen, Reb- und
AckerflGchen ersetzd,

» Bestandsavinahme im Geltungsbereich des B-Plans:

Die ca. 1.0 ha goBe Floche des Untersuchungsgebiets besteht Uberwiegend aus
lonawiischafilich genutzien Flusilcken in einer Hdhenlage von 190 bis 200 mNN. Das
nordexponierie Gelande
liegt stdlich der Spori- l
aniagen am Breibach und

irn direkten Anschluss on die '
bereils vorhandene  Reit-
halle. Neben der acker-
baulich genuizten Fl&che
befindet sich eine Stell-
platzfiGche und der Tel
eines asphaliieden Feld-
wegs im  Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Die BRestandsaufnaohme im
Geblet fand im  August
2011 statt.

Eei den Bumen handelt es
sich urmn miiielgroBe Cbst-
b&ume. Der Stammdurch-

messer schwanki zwischen
ca. 10 und 25 cm, die Blick Uber das Untersuchungsgebiet nach Nordosten:

BOU”’_‘hOhe ZWEChe.” CO-‘S Im  Vordergrund  die  Ackeriiche, dohinles der  beumbesiandene
und 15 m. Des Weiteren ist Slellplokzbereich, ein osphaltierter Wirlschafisweg und elne begieitende Hecke
eine geschniliene Hecke grenzen die Sporionlogen zum AuBenbereich ab.

vorhanden.



* Angrenzende Flachen und Nulzungen:

B i
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Im Norden des Untersuchungsgebiets erstrecken sich die Sportanlagen entlang des Breibachs.
Die Abgrenzung wird durch eine finieniérmige geschnittene Hecke mit einzelnen GroBbdumen
ausgebildet. Im SUden, Westen und Osten sind ausgedehnte Feldfiuren mit nur wenigen
kleinfldchigen Gehdlzsirukiuren vorhanden, Direkt an das Plangebiet angrenzend befindei sich
ein Baumstick mit heimischen Laubb&umen.

* Fléchentypen im Untersuchungsgebiet:

| Ackerfidche — 9.300 m? Stellplaiz (Rasengittersteine) — 387 m?
Grinfldche  — 249 e [ wirischafisweg (asphalfien) - 416 m2
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Edassung und Eewerlung der Schulzgiter
4.2.1  3chulzgut Mensch

Das Untersuchungsgebiet liegt am Orisrand ven Nordheim, se dass den Fidchen eine mittlere
Beceuviung fur die crisnohe Erholung zu konsiatieren i, Die urmitielbar von der geplanien
Bebouung beiroffenen FiGchen sind in vergleichbarer oder besserer Qualitéi in der Umgebung
ncch reichlich vorhancen, so dass die bisherigen Nutzungen auch weiternin mdglich sina
Wegevernindungen durch das Plangebiet werden nicht unterbrochen.

jos
[
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‘ Einstutung Bewertungskriterlen I vorhanden

|

stufe A * Sehrhohe Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldgualiat (z.B.
(sehr hoch) Garten, wohnumfeldprégende Landschaftsraume)
*  Sehrhohe Aufenthalisqualitéi (z.8. gut besuchie Pidtze, Griinanlagen)
= Sehrhohe Bedeutung fUr Erholung und Frezeit

»  Sehrhche Bedeutung fUr soziale und kulturelle Kommunikation

Sivfe B » Hohe Bedeuiung fUr die Wohn- und Wohnumfeldqualitéi {z.B. Gdrien, -
{hoch) wohnumfeldprégende Landschaftsrume)

= Hohe Aufenthalisqualitét (z.B. gut besuchie Plaize, CGrinaniagen) -
» Hohe Bedeutung fir Erholung und Freizeit »
* Hohe Bedeuiung fUr soziale und kulturelle Kommunikation

Stuie C *  Mittlere Bedeutung fUr die Wohn- und Wehnumfeldgualiidi ja
{mitiel) »  Mitilere Aufenthalisqualit &t jo
= Miftlere Bedeutung fUr Erholung und Freizeit ja
*  Miftlere Bedeutung fUr soziale und kuliureile Kommunikation jo

siufe 0 | " Geringe Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldgualitét -
(gering) »  Geringe Aufenthalisqualitat -
*  Geringe Bedeutung fir Erolung und Freizeii -
*  Geringe Bedeutung fUr sozicle und kulturelle Kommunikation

sivfe E *  Sehrgeringe Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldgualitat

(sehr = Sehr geringe Aufenthaltsqualitét -
gefng] | senr geringe Bedeutung flir Erholung und Freizeit
»  Sehrgeringe Bedeutung fiir soziale und kuliurelle Kommunikation -




4.2.2 ichuizgul Tiere und Flianzen

uniersucnungsgebiel k1 reioiiv kleinr m Verha
S SN S - Pl e b ~ N/ T~ N e t 4 -i |
Cnait in ger umgeoung. Vergleichoare Strukiuren sind siic

{
rsuchungsgebiets vorhanden.

den

FOr cie Bestondsbeweriung wird nur der fir die Eingritisregelung  relevante BRereich
herangezagen.
—— - i
Werlstule; | Werkstule/ Bictoplyp Code | Flache
| Boslsmodul | Felnmodul 1 "
izem |
Stute A 33-44 sehr hohe nolurschuiztachliche Bedeutung J
(sehrhoch) nicht vorhanden |
Stule B 17-32 hohe naturschuiziachliche Eedeuvtung
(hochj nicht verhanden
Stute C 7-14 milllere najurschutziachliche Bedeuviung
{mitiel) | nicht vorhanden
Stufe D £-8 geringe naturschutzfachliche Bedeuviung
(gering) 6 Grunfldche mit geschnitiener Hecke [Wildgehéize ) 40.40 2490
Siute E 1-4 keine bis sehr geringe nolurschutziachliche Bedeutung
[5(?"’” 4 Ackerfliche SF T 9.300,0
gering) 2 Stelpldtze (teiversiegeli) 60.23 387.0
] Verkehrsfidche (versiegelt) 40.20 416,0

D
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J Einslutung Bodenfunidionen vorhunden_l
Siufe A *  Ausgleichskbrper im Wasserkreislouf -
(sehrnhoch) |=  Eignung als Standort f0r Kulturpflanzen (natiriche Bodenfruchibarkeit] -
= Fiterund Puffer fir Schadstoffe
»  Eignung als Standert f0r natUriiche V egetation
Stuie B *  Ausgleichsk&rperim Wasserkreisiauf -
{hoch) *  Eignung ais Standor fir Kulturpflonzen (natirliche Bodenfruc htbarke) ja
»  Filter und Pufler tir Schadsiofie ja
»  Eignung als Standort fir natirdiche V egetation 3
Sfuie C = Ausgleichskérper im Wasserkrelslaut ja
(mittel) *  Eignung als Standort fOr Kulturpflanzen {nolUriche Bedenfruchibarkeit) -
»  Filter und Puffer fUr Schadsicffe 2
*  Eignung ais Standoert fUr natUriche V egeiation -
Stuie D »  Ausgleichskdrper im Wasserkreisigut =
(gering) *  Eignung cls Standor fir Kulturpflonzen (natiriche Bogenfruchiparkei) -
= Filter und Puffer fir Schadstoffe -
*  Eignung als Siandort fUr natUriche V egetation e
sjufe E »  Ausgleichskérperim Wasserkreislauf =
{sehrgering) | *  Eignung als Siandori fr Kulturpflanzen (notUriche Bodenfruchtbarkeit)
= Filter und Puffer fUr Schadsicfie =
*  Eignung als Stendorl fir natUriiche V egetation -




4.3.4 ISchulzgul Wasse

Cberilachengewdsser sing im Plangebisi nichi vorhanden, Des Niederschlagswasser versicker

g hangabwaris.

groBtenieis vor Ori unc fiiefit ansensten
groliteniglis vo NG 21 SCNSIE

Grunawasser:
£ 4 e Intersuchumosme et vrarme \ AR Nl | AReRr Acier i LT e e e
Autgrund der im Untersuchungsgebkier verhandenen LSE- und LéRiet mpoaen als Uperagerung

von Gipskeuper- und Unierkeuperschichien (Gruncwassergeringleiter ols Uberiogerung eines

Grundwasserieiters) st von einer geringen Versickerungs- und Grundwasserneubildungsrate
cuszugehen.

Einstufung Bewertungskriterlen vorhanden
stole A ' RWg  Schotter des RiB-Wirm-Komplexes in groBen Talsystemnen '

(sehr hoch) d GBI s oeiie -
Siule B h junge TalfUliungen mku Unterer Massenkalk e
(hoch) RWg  Schotter d. RiB-Wirm-Komplexes fj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert

AuBerhalb groBer Talsyst eme in St érungszonen

g Schotter, ungeglieden tiH Hongende Bankkaolke 2
5 jungtertitre bis all pleistczéine Sande  ox?2 Wonlgeschichteie Kalke -
ol Pliozéin-schichten sm Mittlerer Buntsandsiein

Stufe C u Umilcgerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Formationen =

(mittel) v inierglazialer Quellkalk, Travertin lan Gipskeuper ja
OSMc  Alpine Konglomeraie, Jurcnagelfluh  kmi Mittelkeuper, ungegliedert =
sko SUBwasserkalke ku Unterkeuper ja
joo Hoherer Oberjura {ungegliederi) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura [ungegliedert mu Unterer Muschelkalk =
ox Oxford-schichten m Muschelkalk, ungegliedert .
xms Sandsieinkeuper 5z Mittlerer Buntsandsiein =
km4  Stubensandstein Zechsteindolomit-Formationen

si Grundwassergeringleiter! Grundwassergeringleiter als

uvfe D - i ;

: Lo Uberlagerung eines Grundwasserleil ers

1gernng) folag) Merdnensedimente .
ol Oligoz&n-Schichien plo 166, LERiehm jo
mi Miczan-Schichten BF Bohnerz-Formationen "
OSM  Obere SUBwassermolasse hi Meoorbildung, Torf ,
BM Brackwassermolasse OSM Obere SUBwassermolasse
OMM  Obere Meeresmolasse BM Brackwassermolasse -
USM  Untere SUBwassermolasse OMM  Obere Meeresmalasse =
iMao  Tertidre Magmatile USM Untere SUGBwassermolasse -
jm Mitteljura, ungegliedert -
ju Unterjura 5
ko Oberkeuper 2
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk “
50 Oberer Bunisandst ein %
r Roiliegendes =
dc Devon-Karbon =
Ma Paldozoische Magmalide =
Grundwassergeringleiter || Grundwassergeringleiter als

Stufe E = : i

(sehr gering] } . Uberlagerung eines Grundwasserleiters
: = =/l eo Eozdan-Schichten

all Opalinuston b Beckensedimente
Me Meicomarpne Gesteine ‘
bj2.cl  Oberer Braunjura (ab deita) -
km&  Knollenmergel -




4.3.5  Schulzgut Klimo und Luff

Cie genclzireie Ackeriléche it Tell das groBen Kaliluftenisier ungsgepiets stalicr von Norgheim.
Dieses wird nur durch angrenzenden Sie Jlungsgebiete una Welder begrenzt. Der Fldchenantei
des Plangebiets caren st sehr gering. Vergleichbare Féchen sind in der Umgebung
ausreichend vorhanden.

Einstufung Bewertungslaiterien vorhanden

Stuie A Sieclungsrelevanie Kaltlufibahnen -
(sehrhoch} = Steiinénge in Siediungsndhe (>5° bzw. 8,5% Neigung) -
> Lufthygienisch und/oder bickimatisch besonders akiive Fléchen (z.8.

Wald, groBe Streuobstkomplexe)
»  Kimaschutzwald, Immissionsschuizwald -

Stuie B *  Siedlungsrelevante Kaltiufientstehungsgebiete | Neigung 2°-5° bzw. 3,5 - -
8,5%, dort gebildete Kaltiuft kann direkt in die Sieclungen einsidmen

{hoch) :
\ oder wird Uber Kaliluftleitbchnen gesammelt und dabeiin die
Siediungsfléehen forigeleitet)
* Alie Ubrigen Kaltiufibahnen [ohne direkie Siedlungsrelevanz), =
Iufthy gienisch und/oder bioklimatisch akiive Flichen(z.B. kleine
Waldflenen, vereinzelte Streuckstwiesen)
*  Immissionsschutzpflanzungen -
Stuie C *  Kafilufienistehungsgebiete mit geringer Neigung, nichi jo
(mittel) siedlungsrelevante Kaltlufientstehungsgebiete
*  FlGchen, aui denen weder eine nennenswerte Kali- bzw. 3
Frischiufientstehung gegeben ist noch wesentliche Belasiungen
pestehen
Stule D *  Klimatisch und lufthy gienisch wenig beiastete Gebiete, 2.8. durchgrinie
(gering) Wohngebieie
Siufe E »  Klimatisch und lufthy gienisch stark belastete Gebiete, von denen _

Belastungen aui angrenzende Bereiche ausgehen, 7.8, Indusiriegebiste,

(sehr geringj i
belastete Gewerbegebiete

4.3.6 Schuizgul Kulivrgbier und sonstige Sachgiiter

Im Uniersuchungsgebiet nicht bekannt.



—
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4.3.7

Schutzgut Landschaft

Einstulung

Bewertungskriterien

vorhanden

Stute A
{5enr hach)

londschafllich besonders reizvelle Fléchen, Linien oder Punide mi einer it

den Naturraum charakieristisc hen Eigenart in sehr guter Ausprdaung:
Besondere Ausprégung von Eigenart und Vielfal {Fldchen liegen z.B.in
groBem, zusammenhangendem $ireuobstwiesenkomplex oder
Louowald; sind Tell einer hisiorischen Kuliudandschof oder
xuliurbeaeuisam; fiegen an natlrichen cder naturmnahen Gewdssem mit
enisprechendem naturnahem Umfeld: stark londschaftspragende,
historische Alleen; Gehblze oder Feldgehdlze; stark reliefieries Gelénde;
morkante geldndemorchologische A uspréigungen; naiuristorsch oder
geolcgisch bedeuisame Elemente wie A ufschiiisse oderVulkanschlote;
Fidchen oder Punkie die besandere Sichtbeziehungen ermaglichen)

- §tdrungen sehr gering bis fehlend

Sehr gut erschiossene und mit erhelungswirksamer Infrastrukiur
ausgestattete Ernclungsildchen in Siedlungsnéhe, Erholungswald Stufe 2,
Landschaftsschutzgebiet

Stufe B
{hoch)

Landschatfilich reizvolle Fiéichen, Linien oder Punkie mit einer Hir den

Naturraum charalderistisc hen Eigenart in guter Auspragung:

- Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden, jedoch weniger stork
ausgeprégt wie zuvor (z.B. kleine, intakte Strevobstwiesenbereiche oder
Fiichen in greBem, gering gestériem Obstwiesenkcmplex, Aleen,
Gehdlzgruppen cder Feldgehbize, reliefiertes Geldande)

Geringe S$t6rungen vorhanden

- Erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur ausgesiatiete
Erholungsfldchen in Siedlungsnéhe oder sehr gut ousgestattefe
siedlungsteme Erholungsfldchen, Erholungswaid Stufe 2,
Landschaftsschutzgebiet

Stute C
(mittel)

Charalderistische Merkmale des Naturraums sind noch vorhonden, sind
jedoch erkennbar Gberprégt bzw. gestort:
Landschaftsty pische Eigenart ist vornanden (z.B. Restfidchen von Stufe B,
curchschnitiliche Kutkudandschatien, stark verbrachie oder verouschie
Nutzungen, stark durchgrinter Siedlungsraum, eindeutig orfs- oder
regionstypische Wehngebiete mit standortheimischer Vegetation)

Stuie D
{gering)

Uberformie Flachen mit iberwiegend einférmiger Nutzung, wenige
landsc hatfisiypische Merkmale sind jedoch noch vorhanden:

Landschaftstypische Eigenari ist noch erkennbar (z.B. untypisch-
ausgerdumie Ackerandschaften mii Restvegetationsstrukt uren,
Gartenhausgebiete, stark mit standortheimischen Gehdizen durchgrinie
Gewerbegebiete, durchschnitiich mit standertheimischen Gehéizen
durchgrinie Wohngebiete, Restildiche von Stufe B und C mit starken
Stérungen (z.B. Autobahn etc.), Flichen mit geringer Aufenthaltsqualitét
(starke visuelle Beeintréichiigungen oder L&rmbelastungen gegeben)

ja

Slufe E
{sehr gering)

Struldurarme Flachen mit starker Uberformung, Zerschneidung und S$térung

{z.B. Larm), Merkmale des Naturraums fehlen.
Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B. untypisch-
cusgerumte Ackerlandschafien ohne Restvegetationsstrukturen,
Fichtenforsie, nicht bis kaum durchgrinie Siediungsgebiete oder andere
FiGchen mit sehr hohem Versieglungsgrad, Fldchen ohne
Aufenthaliscualitét (starke visuelie Begintréchtigungen oder
L&rmbelasiungen gegeben)

o



5 Eingrifte in Nalw und Landsc half

5.1 Frognose Uber die Entwicklung des Umwellzusiandes bei DurchiGhiung und bei
Nichtdurchithrung der Planung {Status-quo-Prognose / Prognose Flaniall)

Bel Umsetzung der Planungen gehi die landwirischoftlich nutzbore Fiéiche dauerhali verforen.
Die biherigen Shrukturen im Gebiet &ndern sich sornit grundlegend. Einerseils entsiehen
: che Belastungen curch die geplanie Betcuung und Versieglung. Anderseiis besieht im
Ronmen cdes geplonien Yornabens die Mglichkell entsprechence Pllanzmalnahmen den
Crisrand langfristig zu gestalien und zu sichern.

Bei Nichi-Durchfthrung des Bauvorhabens werden keine Fléchen versiegell und es entstehen
keine zusatzlichen Eingrifie in die Schutzglier. Die Flachen werden weiterhin landwirtschatilich
bzw . cls Siellplafz genutzt.

5.2 Eeschreibung und Bewerlung der Umwellauswirkungen der Planung
§.2.1  Plonungsvorhaben

Die Gemeinde Necrdheim plont auf einer Fidche von ca. 1.0 ha den Bau eines neuen
Staligebdudes {0r den ortlichen Reitverein zu ermoglichen. Die Planungen umiassen ein
stallgebdude mit Bergehalle sowie enisprechende Zufahrien und Slellpléize und wurden mit
Ricksicht auf die umgebende landwidschafiliche Nutzung oul den Reitverein und aui solche
Nutzungen eingeschrénki, die der Reithalie dienen. Die VerkehrserschlieBung ist Uber die bereits
vorhandenen StraBen bzw. Wirtschaftswege gesichert. Derzeit wurde am SGdrand eine intensive
EingrOnung mit Gehdlzen und BGumen vorgesehen, da jedoch in der Nachbarschaft britende
Feldlerchenpaare nicht auszuschlisRen sind, muss diese Flanung moglicherweise noch
angepasst wercden. Auf die enisprechenden Teile der Begrindung wird verwiesen.

£.2.2 Umwellauswirkungen

Nachiolgena werden die zu erwarienden Auswirkungen des geplanten Eingrifis auf die
Schutzgiter dargesielli. Die Schutzglter erfahren bej Umsetzung der Flanungen
unterschiedliche Formen der Beeintréchiigung. Dabei wird in Auswirkungen wdhrend der
Bouphase und daverhaffe Wirkungen unierschieden. 7Zeilich tegrenzie baubedingie
Wirkungen, wie z.8. FlGcheninanspruchnahme or Baustelleneinrichiungen, Lagerfiichen, Larm
und Schadsioifemission des Baustellenverkehr, kdnnen eberiso BeeintrGchtigungen hervorrufen,
wie die eigentliche spatere Nulzung des Baugebiets.

Daverhafte VerGnderungen und Beeinirdchtigungen von Natur und Landschafl werden ais
onlagebedingie Wirkungen beirachiel. Die Auswikungen wdéhrend des Beiriebes sind als
nutzungsbedingle Wirkungen zu bezeichnen.

Die Darstellung und Bewerlung der Umwellauswirkungen erfolgt verbal argumeniativ, Dabei
werden drei Siufen unterschieden:

- geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit
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Flachentypen der Flonung:

490 my?

-3

- 7246 m? D Verkehrsficiche

— 2416 m?

raiz) BouflGchen GRZ 0,5

Grinflachen
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&, MaBnohmen zur Yermeidung, Veringeiung und zum Ausgleich etheblich nachieiliger
Umwellauswirkungen und Eingritfe in Natur und Landse hofl

é.1 Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
Entsprechend der nalurschutzrechiichen Eingriffsregeiung st dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebet von geplonien Vorhaben Rechnung 7y tragen. Hierbel wird in
MaBBnchmen zur baubedingten und zur anloge- bzw. betriebsbet dingten Yermeidung und
Minimierung unterschieden.
— T
Schutzgut Schutzgut Schukzgut Schutzgut | Schuizgul Schulzgut
Boden Wasser Tiere und Landschaft ; Klima und lufl | Mensch, Soch-
Pllanzen [ u. Kulurgiier

= MoBnohmen zur Vermeldung vnd Minimlerung wéhrend der Bavphase {anlage- und betiebsbedingt)

_

Umweligerechte
Planung und
Uberwachung
der Baustellen-
einfichtungen
und des Bau-
belriebes

Umweltgerechte
Flanung und
Uberwachung |
der Bausiellen-
einrichtungen
und des Bau-
betriebes |

| DIN 18920 fUr

Anwendung der

angrenzende
Vegetations-
sirukturen

Veringerung
von visuelien
Sidrungen
durch die
Baustellen-
einrichtungen

| Vemingerung der
; Schadstofi-

l immissionen
1
1

Umweligerechte
Flanung und
Uberwachung
der Bausiellen-
einrichtungen
und des Bau-
betriebes

= MaBnahmen zur Vermeldung und Minimlerung noch der Durchiihrung {anlage- und belrlebsbedingi) J

Verringerung
des Fldchenver-
brauchs ouf das
unabdingbare
NiGB

Reduzierung des
Versieglungs-
grades durch
Vemwendung
wasserdurch-
I&ssiger Beltge

Wiederher-
stellung der
Flichenfunk-
tionen bei
unbebaouten
Fldchen nach
Durchfihrung
der Erdmodel-
lierungen

Veringerung
des Flachen-
verbrauchs auf
das unabding-
bare MaB

Reduzierung des
Versieglungs-
grades durch
Verwendung
wasserdurch-
IGssiger Belage

Herstellung eines
Regenrlck-
haliebeckens

Veringerung des
Flachenver-
brauchs auf das
unabdingbare
MaB

Wiederherstellung
der Flachen-
funktionen bei
unbebauten
Flachen nach
Durchflhrung
der Erdmodel-
lierungen

MaBnahmen zur
landschafts-
gerechien
Eingrinung

Verzicht auf
Pflanzenschuiz-
miitel bei der
Fflege van
Gronfitichen

RUckschnitt van
Gehdlzen nurim
Rahmen derVer-
kehrssicherungs-
pflicht und dem
Nachbarschafts-
recht




6.2 MaBinohmen zum Ausgleich des Eingrifis

Enisprecnenc der iurschutzrechilichen grittsregelung  sing innerhalb  ein

er ange
ermeidbare, erhebliche  Beeintr&chtigungen auszugleichen. Im
voriegenden Fall lassen sich cie Detiite bei den Schuizgliern | Boden" und | Tiere ung

Pliarzen” innerholb des Plangebiels nichl vallsténdig cusgleichen.

messenen  Frsi un

Die in der Eingrifts-Ausgleichs-Bilanzierung vergenommene Berechnung ergiot, dass sich beim
Schutzgut Boden ein Detizli von 77.04¢ Ckopunkien und beim Schutzgut Tiere und Pllarzen”
ein Defizii von 2.556 Okopunkien ergibl. Fir einen thecretischen Yollausgeich sing demnach
MaBinchmen culierhalb  des Geltungsbersichs des B-Plans von  79.429 Okopunkien
erforderlich.

Kompensation:

Als externe Mafinchme wird eine leifitiche der Renaturierung ces Kaizentolbaches im
Bereich zwischen BachstraBe und KrewzsiraBe cuf der Gemarkung Nordheim angerechnet,
Die Bachrenaturierung ist bereils genehmigt (Plangenehmigung des LRA Heibronn vom
26.01.2011, Az 30.213/691.17) und wird zur Zeii ausgeflhr, Die fir das Baugebiet
wsporigelande Reiter" anrechenbare Kompensationsfléche betritt den nérdlichen Bereich
des FurstUcks 457 sowie einen ca, 40 m langer Abschnitt des Bachgrundstickes im Bereich
der Bachquerung der Withelmstraie.

At bt

e
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&
wNIT
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i .,"
? 1| 1 1]
| H bk
[ "1 e Kempensationsfidche Baugebiet , Nordich Krewzshale® - GAd e I
1 ] o
{0 .i',; [ Kormpensalionsiideche Baugsblet , Zimmerer Héhe Nora® - 1.656 ¥
i \ il 1 [ Komipensatlonsfidche Baugeblet . Sporigelande Relier® - A5 me ]
ohe - = Y —— T = T

Die gesamie genehmigie Renalurierungsiidche betréigl cao. 3.085 m2 Davon entfallen ca.
1.760 m? aut die Otfentliche Grinfl&che des B-Plans ,Nérdliich KreuzstraBe" und ca. 1.100 m2
cuf das FurstOck des Baches sowie 225 m? auf die auBerhalb des Geltungsbereichs gelegene
Teifldche des Flst. 457. Die GrundsiUcke betinden sich im Besitz der Gereinde Nordheim. Die
Lange des zu renciurierenden Bachlaufs befréigt ca. 195 m. Die Baukosien der
kenaturierungsmaBnahmme  (brutte, ohne Nebenkosien) betrogen co. 44.900,00 Euro
(Kostenberechnung Wasserrechisgesuch vem 31.08.2010).

Die anrechenbaren 465 m? entsprechen einem Baukosienantel von 15 % brw. £.735,00 Fure.
Dieser Beirag ist dem ermittelten Defizit ven 79.422 Okopunkien arrechenbar.



n Anlehnung an die Rohmensdize der AAVO {Ausgleichsobg
) ot ik s \ 3 zy P s [ FI - S | e Bl 1
Okckentoregelung {Entwuri der Okckoniovercranu g Baden W

~

iclgence umrecnnungsiakioren:

Ckoounkt =

i MYzt v oo
Cas Deizit von 79.427
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6.3 Flochenbilonzierung im Geltungsbereich des Bebauvungsplons

0,25 Fure brw. 4 Qkopunkie = 1,00 Furo

\

Einstufung des Biciopwertes nach Ssiufiger Werieskala

Jxasten ven €.738,00 Euro entsprechen dem nach 24.940 Okep

kopunkten veringert sich semit aut 52.482 Okopunkie

cenverordnung) und der

Urttemierg) ergeben sich
=

Inkten.

Werlstute/ |[ Werkstuie/

Biotoplyp Code | Fliche | Fliche
Baslsmodul| Felnmodul Bestand | Planung
j In m? In m?
‘ T
Stufe A 33-64 sehr hohe nailurschutziachliche Bede vtung
[sehr nichi vorhanden
hoch) o
Stufe B 17-32 hohe naturschutriachliche Bedeutung
(hoch) nicht vorhanden
Stute C 9-1¢ mittlere naturschutziachliche Bedeutung
(mittel) nichi vorhanden ,
Stufe D 5-8 geringe naolurschutziachliche Bedeutung
{gering) é Grinfiche 40.60 249.0| 2.416,0
Stule E 1-4 keine bis sehr geringe noturschuiziachliche Bed,
(sefr 4 Ackeffldche 37.10 | 9.300,0 -
gering) 2 teiiversiegelie Fldche (Stelplaize) 60.23 | 3870| -
i versiegelte Verkehrsiliche 60.20 414,0 490.0
] von Bauwerken bestandene / versisgelie Fliiche 60.10 . 7.246.,0
( I
L Summe | l 110.352,0 ]0.352,5‘

[
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7. Geplante Mafinochmen zur Uberwachung erheblicher nac hteiliger
Umwellauswirkungen auf die Umwell {Meniloring)

Um cie prognesiizierte tEntwicklung der FGehen, inrer Eingrifte und der Al usglgichsmaBnahmen
zu Uberprlfen ist im Rahmen der Bauabnanme eine Effzienzkonirolle durchzufithren . Bei
ciesen Keniroilen soll cie DurchtUhrung der KempensationsmaBnechmen Gberoriift werden. 7u
den nochtelligen Umweliauswirkungen eines Bebouungsplanes kdnnen aquch solche
Jswirkungen z&hlen, die erst nach der RechisgUiigkeit entsieren oder pexannt werden und
ﬂerhc‘t nicht Gegensiand der Abwagung sein konnten. Uerartige, im engeren Sinne
U'mc-fne"er.boe Auswirkungen des Bebouungsplanes k&nnen nichi systematisch und
fidchendeckena erfasst wercen, da die Gemeinde Nordheim kein umfassendes
Umwelilberwachungs- cder Beobachtungssysiern betreibi. Sie i ouf enisprechende
informationen der Umwelibehdrden angewiesen, die ihr etwaige FErkenntnisse Ober
unvorhergesehene nachteiige Auswirkungen ouf die Umwelt mitieien. Im luge der
Forfschreibung des Fl&chennutzungs- und Landschaftsplans kann in beschréankiem MabBe
ebentalls eine Uberpriiung der Umweltziele des Bebauungsplans durchgefUhrt werden.

8. Aligemein versit@ndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Nordheim plant auf einer Fiiche von ca. 1,0 ha den Bau eines neuen
Staligebbudes fur den érflichen Reitverein zu erméglichen. Die Planungen umfassen ein
Staligebaude mii Bergehalle sowie enisprechende Zuiahrten. Die VerkehrserschlieBung ist
Uber die bereils vorhandenen Stralen bzw. Wirtschafiswege gesichert.

Die ca. 1.0 ha groBe Fldche des geplanten Bauvorhabens besteht Oberwiegend aus
iondwirschafflich genutzien FlurstOcken in einer Hohenlage von 190 bis 200 mNN. Das
Gelande liegt sUdlich der Sportanlagen am Breibach und im direkten Anschluss an die bereits
vorhandene Reithalle. Neben der ackerbaulich genutzten Fldche befindet sich eine
stellplatzflache  unc  Teile  eines  asphaltierien  Feldwegs  im Geltungsbereich  des
Bebauungsplans.

Der ,Besondere Artenschutz" nach § 44 BNoiSchG fir europdische besonders geschitzie
Arten wird in einem gesonderien Verfahren behandeli. Eine Uniersuchung bzgl. des
Vorkommens geschiizier Vogelorien bzw. eines méglichen Vorkommens von Brutvogeln ist
for das Frihjahr 2012 vorgesehen,

Enfsprechend  der nofurschutzrechilichen  Eingrilfsregelung  sind  innerhalb  einer ange-
messenen  Frist  unvermeidbare, erhebliche Beeintréchtigungen  cuszugleichen.  Im
voriegenden Fall lassen sich die Defizite bei den Schutzgliern ,Boden” und ,Tiere und
Pllanzen" innerhalb des Plangebieis nicht vollsitndig ausgleichen. Die in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommene Berechnung ergibt, dass sich beim Schut zgut Boden
gin Defizit von 77.066 Okopunkien und beim Schutzgut |, Tiere und Pilanzen® ein Defzii von
2.556 Okopunkien ergipl. FUr einen theoretischen Vollausgleich sind demnach MaBnahmen
auBerhalb des Geliungsbereichs des Bebauungsplans von 79.622 Okopunkten erforderlich.

Als externe MaBnahme wird eine Teifldche der Renaiurierung des Katzentalbaches im
Bereich zwischen BochstraBe und KreuzstraBe auf der Gemarkung Nordheim angerechnet.
Die Bachrenaiurierung ist bereits genehmigt und wird zur Zeit ausgefthrt, Die fUr das
Bougebiet , SportgelGnde Reiter" anrechenbare Kompensaiionsfldche betriftt den nérdlichen
Bereich des FlurstUcks 457 sowie einen ca. 40 m langer Abschnitt des Bc:chgn.nm‘iﬂuclcec im
Bereich der Bochquerunc der WihelmsiraBe. Die anrechenbare 445 n? groBe Teiflache
enisprichi 26.940 Okopunkien, Es verbleibt ein Deizit von 52.682 Okopunkten.



