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Untergruppenbach, den 21.05.2021

Verfahrenshinweise flir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1), § 13a BauGB)
und Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 21.05.2021

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) und
ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 27.05.2021

Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 07.06.2021 bis 09.07.2021

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM.iiiiiiieeeeeees

Ausgefertigt: Nordheim, den .........cccccccvvvnnnnee.

Volker Schiek, Burgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften, Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) =10 D

Zur Beurkundung:

Volker Schiek, Blrgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) in Verbindung mit
§ 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313). Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere &rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,A la Fontaine, 1. Anderung*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
a) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Anlagen nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO - Vergniigungsstatten — sind unzulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

b) Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Unzuldssig sind selbststandige Lagerplatze far Schrott und Abfalle aller Art,
Autoverwertungen sowie Einzelhandelsbetriebe, soweit nicht nur eine untergeordnete
branchenlbliche Verkaufstatigkeit im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewerbes ausgetibt
wird.

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) werden gemai § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl GRZ (vgl. Planeinschrieb)

b) Héhe baulicher Anlagen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen betragt 6,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die im Mittel
gemessene vorhandene Gelandeoberflache, bezogen auf die geplanten Gebaudeecken.

Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist bei Satteldach, Shed- und Pultdach der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (bei Pultdach die niedrigere Seite). Bei
Flachdach ist der obere Bezugspunkt die Oberkante der Attika.

c) Zahl der Vollgeschosse (vgl. Planeinschrieb)

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offene Bauweise (0) (§ 22 (1) BauNVO).
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
b) Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-

und Terrasseniberdachungen um bis zu 3 m sind bis 5 m Breite zulassig. Der Abstand zu
offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 2 m betragen.

1.5 Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze; Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

a) Nebenanlagen sind, soweit als Gebdude beabsichtigt, auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuléssig.

b) Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind allgemein nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn
sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.

1.6 Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder &hnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen BaumaBnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

c) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche und
abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e) Die nicht Gberbauten und fir den Betriebsablauf nicht notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Verbesserung des Kleinklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

1.8 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung (PB) belegten Flache sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
geman § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.)

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzlglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WG).

c) Auf Grund der geologischen Unterverhaltnisse werden den Bauherren objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

d) Auf die gesetzliche Rodungsfrist gem. § 39 (5) BNatSchG auBerhalb der Zeit vom 01. Mérz
bis zum 30. September wird hingewiesen.

e) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken das Anbringen
von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Ala Fontaine, 1. Anderung":

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von
max. 15° sowie Sattel- und Sheddacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35°.

b) Farbgebung der AuBenfassaden und Dé&cher: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.
Parabolantennen sind farblich ihnrem Hintergrund anzugleichen.

Ausgenommen sind Dachflachen mit Anlagen zur Energieumwandlung.

c) Baukdrper Gber 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form, Material
und Farbe) in ihrer L&dngsentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen sind mit je
einer Kletterpflanze je 5 laufende Meter Wandflache zu begriinen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Traufkante (bei geneigten Dachern) bzw. die
Oberkante der Attika (bei Flachdachern) nicht Gberragen.

Werbeanalagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

2.3 Erhdohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2 Stellplatze/Wohnung
erhéht.

signiert | Waltraud Zeberer | 07.06.2021 | 08:27:57 +02
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